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Ul Topolowa 74 Wéjt Gminy Leszno
05-083 Zaboréw

WNIOSEK

Dot: wytozonego planu zagospodarowania przestrzennegd dziatek 191/1 — 191/10

Uprzejmie prosimy o zmniejszenie renty planistycznej w uchwalanym planie
zagospodarowania przestrzennego naszych dziatek nr. ew. 191/1 - 191/10.

UZASADNIENIE
Renta planistyczna w wytozonym planie zostata okre$lona na poziomie 20 %.

Renta ta z zatozenia ustawodawcy ma by¢ zwrotem naktadéw poniesionych przez
Gming przy uchwalaniu planu oraz ew. inwestycjach w infrastrukture.

Naktady finansowe zwigzane z uchwalaniem planu sg na poziomie +10.000 z} netto.
Naktadéw na infrastrukture Gmina nie bedzie ponosi¢, gdyz wszystkie inwestycje
zamierzamy wykona¢ we wlasnym zakresie.

Wymagana przepisami renta powinna wigc by¢ na poziomie kilkunastu tysiecy
ztotych.

Wedtug naszej oceny, opartej o dane z agencji handlu nieruchomos$ciami, wzrost
ceny 1 m? powierzchni, przy bardzo ostroznych szacunkach, wyniesie ponad 100 zt.
Najmniejsza dziatka w uchwalanym planie ma 3000 m?. Wzrost warto$ci wyniesie
wigc minimum 300 tys., co sig przetozy na 60 tys. renty przy stawce 20%.

Aby sfinansowac zamierzong budowg 3 doméw planujemy sprzedaé¢ w najblizszym
czasie 4 dziatki. Sumaryczna renta na rzecz gminy wyniostaby wiec ponad 240 tys.
zt. Sq to dla nas bardzo duze pienigdze, ktére znaczaco zasility by planowang
inwestycje w infrastrukture drogowa i doprowadzenie mediéw do dziatek.

Rozumiemy, ze kazda gmina ma kfopoty budzetowe i nie jest naszym zamiarem
zubazanie Gminy. Uwazamy jednak, ze tak wysoka renta jest niewtasciwa. Pomijajac
aspekt moralny, nalezy wskazac¢ takze na dwa podstawowe czynniki o charakterze
spotecznym i finansowym:



1/ Wysoko$¢ renty wptynie na cene dziatek, a przez to na utrudni ich sprzedaz.
Opézni planowang przez nas budowe doméw, na ktérg czekamy od poprzedniego
uchwalania planu tj. od 2003 r.

2/ Opéznienie to bedzie dotyczyto takze renty naleznej Gminie, a w skrajnym
przypadku moze dojs¢ do przedtuzenia okresu sprzedazy ponad 5 lat, przez co
wygasnie zapis o rencie. OpdZnig sie tez podatki od planowanych nieruchomosci
(doméw).

Uwazamy, ze zmniejszenie renty planistycznej bedzie obustronng korzyscia. Wiemy,
ze dopuszczalna ustawowo wysoko$¢ renty moze wynie$¢ nawet 30%, nalezy jednak
wskazac na gminy. Ktére dzieki matej rencie planistycznej bardzo sie rozwinety i
osiggnety wysoki poziom budzetu (np. gmina Lesznowola, stata sie jedng z
bogatszych gmin w Polsce - rente planistyczng okreslita na 0%)




