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WYPIS Z PLANU NR 54/2017

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ftj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm./ w zwigzku z wnioskiem firmy IN-TEC-PLAN dziatajgcej na
zlecenie Gminy Leszno, w sprawie wydania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ew. 558/1, 625/1, 462/1, 408/4, 249/1, 957, 223/1 w obrebie Leszno
oraz dziatek o nr ew. 3 i czesci dziatki o nr ew. 6 w obrebie Leszno PGR, gm. Leszno:

informuje,

Ze przeznaczenie ww. terenu okresla Uchwata nr LIII/286/2006 Rady Gminy Leszno z dnia 2 marca
2006 r. /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 101 z dn. 31 maja 2006 r., poz. 3341/ w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno Etap A.

Ustalenia w/w. planu dotyczace terenu brzmia j. n.

Dziatki o nr ew. 249/1, 558/1 oraz cze$¢ dziatki o nr ew. 6 (obreb Leszno PGR)
stanowia czes¢ wojewddzkiej drogi glownej 2KDG — ul. Bloriska.

Dziatka o nr ew. 408/4 stanowi cze$¢ wojewoddzkiej drogi giownej 1KDG -
ul. Sochaczewska i ul. Warszawska.

Dziatki o nr ew. 462/1 oraz 3 (obreb Leszno PGR) stanowig czesci gminnych drég
lokalnych, odpowiednio 3KDL (Al. Wojska Polskiego) i 5KDL (ul. Fabryczna).

Dziatki o nr ew. 957 i 625/1 stanowig gminne drogi dojazdowe KD, odpowiednio
ul. Kwiatowa i ul. Sokotowska.

Dziatka o nr ew. polozona jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng 53MN i stanowi droge gminng (ul. Murarska) bez
oznaczenhia na rysunku planu.

W granicach terenéw komunikacji KDG, KDL, KD plan ustala:

1. Ustala sie powigzanie terenu z ukiadem zewnetrznym w nastepujgcy sposob:

a. droga wojewddzkg nr 580 Warszawa — Sochaczew, klasy G;

b. droga wojewodzka nr 579 Btonie — Nowy Dwor Maz., klasy G.

2. Ustala sie przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nastepujgcych ulic:

a. gtowne (G) - droga wojewodzka nr 580 — 1KDG - zgodnie ze stanem istniejgcym, -
droga wojewoddzka nr 579 — 2KDG - zgodnie ze stanem istniejgcym (dopuszcza sie
obnizenie klasy drogi do Z - zbiorczej, po wybudowaniu obwodnicy Leszna)

b. lokalne (L) oznaczone na rysunku planu symbolami od 3KDL do 13KDL - zgodnie
ze stanem istniejgcym i nie mniej niz 10 m, projektowane — min. 12m,

c. dojazdowe (D) - pozostale ulice publiczne, bez oznaczen na rysunku planu
miejscowego — zgodnie ze stanem istniejgcym i nie mniej niz 8 m, projektowane —
min. 10m,

3. Nakazuje sie przesuniecie badz likwidacje wszystkich naziemnych urzadzen i budowli
technicznych,  zlokalizowanych  wewngtrz  pasow  ulicznych,  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi.

4. W przypadku realizacji nowych ogrodzen dziatek nakazuje sie zachowanie w obrebie skrzyzowan
Jrojkatéw widocznosci”, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wprowadza si¢ zasadg powszechnego stosowania $ciezek rowerowych, prowadzonych wzdtuz
ulic publicznych oraz wzdtuz rowéw melioracyjnych, w miejscach wskazanych na rysunku planu.



W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu literami MN plan ustala nastepujace warunkj
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe - rozwo] funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie
budynkéw wolnostojgcych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a. lokalizowanie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione
konieczno$cig ochrony drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkéw wodnych
oraz ze domy sg usytuowane na dwodch wydzielonych dziatkach, spetniajgcych
ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych,
pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku,

C. lokalizowanie stalych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem
dostosowania ich usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztatowania terenu
oraz zachowaniu wszystkich innych ustalen planu, dotyczgcych zabudowy (nie wigcej
niz 1 obiekt o powierzchni do 60m?2 w obrebie dziatki budowlane;j).

3. Naterenach MN wyklucza sie:

a. lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych dziatkach,

b. lokalizowanie obiektéw przemystowych oraz obiektow i urzgdzen, ktére mogg
Znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dia ktorych wykonanie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko jest obligatoryjne lub moze on by¢ wymagany, z wytgczeniem tych,
ktére stuzg obstudze mieszkancéw, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunika-
cyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla $rodowiska wariantu, wskazanego
W raporcie oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko,

C. lokalizowanie obiektow tymczasowych | prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w
obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie
waznosci pozwolenia na budowe.

4. Na terenach MN nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodow osobowych na
dziatkach wiasnych, zgodnie z przepisami §58 niniejszej uchwaty.
5. Dlaterenéw 53MN plan ustala:

a. minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej oraz maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy (Imax) - 800m?, Iuax=0,40

b.  maksymalng wysokos¢ zabudowy — 3,5 m od poziomu terenu do poziomu okapu i 8,5
m do najwyzszej krawedzi dachu,

c. maksymaing liczbg kondygnacji — 2,

d. minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 70%

e. lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami
zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje budynkow na
dziaice w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5m od linii
rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

Dla terenéw MN ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu migjscowego powinny

by¢ wydawane na podstawie ,Ustaler szczegdtowych” dla poszczegoinych terenéw, z uwzglednieniem

»Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1. w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen §13, §16, §17, §18, §21, §24
ust.2,3, §25, §26, §27, §28 niniejszej uchwaty,

2. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspoiczesnej — ustaleri §35 ninigjszej uchwaty,

3. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §38, §39
niniejszej uchwaty,

4. w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen §40, §41, §43, §44, §45
niniejszej uchwaty,

5. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikow i
warunkow zagospodarowania terenu — ustaleri §46, §48, §49, §50, §52, §53 niniejszej uchwaty,



6. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — ustalen §55, §57 ust. 2, §58
ust. 1 niniejszej uchwaty.

7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — ustalen §61,
§62, §63, §64, §65, §66, §69, §70 niniejszej uchwaty.

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — ustalen §71
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4 (§13 - §28)
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

§13

Ustala sie obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie
opracowania, to znaczy:

1. istniejgcego drzewostanu,

2. flory i fauny,

3. stosunkow wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych,

4. uksztattowania terenu,

5. powietrza.

§14

Wskazuje sie granice:

1. Kampinoskiego Parku Narodowego oraz strefy wylgczonej z zabudowy w odleglosci 25 od granic
KPN,

2. obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLC 140001,

3. Woarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

zgodnie z rysunkiem planu migjscowego.

§16

1. Ustala sie zakaz niszczenia istniejgcej zieleni — pojedynczych drzew lub ich skupisk, krzewow i
zywoptotow na terenach prywatnych i publicznych, obsadzen ulic, rowow, zieleni érédpolne;j itp. na
catym terenie objetym planem.

2. Ustala sie nakaz wymiany drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi. Drzewo
usuniete z przyczyn wymienionych powyzej nalezy zastgpi¢ nowym, juz wstepnie uksztattowanym
drzewem, gatunku dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow srodowiska.

§17

Ustala sig nakaz zachowania i ochrony istniejgcego drzewostanu (z wytgczeniem drzew owocowych) w
obrebie istnigjgcych i nowotworzonych dziatek budowlanych oraz nakazuje sig poprzedzenie realizacji
nowych inwestyciji inwentaryzacjg i waloryzacjg zieleni wysokiej i niskiej.

§18

W przypadku realizacji nowej zabudowy, nakazuje sie taka jej lokalizacje, ktéra nie spowoduje
zniszczenia istniejgcego drzewostanu i nie bedzie wymagac zmian uksztaltowania terenu. Wycinanie
drzew niezbedne dla realizacji zabudowy, zgodnej z ustaleniami planu miejscowego, nakazuje sie
ograniczyc tak, aby w jak najmniejszym stopniu ingerowac w istniejgcy drzewostan. Zgode na wyciecie
drzewa nalezy uzyskac w Urzedzie Gminy Leszno w odrebnym postepowaniu.

§21

1) Na calym obszarze objetym planem miejscowym nakazuje sig, stosowanie ogrodzen w formie
Zzywoptotow lub elementdw azurowych — umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny. Ogrodzenia
pomiedzy sgsiednimi dziatkami nalezy wykonywa¢ bez podmurowki, lub stosujgc w niej przy
powierzchni terenu przejscia ekologiczne.

2) Ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz ogrodzer peinych.

§23
1. Nakazuje sie zachowanie i odtworzenie systemu rowéw melioracyjnych, przebiegajgcych przez
teren objety planem migjscowym.,



2. Zakazuje sig niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania znajdujgcych sig na terenie opracowania
rowow melioracyjnych i zbiornikow wodnych. Nakazuje sie wiascicielom gruntow, na ktorych
znajdujg sig rowy ich biezgcg konserwacie, ktorej wykonywanie bedzie kontrolowane przez Urzad
Gminy, Iub pozostawienie wzdiuz rowu pasa szerokosci 4 m, ktory umozliwi dostep do rowu
stosownym stuzbom (Spotka Wodna), w celu jego konserwacji. Wszelkie przebudowy i przekrycia
rowow, znajdujacych sie w obrebie prywatnych dziatek mogg by¢ prowadzone po opracowaniu
projektu przebudowy przez osobe uprawniong oraz po przeprowadzeniu niezbgdnej procedury
administracyjnej,

3. Ustala sig kompleksowg przebudowe lub likwidacjg istniejacej sieci drenarskiej na terenach
rolnych, przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Zarzagdem Melioracji i Urzadzern Wodnych. Uzgodnienia wymagajg ponadto:

1) wszelkie zmiany trasy lub przekrycia rowow melioracyjnych,

2) budowle komunikacyjne, realizowane w bezposrednim sgsiedztwie rowow,

3) inwestycje liniowe na terenach zmeliorowanych,

4) odprowadzenie $ciekow deszczowych z terendw produkcyjno-ustugowych oraz ulic o
nawierzchni utwardzone;.

§ 24

Zakazuje sie:

1. sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4
m od gornej krawedzi rowu. W przypadku ogrodzen przecinajgcych poprzecznie bieg rowu,
warunki swobodnego przeplywu winny byé zachowane przez sprawnie funkcjonujgcy system

przepustow,

2. odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do wod powierzchniowych, gruntowych i do
gruntu.

§25

Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobow waod podziemnych, w tym wéd gruntowych oraz podjecie

dziatan, majgcych na celu ochrone i zapobieganie obnizaniu sie zwierciadta wod gruntowych poprzez:

1. realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z §61 i §62 niniejszej uchwaty oraz
ograniczenie eksploatacji lokalnych studni,

2. odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow oraz z terendw utwardzonych ulic i placow
miejskich zgodnie z §63,

3. ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych,
zgodnie z §47,

4. ograniczenie eksploatacji lokalnych studni na rzecz gminnej sieci wodociggowej i docelowg ich
likwidacje.

1. Ustala sig ochrone skarp, krawedzi erozyjnych, wydm i innych charakterystycznych elementéw
uksztattowania terenu.
2. W przypadku lokalizowania nowej zabudowy na terenach wydm, nakazuje sie ich zachowanie,
oprzez.
p1.p stosowanie konstrukcji lekkich i plytkie posadowienie budynkéw oraz dostosowanie
usytuowania budynku do uksztattowania terenu,
2. wprowadzenie zakazu wszelkich prac ziemnych, z wylgczeniem wykopow pod fundamenty
budynkow.

§27

1. Na calym obszarze objetym planem miejscowym zakazuje sig lokalizacji obiektow i urzgdzen, ktore
mogg znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko jest obligatoryjne z wylgczeniem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancow, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla
$rodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko.

§28
1. Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
raport o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany, wylacznie na terenach usiug



komercyjnych z dopuszczeniem funkcji produkcyjno-magazynowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami U/P.

2. Nakazuje sie rekultywacje terenéw, na ktoérych prowadzona jest lub byta dziatalno$¢ powodujgca
degradacje srodowiska, w trakcie jej prowadzenia, lub gdy jest to niemozliwe — bezposrednio po
zakohczeniu tej dziatalnosci i na koszt podmiotu, ktory te dziatalnos¢ prowadzit.

§35
Nakazuje sie dostosowanie formy, gabarytéw i detalu architektonicznego nowych i modernizowanych
budynkéw do lokalnych tradycji — budownictwa wsi mazowieckiej oraz harmonijne wkomponowanie

nowych obiektéw w otaczajgcy krajobraz.

§38

W zakresie umieszczania reklam ustala sie:

1. Zakaz umieszczania reklam na pomnikach i w migjscach pamieci narodowej oraz na pomnikach
przyrody i drzewach.

2. Dopuszcza sie umieszczanie reklam i znakéw plastycznych w obrebie prywatnych dziatek, jedynie
w wypadku, kiedy dotyczg one dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej sig znajdujg
oraz nakazuje uzgadnianie projektow reklam z Urzedem Gminy.

§39

1. Whyklucza sie lokalizacje ogrodzen w obrebie terendw przeznaczonych na cele publiczne —
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic, placow i ciggow pieszych, przy czym nie uwaza sie za
ogrodzenia elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny,
okresowe ogrodki kawiarniane.

2. Nakazuje sie uzgodnienie z Urzedem Gminy projektéw ogrodzer obiektdw uzytecznosci publicznej
i prywatnych posesji od strony terenéw przeznaczonych na cele publiczne — ulic, ciggow pieszych i
placow.

§ 40
Ustala sie umiejscowione i nieprzekraczalne linie zabudowy.

§4

1. Nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy.

2. O ile na rysunku planu miejscowego nie ustala sie umiejscowionej linii zabudowy, nakazuje sie
lokalizacje budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy zachowaniu
szerokosci ulicy dojazdowe] i uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

1. W przypadku, gdy na rysunku planu miejscowego nie wskazuje sig linii zabudowy umiejscowionych
i nieprzekraczalnych, nakazuje sie lokalizacje budynkéw na dziaice w odlegtosci co najmniej 5 m
od linii rozgraniczajgcej ulicy (granicy dziatki), jednak nie mniej niz 6 m od krawedzi jezdni, zgodnie
Z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalenn planu, dotyczacych
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§43

Ustala sie, ze ilos¢ kondygnacji nowej zabudowy na terenach MN, MN/U, MW/U i MW/MN/U nie moze
przekraczaé trzech, a jej wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza, niz okreslona w ustaleniach szczegotowych
— Dziat Il niniejszej uchwaty.

§44

1. W budynkach lokalizowanych na terenach MN i MN/U nakazuje sie stosowanie dachow
spadzistych o kacie nachylenia potaci w granicach od 30° do 40°. Kierunek usytuowania kalenicy
powinien nawigzywa¢ do zabudowy, znajdujgcej sie w tym samym ciggu ulicznym.

2. Zakazuje sie stosowania sidingu i blachy trapezowej na elewacjach budynkoéw oraz w przypadku
remontu kapitalnego, modernizacji lub rozbudowy istniejgcych budynkdéw nakazuje wymiane
elementow azbestowych na inne materialy, dopuszczone w obowigzujgcych normach do
stosowania w budownictwie.



§45

Ustala sig zasady lokalizowania ogrodzer::

1. zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

2. nakazuje sig stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przesle i cokole nie
wyzszym niz 0,6 m lub zywoptotow,

3. ogrodzenia realizowane na terenie objgtym planem muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

1) nie mogg by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdow,
2) muszg byc¢ realizowane zgodnie z §21 niniejszej uchwaty,

4. ustalenie ust. 3, pkt 1) nie dotyczy ogrodzen terenow sportowych i ustug oswiaty, ktore moga byé
realizowane jako wyzsze, ze wzgledu na koniecznosé zapewnienia prawidlowego ich
funkcjonowania,

5. nakiada sig obowigzek przedstawienia wiasciwemu organowi projektu ogrodzenia przy zgtaszaniu
jego budowy.

§ 46

1. Ustala sig¢ minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowej z dopuszczonymi ustugami podstawowymi zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w DZIALE |1 niniejszej uchwaty.
W przypadku podziatow wtornych dopuszcza sie 5% tolerancje powierzchni.

§48

Jako dominujacy typ zagospodarowania na terenach zurbanizowanych wsi ustala sie zabudowe
jednorodzinng w formie budynkow wolnostojgacych. Nowe domy blizniacze dopuszcza sie w przypadku
koniecznosci ochrony drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkow wodnych oraz zasad fadu
przestrzennego, pod warunkiem, Zze sg one usytuowane na dwdch wydzielonych dziatkach,
spetniajgcych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek budowlanych.

§49

1. Istniejgcg zabudowe dziatek mieszkaniowych, ktéra nie stanowi samowoli budowlanej, traktuje sie
jako adaptowang, z dopuszczeniem jej modernizacji lub rozbudowy, pod warunkiem, ze
zachowany zostaje procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej oraz
wszystkie warunki, dotyczgce zabudowy mieszkaniowej, ustalone w planie miejscowym.

2. Wyklucza sie lokalizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki
budowlanej. Realizacja nowego budynku mieszkalnego w obrebie dziatki juz zabudowanej jest
mozliwa jedynie pod warunkiem docelowego wyburzenia istniejgcego budynku mieszkalnego, co
powinno nastgpi¢ niezwiocznie po oddaniu do uzytku nowego budynku.

§ 50
Nakazuje sig dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istniejgcego drzewostanu i
uksztattowania terenu, z zachowaniem priorytetu wartosci drzew.

52
za catym terenie objetym planem miejscowym dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, wbudowanych w budynki mieszkalne, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
przekracza 30% powierzchni catkowite] budynku i ze nie wymaga to wznoszenia dodatkowych
budynkéw w obrebie dziatki.

53
§Dopuszcza sig realizacje w obrebie dzialek budowlanych, statych budynkéw gospodarczych lub garazy
(po jednym obiekcie na dziatce, o wysokosci 1 kondygnacji i powierzchni nie wiekszej niz 60m2), pod
warunkiem dostosowania ich lokalizacji do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz
zachowania wszystkich innych ustaleri planu miejscowego, dotyczgcych Zabudowy.



§55
Ustala sie rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez istniejgcg sie¢ ulic lokalnych: L 1/2
i dojazdowych: D 1/2 i 1/1, jedno i dwukierunkowych.

§56

Ustala sie przebiegi i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nastepujacych ulic:

1. gtdwne (G)
- droga wojewédzka nr 580 — 1KDG — zgodnie ze stanem istnigjgcym,
- droga wojewddzka nr 579 — 2KDG — zgodnie ze stanem istniejgcym (dopuszcza sig obnizenie kiasy
drogido Z - zbiorczej, po wybudowaniu obwodnicy Leszna)

2. lokalne (L)
oznaczone na rysunku planu symbolami od 3KDL do 13KDL — zgodnie ze stanem istniejgcym i nie
mniej niz 10 m, projektowane — min. 12m,

3. dojazdowe (D)
pozostate ulice publiczne, bez oznaczen na rysunku planu miejscowego — zgodnie ze stanem
istniejgcym i nie mniej niz 8 m, projektowane — min. 10m,

4. ciggi pieszo-jezdne — min. 5m,

5. drogi wewnetrzne — min. 6m,

6. ciggi pieszo-rowerowe — min. 3m.
§57

1. Nakazuje sig przesunigcie bgdZz likwidacje wszystkich naziemnych wurzadzen i budowli
technicznych,  zlokalizowanych  wewngtrz  pasow  ulicznych,  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi.

2. W przypadku realizacji nowych ogrodzer dziatek nakazuje sie zachowanie w obrebie skrzyzowan
J[rojkatéw widocznosci®, zgodnie z rysunkiem planu.

§58
Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach poszczegéinych
lokalizacji wtasnych, przy zastosowaniu wskaznikow:
1) 2 miejsca parkingowe/dom mieszkalny lub mieszkanie,
2) 20 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, z koniecznoscig zapewnienia
stanowisk parkingowych dla oséb niepetnosprawnych i samochodéw dostawczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

§61

W zakresie zaopatrzenia terenu objetego planem w wode ustala sie, ze:

1. zaopatrzenie w wodg nastgpi z wodociggu gminnego, w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
wodociggows, prowadzong w ulicach, wedtug projektéw budowlano-wykonawczych;

2. woda czerpana bedzie z ujeé¢ wody w Feliksowie i Czarnowie;

3. nalezy zrealizowacC spigcie systemow wodociggowych zaopatrywanych z ujecia w Feliksowie |
Czarnowie;

4. nieruchomosci, ktorych uzytkownicy czerpig dotychczas wodg z wiasnych studni bedg stopniowo
przytgczane do miejskiej sieci wodociggowej a studnie bedg likwidowane, badz utrzymywane dla
potrzeb awaryjnych, z zachowaniem zasad ochrony wéd podziemnych. W przypadku wystgpienia
gwattownego obnizenia sig poziomu woéd podziemnych, wywotanego nizéwkg hydrologiczna, plan
wprowadza zakaz zraszania przydomowych trawnikéw Jub prowadzenia innych form korzystania z
zasobow wodnych, z wylgczeniem bezposrednich potrzeb bytowych mieszkaricow wsi:

5. przewody wodociggowe o $rednicy mniejszej niz 100mm bedg sukcesywnie wymieniane, w miare
urbanizacji terenu objetego planem miejscowym, zgodnie z zapotrzebowaniem mieszkancow na
cele bytowo-gospodarcze;

6. przekroje rur bedg uwzgledniac zapotrzebowanie wody dla celdéw przeciwpozarowych.

§62
W zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala sie:
1. jako rozwigzanie docelowe skanalizowanie catego terenu objetego planem;



§63

odprowadzenie Sciekéw w systemie pompowo-grawitacyjnym, poprzez istniejgcy i projektowang
sie¢ kanalizacji sanitarnej, prowadzona w ulicach, wedtug projektow budowlano-wykonawczych, do
przepompowni $ciekow przy ul. Fabrycznej a nastepnie z wykorzystaniem istniejgcych kolektoréw
tlocznych do oczyszczalni w Btoniu,

nakazuje sie stopniowg likwidacje istniejgcych szamb, w miarg przylgczania terenéw do gminnej
kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza sig inne sposoby odprowadzenia $ciekéw niz ustalone w planie miejscowym, po
wykonaniu stosownych opracowan specjalistycznych i uzyskaniu wtagciwych zezwolen.

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie;

1.

§64

odprowadzenie wdd opadowych z dachow budynkéw powierzchniowo do gruntu, poprzez
pozostawienie okreSlonych w §47 powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatki
przepuszczalnych nawierzchni ulic dojazdowych oraz budowanie ciggéw pieszych i rowerowych o
nawierzchniach przepuszczalnych;

odprowadzenie wod opadowych z ulic o nawierzchniach utwardzonych, po uprzednim
podczyszczeniu do rowdw melioracyjnych i innych sztucznych zbiornikéw wodnych;

renowacje i odtworzenie systemu rowow melioracyjnych oraz, w miarge mozliwosci terenowych,
budowe nowych rowoéw, o podiozu nieprzepuszczalnym, ktére bedg odprowadzaé wode do
istniejgcych rowoéw melioracyjnych lub przy ptaskim podiozu bedg zbiornikami infiltracyjnymi lub
wody do odparowania;

stopniowe wprowadzanie nowoczesnych urzadzeri infrastruktury technicznej, stuzacych bierngj i
czynnej ochronie jakosci i ilosci zasobow wéd podziemnych:

zaleca sig budowe systemow magazynowania wody deszczowej, w obrebie dziatek prywatnych |
publicznych, w celu jej wykorzystywania do podlewania ogrodow.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig, ze:

1.

4,
5.

§65

zaopatrzenie terenu objetego planem w gaz $rednioprezny odbywac sig bedzie z istniejgcej stacji
redukcyjnej gazu I°,Leszno”, poprzez istniejacy gazociag $redniego cignienia 0150 mm, w oparciu
o istniejacy i projektowang sie¢ gazowa, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

w ulicach lokalnych i dojazdowych rezerwowane bedg pasy terenu, niezbedne do realizacji sieci
gazowej, z dopuszczeniem w wyjgtkowych przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci poszerzenia
ulicy prowadzenia sieci przez tereny prywatne, z zachowaniem odlegtosci 0,5 m pomiedzy
gazociggiem a ogrodzeniem;

warunki, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe i usytuowanie wokot nich obiektow terenowych
bedg zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

szafki gazowe, umiejscowione w ogrodzeniach (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) lub na
budynku nalezy montowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzgdzajgcego siecig;
gazyfikacja odbywac sig bedzie po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawcg gazu i odbiorca, po
spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego.

W zakresie zaopatrzenia terenu objetego planem w ciep%o ustala si¢ pokrycie potrzeb cieplnych dla
istniejgcej i projektowanej zabudowy ze zrodet lokalnych i indywidualnych oraz;

1.
2.

3.

§66

zaopatrzenie w ciepto nastgpi lokalnie, z wiasnych zrodet ciepta, w oparciu o sie¢ gazowg, na
warunkach eksploatatora sieci;

dopuszcza sig inne, lokalne systemy grzewcze, z docelowym wykluczeniem systemow opartych o
paliwa state nieodnawialne;

zakazuje sig w nowych i modernizowanych budynkach stosowania piecow opalanych paliwem
statym nieodnawialnym i kominkéw grzewczych jako podstawowego zrodia ciepta.

W zakresie zaopatrzenia terenu objetego planem w energie elekiryczng ustala sig:

1.
2,

zasilanie terenu w energig elektryczng 15kV poprzez istniejacy stacje transformatorowa , Brwindw”;
rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng poprzez odbudowe, przebudowe |
modernizacjg istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowe nowych a takze poprzez
odbudowe, przebudowe, modernizacje | wymiang istnigjacych  stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowe nowych stacji.



3. prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach, z
dopuszczeniem w ekonomicznie lub technicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenia linii
napowietrznych SN i nN na wspdlnych stupach.

4. dopuszcza sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub kablowym oraz
stacji transformatorowych SN/nN stupowych lub wnetrzowych, w zaleznosci od uwarunkowan
przestrzennych, technicznych i ekonomicznych.

5. zasilanie projektowanych obiektow =z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdtuz ulic,
wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych.

6. przylgczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania
dziatki z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi odbywac sie bedzie w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elekfroenergetycznego, zgodnie z
przepisami prawa energetycznego.

7. plany zagospodarowania poszczegoélnych terendow powinny przewidywaé rezerwg terenu dla
lokalizacji linii, stacji i przytgczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej,
niezbednych dla zaopatrzenia sytuowanych na tych terenach obiektow w energie elektryczng i
oswietlenie terenu.

8. oswietlenie uliczne z sieci istniejacej i projektowanej oraz sukcesywng modernizacje istniejacego
o$wietlenia ulicznego, z uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa uzytkownikow i estetyki
wprowadzanych rozwiazan.

§69

1. Ustala sie przylaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce i
projektowane linie telekomunikacyjne, oraz o mozliwosci lokalnych operatoréw.

2. Zakazuje sie budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz ustala sie stopniowg
wymiane sieci napowietrznej na kablowg.

§70
Ustala sie, ze zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie objetym planem miejscowym bedg
zgodne ze stosownymi przepisami, obowigzujgcymi na terenie gminy Leszno.

§71

Zabrania sie lokalizowania obiektdw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe.

Okres waznosci wypisu: do momentu z,[ma lub uchwalenia nowego planu
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