UZASADNIENIE
Do uchwaly Nr ... /...... /2013
Rady Gminy Leszno
z dnia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Woélka (podzielona dziatka o nr ew. 191) w gminie Leszno

1.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Wolka — podzielona dziatka
o nr ew. 191 sporzadzono jako realizacje Uchwaty nr XI1/82/2011 Rady Gminy Leszno z dnia
29 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka — podzielona dziatka o nr ew. 191

Obszar objety opracowaniem obejmuje teren podzielonej dziatki o nr 191 (dz. o nr ew. 191/1,

191/2, 191/3, 191/4, 191/5, 191/6, 191/7, 191/8, 191/9 i 191/10) we wsi Wdlka w gminie

Leszno, oznaczony literami ABCD na zatgczniku graficznym stanowigcym zatacznik Nr 1 do

uchwaty inicjujace;j.

Teren ten graniczy:

1) od strony zachodniej — z istniejgca ul. Topolowa, (publiczna droga zbiorcza — powiatowa
nr 01441, o projektowanej szeroko$¢ pasa drogowego 20,0 m t.j. po 10,0 m od osi drogi)
poprzez wyznaczone na rysunku planu wigczenie drogi wewnetrznej (czes¢ pasa
drogowego wchodzi w zakres opracowania planu);

2) od strony wschodniej — istniejacq drogg gminna (dojazdowa), potozona poza obszarem planu.

W stanie istniejacym na obszarze opracowania mozna wydzieli¢ dwie strefy

zagospodarowania:

1) zachodnia czes¢ terenu (dziatki o nr ew. 191/1 i 191/2) to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z istniejgcym zadrzewieniem;

2) czes¢ wschodnia (ca 80% terenu) - dziatki pozostate (191/3, 191/4, 191/5, 191/6, 191/7,
191/8, 191/9, 191/10) porosniete sg lasem.

Teren ma dostep do infrastruktury technicznej istniejacej w drogach publicznych majgcych
bezposrednie potaczenie z dziatkg o nr. ew 191/10.

Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki inwestycyjnej w czesci wsi Wolka
majacej doprowadzi¢ do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem wbudowanych ustug towarzyszacych, szczegodlnie handlu, gastronomii,
rzemiosta (z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko), rowniez ustug oswiaty, ochrony zdrowia — przy jednoczesne;j
ochronie wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zachowanie
istniejgcego wartosciowego drzewostanu.

2) utrzymanie fadu przestrzennego i podniesienie estetyki obszaru przy uwzglednieniu
wartosci Srodowiska,

3) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktéw.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny (oznaczone na rysunku) :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zachowaniem naturalnej zieleni lesnej
(MN/Ls),

2) tereny komunikacji: droga wewnetrzna jako niepubliczny cigg pieszo-jezdny (KDX) oraz
fragment pasa drogowego publicznej drogi zbiorczej KDZ (ul. Topolowa),

3) tereny infrastruktury technicznej (nastupowa stacja trafo SN/nn) - E

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno,
przyjetym Uchwatg Nr XXVIII/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 wrzesnia 2001 r.,



wskazano zasieg terenédw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W pierwszej kolejnosci wskazano wszystkie dotychczasowe ,tereny
budowlane” (tj. tereny przeznaczone pod zabudowe, w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno) oraz tereny objete uchwatami Rady Gminy
Leszno o przystgpieniu do sporzadzania planéw miejscowych. Teren do sporzadzenia planu
byt objety takimi uchwatami.

Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
potozony jest w strefie o wiodacej funkcji mieszkaniowej, z terenami zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej zainwestowanymi i zabudowywanymi zgodnie z obowigzujgcym w dacie
uchwalania Studium miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
oraz terenami przewidzianymi do zainwestowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej.

Przy uwzglednieniu aspektéw Srodowiskowych zachowania nie mniej niz 70% powierzchni
biologicznie czynnej a przy tym z nakazem utrzymania wartosciowego drzewostanu mozna
stwierdzi¢, ze wustalenia planu nie sg sprzeczne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego zawartymi w Studium, nie =zakiécg tadu przestrzennego ani zasad
zrownowazonego rozwoju, ktore sg priorytetem w dziataniach Gminy Leszno.

. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka
(podzielona dziatka o nr ew. 191) w gminie Leszno sporzadzony zostat wniosek
0 przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nieleSne dotyczacy laséw nie
stanowigcych wiasnosci skarbu panstwa. Teren objety planem uzyskat zgode na
przeznaczenie na cele nieleSne — Decyzja nr 6/2013 z dn. 28.01.2013 r. Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego.

. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do wgladu
publicznego ipoddany spotecznej ocenie. W terminie wyznaczonym do sktadania uwag
(18.02.2013 r. — 02.04.2013 r.) ztozono dwie uwagi, z ktérych jedna zostata odrzucona.

. Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepiséow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.)



