Projekt

z dnia 21 wrze$nia 2015 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY GMINY LESZNO
zdnia .........ooeel 2015 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno

Na podstawie art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz. U.z20151., poz. 199 zpézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 11 art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) Rada Gminy Leszno
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla czeSci wsi Lubiec i Kepiaste
w Gminie Leszno.

§ 2. 1. Granice obszaru do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktére oznaczono na
zataczniku graficznym do uchwaty literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-R-S-T-U-V-W-X-Y-Z-AA-AB-
AC-AD-AE-AF-AG-AH-AI-AJ-AK-AL-AM-AN-AO-AP-AR-AS-AT-AU-AV-A, przebiegaja:

1) od péinocy — zaczynajac od punktu A w kierunku wschodnim po potudniowych granicach dz. ew. nr 170 z obr.
Lubiec oraz 399, 401, 402 i 4 z obr. Kepiaste do punktu K;

2) od wschodu — od punktu K po wschodnich granicach dz. ew. nr 6, 7 z obr. Kepiaste, dalej wschodnig
i potudniowa granica dz. ew. nr 56 z obr. Kepiste do punktu N stanowiacego potnocno-zachodni wierzchotek
dz. ew. 62, dalej po zachodniej i potudniowej granicy dz. ew. nr 62 z obr. Kepiaste, nast¢pnie na przedtuzeniu
potudniowej granicy dz. ew. nr 62 do wschodniej granicy dz. ew. nr 72 (punktu R) dalej po potudniowe;j
granicy dz. ew. nr 77 z obr. Kepiaste do punktu Y stanowiacego poinocno-wschodni naroznik dz. ew. nr
85 z obr. Kepiaste, dalej przez dz. ew. nr 86 do punktu Z stanowigcego potnocno-zachodni wierzcholek dz. ew.
nr 87 obr. Kepiaste, dalej po potudniowej iwschodniej granicy dz. ew. nr 77 z obr. Kepiaste, dalej po
wschodniej granicy dz. ew. nr 76 obr. Kepiaste, potudniowg granicg dz. ew. nr 405 z obr. K¢piaste, do punktu
AE, dalej w kierunku potudniowym po zachodniej i potudniowej granicy dz. ew. nr 407 z obr. Kepiaste do
punktu AG znajdujacego si¢ na przedtuzeniu zachodniej granicy dz. ew. nr 188 z obr. Kepiaste na potudniows
granice dz. ew. nr 407 z obr. Kepiaste, dalej w kierunku poludniowym po zachodniej granicy dz. ew. nr
188 z obr. Kepiaste dalej przez dz. ew. nr 196, dalej po zachodniej granicy dz. ew. nr 324 z obr. Kepiaste do
punktu AH, nastepnie po pdinocnej i zachodniej granicy dz. ew. nr 329/1 1329/2 z obr. Ke¢piaste, nastepnie
przez dz. ew. nr 333 do punktu AK, stanowigcego pdinocno-wschodni wierzchotek dz. ew. nr 378 z obr.
Kepiaste;

3) od poludnia — zaczynajac od punktu AK w kierunku zachodnim po potudniowej granicy dz. ew. nr 333 z obr.
Kepiaste, dalej w kierunku potudniowym po zachodniej granicy dz. ew. nr 345 z obr. Kepiaste i dalej na
przediuzeniu do potudniowej granicy dz.. ew. nr 379 z obr. Ke¢piaste (punktu AM), dalej w kierunku zachodnim
po zachodniej granicy dz. ew. nr 379 i 254 z obr. K¢piaste, nastepnie po pétnocnej granicy dz. ew. nr 400 z obr.
Kepiaste do puntu AO stanowigcego poludniowo-wschodni wierzcholek dz. ew. nr 234 z obr. Kepiaste, po
wschodniej ipdinocnej granicy dz. ew. nr 234 z obr. Kgpiaste, polnocnej granicy dz. ew. nr 232 z obr.
Kepiaste, wschodnig granicg dz. ew. nr 228 z obr. Kepiaste dalej przez dz. 226 z obr Kepiaste do potudniowo-
wschodniego wierzchotka dz. ew. nr 199 z obr. K¢piaste dalej po wschodniej i poéinocnej granicy dz. ew. nr
199 oraz potnocnej granicy dz. ew. nr 198 z obr. Kepiaste do punktu AS;

4) od zachodu — zaczynajac od punktu AS w kierunku pélocnym po zachodniej granicy dz. ew. nr 83 z obr.
Lubiec, dalej przez dz. ew. nr 69 z obr. Lubiec i po zachodniej granicy dz. ew. nr 10 z obr. Lubiec do punktu A.
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2. Granice obszaru objgtego projektem planu przedstawione sa na zalgczniku graficznym stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmie problematyke
okreslong w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Uchyla si¢ uchwale Nr LV/298/2006 Rady Gminy Leszno zdnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kepiaste i Lubiec oraz
odstepuje si¢ od sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lestaw Kuczynski
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno

Podejmuje si¢ uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno, zwanego
dalej planem po przeprowadzeniu analizy zasadnosci i zbadania stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leszno.

Obszar do objecia planem stanowi tereny rolne, lesne, oraz zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Obszar do objecia projektem planu nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzanego planu bedzie okreslenie zasad i1 metod ksztaltowania tadu
przestrzennego przy szczegldlnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajagcych  drog, linii  zabudowy w  dostosowaniu do stanu  obecnego
1 perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardéw przy
zapisywaniu ustalen projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zalacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty jest analiza dotyczaca
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Lubiec 1 Kepiaste w Gminie Leszno oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno.
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ANALIZA

dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzah z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto obszar o powierzchni ok. 468,4 ha potozony we wsiach Lubie ci Kepiaste, ktorego
granice przebiegaja:

1) od pélnocy — zaczynajac od punktu A w kierunku wschodnim po potudniowych granicach dz. ew.
nr 170 z obr. Lubiec oraz 399, 401, 402 i 4 z obr. Kepiaste do punktu K;

2) od wschodu — od punktu K po wschodnich granicach dz. ew. nr 6, 7 z obr. Ke¢piaste, dalej
wschodnig 1 potudniowa granica dz. ew. nr 56 z obr. Kepiste do punktu N stanowigcego
péinocno-zachodni wierzchotek dz. ew. 62, dalej po zachodniej i potudniowej granicy dz. ew. nr 62
z obr. Kepiaste, nastgpnie na przedhuzeniu potudniowej granicy dz. ew. nr 62 do wschodniej granicy
dz. ew. nr 72 (punktu R) dalej po potudniowej granicy dz. ew. nr 77 z obr. Kepiaste do punktu Y
stanowigcego potnocno-wschodni naroznik dz. ew. nr 85 z obr. Kepiaste, dalej przez dz. ew. nr 86
do punktu Z stanowigcego pdinocno-zachodni wierzchotek dz. ew. nr 87 obr. Ke¢piaste, dalej po
potudniowej i wschodniej granicy dz. ew. nr 77 z obr. Kepiaste, dalej po wschodniej granicy dz. ew.
nr 76 obr. Kepiaste, potudniowa granicg dz. ew. nr 405 z obr. Kepiaste, do punktu AE, dalej w
kierunku potudniowym po zachodniej i poludniowej granicy dz. ew. nr 407 z obr. Kepiaste do
punktu AG znajdujacego si¢ na przedtuzeniu zachodniej granicy dz. ew. nr 188 z obr. Kepiaste na
potludniowa granice dz. ew. nr 407 z obr. Kepiaste, dalej w kierunku potudniowym po zachodniej
granicy dz. ew. nr 188 z obr. K¢piaste dalej przez dz. ew. nr 196, dalej po zachodniej granicy dz. ew.
nr 324 z obr. Kepiaste do punktu AH, nastepnie po potnocnej i zachodniej granicy dz. ew. nr 329/1 i
329/2 z obr. Kepiaste, nastgpnie przez dz. ew. nr 333 do punktu AK, stanowiacego
potocno-wschodni wierzchotek dz. ew. nr 378 z obr. Kepiaste;

3) od poludnia — zaczynajac od punktu AK w kierunku zachodnim po poludniowej granicy dz. ew. nr
333 z obr. K¢piaste, dalej w kierunku potudniowym po zachodniej granicy dz. ew. nr 345 z obr.
Kepiaste i dalej na przedhuzeniu do potudniowej granicy dz.. ew. nr 379 z obr. Kepiaste (punktu
AM), dalej w kierunku zachodnim po zachodniej granicy dz. ew. nr 379 i 254 z obr. Kepiaste,
nastepnie po poOinocnej granicy dz. ew. nr 400 z obr. Kepiaste do puntu AO stanowigcego
poludniowo-wschodni wierzchotek dz. ew. nr 234 z obr. Kepiaste, po wschodniej i pdinocnej
granicy dz. ew. nr 234 z obr. K¢piaste, potnocnej granicy dz. ew. nr 232 z obr. Kepiaste, wschodnig
granica dz. ew. nr 228 z obr. Kepiaste dalej przez dz. 226 z obr Kepiaste do
potudniowo-wschodniego wierzchotka dz. ew. nr 199 z obr. Kepiaste dalej po wschodniej i
poéinocnej granicy dz. ew. nr 199 oraz pdéinocnej granicy dz. ew. nr 198 z obr. Kepiaste do punktu
AS;

4) od zachodu — zaczynajac od punktu AS w kierunku p6éinocnym po zachodniej granicy dz. ew. nr 83
z obr. Lubiec, dalej przez dz. ew. nr 69 z obr. Lubiec i po zachodniej granicy dz. ew. nr 10 z obr.
Lubiec do punktu A.

II. STANISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Analizowany obszar stanowi tereny rolne, lesne, oraz zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustugowe;.

IIILANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Obszar do objecia projektem planu nie posiada w tej chwili obowigzujacego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego.
IV.OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczgcia procedury sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno” w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.) w celu ustalenia projektowanego przeznaczenia terenu,
linii rozgraniczajacych drég, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego 1
perspektywicznego zainwestowania.

V.STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

1. Studium uwarunkowan i1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
uchwalone Uchwatg Nr XII/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r., teren
wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeznacza pod:

MR - tereny zabudowy zagrodowej

Ul — tereny ustug publicznych

U2 — tereny ustug komercyjnych

R2- tereny rolne bez zabudowy zagrodowe;j
ZL — tereny lasow

2. Dla obszaréow MR Studium ustala:
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= zabudowa zagrodowa, z ograniczeniem do jednego rzedu zabudowy wzdtuz drog,

przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych i1 uksztattowania terenu,

= garaze, urzadzenia budowlane,
= drogi lokalne, dojazdowe 1 wewngtrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m,
* minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

3. Dla obszarow Ul Studium ustala:
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= ushugi publiczne, ustugi z zakresu zadan wlasnych samorzadu terytorialnego stuzace

zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty,
= urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i wewngetrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= drobne ustlugi nieucigzliwe nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,

= zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,
= urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska,
= garaze, budynki gospodarcze,
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= wbudowana funkcja mieszkaniowa,
= zabudowa mieszkaniowa stuzaca zaspokojeniu potrzeb wspolnoty samorzadowe;.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

= parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu —
do 150 m?,

4. Dla obszarow U2 Studium ustala:
Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu

= ushugi,

= urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i wewngetrzne.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu

= ushugi dla potrzeb motoryzacji,

= zielen ogdlnodostepna z urzagdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,
= urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska,

= garaze, budynki gospodarcze,
= wbudowana funkcja mieszkaniowa.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m,

= parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu —
do 2000 m?,

5. Dla obszarow R2 Studium ustala:

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu

= tereny rolne, z zakazem zabudowy zagrodowe;j,

= urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i wewngetrzne.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu

= urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%,

* minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla obszarow ZL Studium ustala:
Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu

= tereny lesne,

= zalesienia gruntéw rolnych i zielonych.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu

= gajowki, lesniczowki,

= parkingi lesne,

= terenowe urzadzenia rekreacji,

= urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%,
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* minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno pod zainwestowanie polozony jest na gruntach rolnych klas IV-VI oraz gruntach le$nych.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z pdézn. zm.) grunty rolne klas IV-VI nie wymagaja zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze, natomiast ewentualne przeznaczenie gruntdw lesnych pod
zainwestowanie wymagac¢ bedzie uzyskania zgdd na przeznaczenie na cele nielesne.

VL. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan stanu
istniejacego, uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terendw okreslonych w Studium, w $wietle
obowigzujacych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
ochronie gruntow rolnych i le$nych, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne. Zmiana uwarunkowan
ekonomicznych, rozwdj gospodarczy terenu, wnioski wlascicieli gruntow oraz potozenie terenu
stanowi o zasadnosci podj¢cia uchwaty.

2. Nalezy przystgpi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu

weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drég, linii zabudowy w
dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

VII.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z uwzglednieniem
stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu, wprowadzonych rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) odpowiednio do zakresu
planu, z uwzglednieniem stosownej problematyki wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdézn. zm.) oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pézn.
zm.).

Zakres prac
Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne wykonane

dla gminny Leszno. Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na $rodowisko i prognoz¢ skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materiaty geodezyjne

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony
rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowigcej urzedowa
kopie sekcji mapy zasadniczej gminy Leszno.
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