- projekt —

UCHWALA Nr ....... /2014
RADY GMINY LESZNO
z dnia ............ 2014r.

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy ustalaniu oplaty z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 4 ust.7 pkt 2, ust. 11a i ust. 15 ustawy z dnia 29
lipca 2005 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci (Dz. U. z 2012r., poz. 83)

uchwala sig , co nastgpuje:

§1.

1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie ... % bonifikaty od optat z tytulu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci potozonych w
Lesznie, przystugujace firmie Bio Planet S.A. - uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci potozonej w Lesznie, gm. Leszno, stanowiacej dziatki o nr ew. 811/6,
413/5, 414/2, 414/7, 414/10 obrgb: Nr 0011, Leszno, o tacznej pow. 1,1921 ha.

2. Nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 polozona jest na terenach przeznaczonych
pod zabudowe ustugowo-przemystowa (tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem
funkcji produkcyjno-magazynowych — dot. dziatek o nr ew. 413/5, 414/2, 414/7,
414/10), oraz pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
podstawowych MN/U (dot. dziatki o nr ew. 811/6)

3. W przypadku zbycia nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 przed uptywem 5 lat,
liczac od dnia przeksztatcenia, uzytkownikom wieczystym na rzecz ktorych zostato
przeksztalcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci,
zobowiazani beda do zwrotu udzielonej bonifikaty, po jej waloryzacji.

4. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest brak zobowiazan pieni¢znych wobec Gminy

Leszno.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Leszno.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie
do projektu uchwaly

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy ustalaniu oplaty z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci

Nowelizacja wyzej powotanej ustawy 0 przeksztalceniu prawa uZytkowania
wieczystego W prawo wiasnosci nieruchomosci (j.t. w Dz. U. 2 2012 r. poz. 83) wprowadzita
istotne zmiany w zasadach udzielania bonifikaty od opfat z tytutu przeksztalcenia, przede
wszystkim znowelizowane przepisy pozwalaja gminom dowolnie ustala¢ szczegdtowe
warunki udzielania bonifikat oraz stawek procentowych, na indywidualne wnioski
uzytkownikéw wieczystych.

Poza tym nowelizacja ustawy data mozliwo$¢ przeksztalcenia decyzja administracyjna
wszystkich nieruchomosci bgdacych w uzytkowaniu osob fizycznych i prawnych, bez
znaczenia o jakim sa przeznaczeniu.

Uzytkownik wieczysty firma Bio Planet S.A. dnia 21 maja 2014r ztozyta wniosek w
sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnos$ci nieruchomosci
bedacej wlasnoscia Gminy Leszno, a stanowiacej dziatki ew. nr: 811/6, 414/10, 414/7, 414/2,
413/5, 0 tacznej pow. 1,1921 ha potozone w Lesznie.

Nastgpnie na zlecenie urzedu zostala wykonana wycena przedmiotowych
nieruchomosci. Rzeczoznawca majatkowy Panu Wlodzimierz Sobanski wykonat dnia 07
czerwca 2014r. operaty szacunkowe warto$ci nieruchomosci gruntowych potozonych w
Lesznie, gm. Leszno, dziatki nr ew. 414/10, 414/7, 414/2, 413/5 i 811/6.

W operacie dotyczacym dziatki nr ew. 811/6 okreslit wartos¢ rynkowa nieruchomosci jako
przedmiotu prawa wtasnosci na kwotg : 183.884 zl, a warto$¢ rynkowa nieruchomosci jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego na kwotg: 108.658 zt.

W operacie dotyczacym dziatek nr ew. 414/10, 414/7, 414/2, 413/5 okreslit warto$¢ rynkowa
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci na kwotg : 1.764.552 zt, a warto$¢ rynkowa
nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego na kwote: 1.042.690 zt.

Zgodnie z art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.) na poczet ceny nieruchomosci gruntowej
zalicza si¢ kwot¢ réwna wartosci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, czyli
taczna wysokos¢ optaty za przeksztatcenie wynosi: 1.948.436 zt — 1.151348 z1 = 797.088z1.

W dalszej kolejnosci firma Bio Planet S.A. wnioskiem z dnia 24 czerwca 2014r.
prosza o zastosowanie 40 % bonifikaty od optaty z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci.

Nalezy zaznaczy¢, iz zgodnie z trescig art. 4 ust. 15 ustawy 0 przeksztatceniu ..., W
przypadku zbycia nieruchomosci, w stosunku do ktorej nastapito przeksztalcenie w prawo
wlasnosci, przed uptywem 5 lat, liczac od dnia przeksztalcenie, uzytkownicy wieczysci na
rzecz ktorych zostalo przeksztalcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci, zobowiazani beda do zwrotu udzielonej bonifikaty, po jej waloryzacji.

Podjecie przez tut. Rade¢ niniejszej uchwaly umozliwi uzytkownikowi wieczystemu,
przeksztatlcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci z zastosowaniem
bonifikaty od optaty. Mozliwos¢ skorzystania z bonifikaty winna zacheci¢ uzytkownika
wieczystego do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosc¢.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci wywotuje dla gminy dwojaki skutek. Z jednej strony negatywny w postaci
uszczerbku praw majatkowych gminy, z drugiej zas pozytywny, albowiem przysporzy gminie
dodatkowy dochdd, co pozwoli na realizacj¢ szeregu zaplanowanych zadan. Dochodem



gminy bedzie optata ztytulu przeksztatcenia, stanowiaca roznicg prawa wlasnos$ci
nieruchomosci 1 prawa uzytkowania wieczystego, uwzgledniajaca udzielona bonifikate.
Majac na wzgledzie wyzej opisany stan rzeczy podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.



