Starosta Warszawski Zachodni Ozaréw Mazowiecki, 15 pazdziernika 2018 1.
ul. Poznanska 129/133 {miejscowos¢ 1 data)
05-850 Ozardw Mazowiecki

AB.6740.1667.2013.M8S
(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)

DECYZJA NR 1490/2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 Ustawy z duia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz.1202, 1276 1. ].), oraz na podstawie art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 t ,j.), po rozpatrzeniu waiosku o
pozwolenie na budowg" z dnia 18 wrzesnia 2018 r.;

zatwierdzam projekt budowlany ¥ i ndzielam pozwolenia na budowe v
dia
AGRA FOODS Sp. z o.0.
z siedziba: 05-084 Leszno, wl. Lipowa 7

{imiei nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujacego:

budowe budynka magazynowege z czeScia socjalna na dzialce numer 7/44
oraz 7/40, 7/45 i 7/46 obreb 0012, Leszno PGR, jednostka ewidencyjna 143204_2, L.eszno.

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego, rodzaj (-e) obiektu (-0w) badZ robdt budowlanych )

Autorzy projektn:

architektura: magister inzynier architekt’ ——e

posiadajaca uprawnienia budowlane numer 42/98/WL do projektowania bez ograniczen w s;necgalnosm
architektonicznej, wpisana na liste czionkdw Lddzkiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem
LO-0388;

architektura - sprawdzalu magister inZynier architekt

posiadajaca uprawmema budowlane numer 40/98/WE. do projektowania bez ograniczen w specjalnoéci
architektonicznej, wpisana na liste cztonkéw Lddzkiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem
LO-0386;

konstrukcja: magister inzynier budownictwa I

posiadajacy uprawnienia budowlane numer LOD/0135/POOK/04 konstrukcyjno - budowlanej do
projektowania bez ograniczen, wpisany na list¢ czlonkéw Lodzkiej Okregowsj Izby Inzynieréw
Budownictwa pod numerem £.0D/B0O/6612/04;

konstrukeja - sprawdzajacy: magister inzynier budownictwa

posiadajacy uprawnienia budowlane numer MAP/0108/PWOK/12 konstrukcyjno - budowlanej do
projektowania bez ograniczeri, wpisany na listg czlonkéw Malopolskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod numerem MAP/BO/0316/12;

instalacie sanitarne: magister inzynier

posiada uprawnienia budowlane nr 141/0/WE do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzed cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisany na liste czlonkéw Lodzkiej Okrggowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod numerem LOD/ES/6150/02;

instalacje sanitarne - sprawdzajacy: magister inzynier

posiada uprawnienia budowlane nr LOD/1488/PWOS/10 do ‘projektowania bez ograniczern w
specjalnodei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisany na liste czlonkéw Lédzkiej Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa pod numerem £OD/IS/9228/11; Strona 1




instalacje elektryczne: magister inZynier | L mmmamaee

posiada uprawnienia budowlane nr 147/01/WL do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych wpisany na listg
czionkow Lodzkiej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem L.OD/TE/1284/02;

instalacje elektryczne - sprawdzajacy: magister inZynier

posiada uprawnienia budowlane nr 239/0/WE projektowania bez ograniczenn w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych wpisany na liste
cztonkow Lodzkiej 1zby Inzynieréw Budownictwa pod numerem LOD/IE/2232/02.

(imie i nazwisko autora projektu, specjalnosé, zakres i nr jego uprawnicn budowlanych
oraz informacja o wpisie na liste czionkéw wiagciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych :

a) obiekt nalezy wyznaczyé na gruncie przez uprawnionego geodete;

b} roboty budowlane nalezy wykonywa¢ z zachowaniem szczegdinej ostroznosei.

¢) roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacja budowlana, w sposéb zapewniajacy bezpieczefistwo ludzi
i mienia oraz ochrone srodowiska;

d) roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z podziemnym
uzbrojeniem terenu nalezy wykonywa¢ recznic i ze szczeg6lng ostroznoscig pod nadzorem inspektorow
wlasciwych stuzb;

) zgodnie z art. 43 ust.1i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane , przed zakoficzeniem robdt nalezy
wykona¢ powykonawcza inwentaryzacje geodezyjng, za$ obiekty lub elementy obiektéw budowlanych
ulegajace zakryciu, wymagajace wykonania inwentaryzacji geodezyjnej, podlegaja inwentaryzacjl przed ich
zakryciem,

f) zgodnie z at. 44 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane, w przypadiu zmiany:

1) kierownika budowy lub kierownika robdt,

2) inspektora nadzoru inwestorskiego,

3) projektanta sprawujacego nadz6r autorski — inwestor dofgeza do dokumentacji budowy o$wiadezenie
o przejeciu obowiazku przez osoby wymienione w pkt. 1-3;

g) przy wykonywaniu robét, zgodnie z art. 10 powolanej wyzej ustawy Prawo budowlane, nalezy stosowac
wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania wg przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o wyrobach
budowlanych ( Dz.U. z 20141 poz. 993 i z 20151 poz. 1165 ); ,

k) zgodnie z art. 37 ust. I ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na budowg

wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uplywem 3 lat od dnia, w ktdrym stanie si¢ ostateczng lub

budowa zostanie przerwana na okres dhuzszy niz 3 lata.

Czas uzytkowania tymezasowych obiektow budowlanych :

3. Termin rozbiérki :

1) istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania ...
2) tymczasowych obicktéw budowlanych ...

4. Szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie ;

a) budowe nalezy realizowaé¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy (rebét), ktory zobowigzany jest do
prowadzenia dziennika budowy, dokonujac w nim wpisu oséb, ktérym zostalo powierzone kierownictwo,
nadzér 1 kontrola techniczna robét budowlanych (osoby te sg zobowigzane potwierdzi¢ wiasnorgcznym
podpisem przyjecie powierzonych funkcji), przechowywaé przez okres wykonywania robot dokumenty
stanowigce podstawe ich wykonywania oraz udostgpniaé te dokumenty przedstawicielom uprawnionych
organdw; '

b) zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r— Prawo budowlane przy prowadzeniu robét budowlanych
do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanic zawodowe w specjalnodci techniczno-budowlanej innej
niz posiada kierownik budowy, inwestor jest zobowiazany zapewni¢ ustanowienie kierownika robdt w danej
specjalnodei;

¢) zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane, kierownik budowy zobowiazany
jest odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy.

d) zgodnie z art. 19 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, nakiadam obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury — Dz. U. Nr 138, poz. 1554 z 2001r.):

b

wynikajacych z art. 36 ust.l pkt.1-4, art. 42 ust.2 i 3 ustawy z dnmia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane *
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UZASADNIENIE

W dniu 18 wrzesnia 2018 r, Inwestor - firma AGRA FOODS Sp. Z 0,0., Z siedziba 05-084 Leszno, ulica
Lipowa 7, wystapita do Starosty Warszawskiego Zachodniego jako organu administracji
architektoniezno-budowlanej z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe budynka magazynowego
.. Z ezescia socjalng ma dzialece numer ew. 7/44 oraz 7/40, 7/45, 7/46 w obrebie 0012 Leszno PGR,
jednostka ewidencyjna 143204 2 Leszno. Do wniosku Inwestor dolaczyl cztery egzemplarze projektu
budowlanego wraz z oéwiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoécia.

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. do Stron postepowania zostalo wystane zawiadomienie o wszczeciu
postgpowania administracyjnego. Strony zostaly poinformowane, ze mogg zapoznaé si¢ z aktami sprawy,
uzyska¢ wyjasnienia, skiada¢ wnioski i zastrzezenia w siedzibie Starostwa Powiatu Warszawskiego
Zachodniego w Ozarowie Mazowieckim. Zadne zastrzezenia Stron w przedmiotowej sprawie nie zostaly
zlozone.

Jak stanowi art. 35 ust.l. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. 22018 1. poz. 1202,

1276 t. j.):  Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe Iub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu

projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
praypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami achrony Srodowiska, w szczegélnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 yst. 1 ustawy z
dnia 3 patdziernika 2008 r. o udostepnianiy informacji o Srodowisku i jego ochronie, udzidle
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3} komplemosé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoleri i sprawdzer
oraz mformacji dotyczqcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o kicrej mowa w art. 20 ust. I pkt 1b,
oraz zaswiadczenia, o ktorym mowaw art. 12 ust. 7

4) wykonanie - w praypadku obowiqzku sprawdzenia projekty, o kidrym mowa w art. 20 ust. 2, takse
sprawdzenie projektu - przez osobg posiadajgeg wymagane uprawnienia budowlane i legitymujqcq sie
aktualnym na dziev opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktorym mowa w
art. 12 ust, 7.

()

3. W razie stwierdzenia naruszen, w zakvesie okresionym w ust. 1, organ administracji architektoniczno-
budowlanej nakiada postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidlowosci, okreslajgc
termin ich usunigcia, a po jego bezskuteczmym uplywie wydaje decyzie o odmowie zatwierdzenia
projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

Podstawg planistyczng inwestycji jest uchwala numer LIII/286/2006 r., Rady Gminy Leszno z dnia 2
marca 2006 r. W tym zakresie sprawdzono przedtozong dokumentacije projektows.

Po analizie ztozonej dokumentacji stwierdzono braki w projekcie budowlanym, w zwiazku z czym w dniu
25 wrzesnia 2018 r. postanowieniem zobowiazano Inwestora do ich uzupetnienia w terminie 21 dni tj.;
sporzadzenia projektu  zagospodarowania terenu na mapie do celéw projektowych w zakresie
zawierajgcym czytelny podzial i granice wszystkich dziatek obejmujacych caly obszar planowanej
inwestycji (tj. nr ew. 7/44, 7/40, 7/45, 7/46) z uwzglednieniem istniejacego zbiornika wodnego na dzialce
7/46, Yacznie z domierzeniem wszystkich odlegtosci planowanej inwestycji do granic dziatek.

W dniu 11 pazdziernika 2018 r., Inwestor ztozy} uzupehienie do postanowienia z dnia 25 wrzeénia 2018
roku. Dolaczyt do pisma cztery egzemplarze projektu budowlanego. Dodatkowo przedlozyl wypis z planu
numer 219/2018 z dn. 11.09.2018 r. oraz opini¢ z Urzedu Gminy Leszno znak: ZPGN.6724.25.2018 z
dnia 10.09.2018 r. zawierajacg interpretacje charakterystyczng misjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla planowanej inwestycii. Po analizie przedlozonych dokumentéw stwierdzono, ze
dokumentacja zostala uzupehiona stosownie do wydanego postanowienia i jest kompletna. Inwestor
przedtozyt projekt zagospodarowania terenu w zakresie wymaganym, obejmujacym zwigkszony obszar
planowanej inwestycji tacznie z podzialem wszystkich dziatek.

Projekt budowlany zostal wykonany przez osobe uprawniona, ktéra zlozyla wymagane prawem
ofwiadczenie o sporzadzaniu projektu zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz
przediozyta aktualne na czas sporzgdzania dokumentacji zaswiadczenie o wpisie do izby branzowej.
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Tutejszy organ uznat projekt za zgodny z uchwatg numer LITI/286/2006 r., Rady Gminy Leszno z dnia 2
marca 2006 . w sprawic migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.
Przediozony projekt zgodny jest z obowigzuj acymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Projokt zawiera wymagane opinie, uzgodnienia 1 pozwolenia. Projektant przedstawit informacje o
obszarze oddziatywania inwestycji, sporzadzong stosownie do obowiazujacych przepisow. Dokumentacjg
uznano za kompletna, wykonang przez osobg uptawaiona, ktéra zlozyta wymagane prawem o$wiadczenie
o sporzadzeniu projektu zgodnie 2 obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje o.dwclanie do Wojewody Mazowieckiego, 00—-950_Warszawa=Plac Bankowy
3/5, za poSrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzj¢, w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do woiesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobee Starosty Warszawskiego Zachedniego (art. 127 a §1 KPA). Z dniem dor¢czenia
Starofcie Warszawskiemn Zachodmiemu oéwiadczenia o zrzeczepiu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art.
127a §2 KPA).

Na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu od decyzji Wojewoda Mazowiecki
przeprowadza postgpowania wyjasniajace W zakresie niczbednym do rozstrzyguigeia sprawy (art. 136 §2
KPA).

Wojewoda Mazowiecki przeprowadza postgpowania wyjasniajagce W zakresie niezbednym  do
rozstrzygniecia sprawy, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o takie postgpowanie, a
pozostate strony wyrazily na to zgodg w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
wriesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy (art. 136 §3 KPA).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Pobrano oplaty skarbowe w wysokosci 47,00 74, 539,00 z}- (ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacic skarbowej,
Dz U.z 2018 r., poz.1044, 1293).

(pieczgé oqugiéf) o o .r..,.n . ’
Otrzymuje:

1. AGRA-FOODS Sp. zo.0.

ul. Lipowa 7

05-084 Leszno
2

fadres strony w aktach sprawy!
3 ala

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w/m
Gmina Leszno Strona 4
Al. Wojska Polskiego 21
05-084 Leszno
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Informacia o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjy sprawy, w tym z uzgodnicniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego podlega podanin do publiczne;
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziemnika 2008 r. o vdostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie frodowiska oraz o ocenach oddzislywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 1. poz. 1235, zpoZn. zm.) ¥ . -

Informacja o niniejsze] decyzfi i 0 modiwosciach zapoznania si¢ z jej tredciy oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosei zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pa‘dziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013z, poz. 1235, z pbin. zm.) 3, ‘

POUCZENIE :

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonmym terminje rozpeczecia robét budowlanych
whagciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dofgczajgc na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a
takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego ~ oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku pehienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zagwiadczenie, o ktrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszezone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
— Prawo budowlane),

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych,
stacji obshugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigeiu stanowisk wigeznie), XVIII (2
wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych
i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, waldw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiaéciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). : S

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniv budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
— Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego whasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udziclenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

' Nalezy wpisaé ,budowe” lub ,rozbitrke”.
D Nalezy wpisaé ,budowlany” lub ,rozbiorki”
3 Nalezy wskazaé podstawe prawng natozenia warunkdw, np.art.36 ust.1 pkt 1-4, art. 42 ust. 21 3 ustawy
z dnia 7 lipea 1994 r.- Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 13 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o $rodowisks i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska Strona 5
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 20131, poz. 1235, zpozn, zm. )
9 Dotyezy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng oceng
oddziatywania na Srodowisko.
) Dotyezy przedsicwzigd mogacych oddziatywad na Srodowiske.



