Uchwała Nr XXVIII/143/2004

Rady Gminy Leszno 

z dnia 28 kwietnia 2004r.

w sprawie: rozpatrzenia zarzutu wniesionego do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla części wsi Wólka. 

       Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 24, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, ze zm.) w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717) Rada Gminy Leszno na wniosek Wójta Gminy Leszno uchwala, co następuje:

§ 1.

1. Po rozpatrzeniu, wniosek z dnia 23 kwietnia 2003r. zarejestrowany w Urzędzie Gminy Leszno pod Nr 1456 oraz wniosek z dnia 23 kwietnia 2003r. zarejestrowany w Urzędzie Gminy Leszno pod Nr 1457wniesione przez Państwa Katarzynę i Artura Pióro właścicieli działki we wsi Wólka -nr ew. 191, do projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla części wsi Wólka”

w sprawie: 

1) dopuszczenia na części działki nr ew. 191, będącej działką leśną, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na działkach leśnych jako M/Ls,

2) przywrócenia na części działki funkcji zabudowy MU-mieszkaniowo-usługowej,

został zakwalifikowany jako zarzut do planu. 

2. Zarzut został wniesiony w terminie.

§ 2.

1. Zarzut odrzuca się w całości.

§ 3.

1. Przyjmuje się następujące prawne i faktyczne uzasadnienie odrzucenia zarzutu:

Uzasadnienie prawne:

1) zgodnie z art. 33 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. 

( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zm.) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kształtują, wraz z innymi przepisami prawa, sposób wykonywania prawa własności nieruchomości. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla części wsi Wólka nie wykroczyły poza te granice, tzn., że mieszczą się w granicach przysługującego gminie władztwa planistycznego,

2) w  Warszawskim  Obszarze Chronionego Krajobrazu – W. O. CH. K. - w którym znajduje się teren wsi Wólka objętym ochroną prawną na podstawie przepisów odrębnych tj. rozporządzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie województwa warszawskiego(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43, poz. 149)ze zmianami z 2000 r. rozporządzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r.( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911), ze zmianami z 2002 r. rozporządzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 57 z dnia 3 lipca 2002 r. ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 188, poz. 4306)w odniesieniu do opisu granic, wyodrębnia się strefę ochrony urbanistycznej obejmującej obszary o wzmożonym naporze urbanistycznym posiadającym szczególne wartości przyrodnicze. W strefach tych obowiązuje ochrona gruntów leśnych oraz zakaz realizacji usług innych niż towarzyszące tj. usługi z wykorzystaniem urządzeń służących działalności, której celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludności, a które nie wytwarzają dóbr materialnych bezpośrednimi metodami przemysłowymi (handel detaliczny, oświata, zdrowie, kultura, sport i wypoczynek turystyka, rekreacja itp.),

1) w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno zatwierdzonym uchwałą Nr XXVIII.208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 września r. strategicznym celem rozwoju jest ochrona przyrody i wykorzystanie  walorów przyrodniczych i rekreacyjnych. W Studium wyróżnia się tereny nie podlegające urbanizacji min. tereny, przez które przebiegają powiązania przyrodnicze KPN z otoczeniem. Powiązania te wskazano w Studium poprzez istniejące kompleksy lub działki leśne. 

Uzasadnienie faktyczne:

1) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszą być zgodne ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Wskazane w studium charakterystyczne funkcje dla poszczególnych terenów należy traktować jako preferowane. Szczegółowy sposób zagospodarowania ustalany jest w planach zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu części wsi Wólka przestrzennego wyodrębnia się tereny pod zainwestowanie (mieszkalnictwo, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej) jak i tereny do pozostawienia w dotychczasowym użytkowaniu jako obszary przyrodniczo aktywne,

2) Rada Gminy Leszno na wniosek Wójta Gminy Leszno, po uzyskaniu stanowiska KPN, w celu umożliwienia przeprowadzenia dalszych uzgodnień podjęła uchwałę o wyłączeniu dz. nr ew. 191 do dalszego etapu prac,

3) po analizie możliwości dopuszczenia zabudowy oraz po przeprowadzeniu niezbędnych i uzupełniających uzgodnień przyjęto, że grunty leśny na działce nr ew. 191 w części pozostanie przeznaczony pod zainwestowanie jako teren M1  czyli 

przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z dopuszczeniem lokowania usług towarzyszących –wbudowanych. A części jako Ls teren leśny bez prawa zabudowy. Do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie terenu,

3) w części M1 działki, Skarżący do czasu realizacji funkcji podstawowej mogą wykorzystywać teren w sposób dotychczasowy. Plan nie może jednak zaakceptować jako stałej dotychczasowej funkcji usługowej,

4) pozostałą część działki pozostawia się w użytkowaniu jako grunt leśny, ponieważ działkę nr ew. 191 wskazano w Studium do powiązań przyrodniczych KPN z otoczeniem. Dz. nr ew. 191 wskazano do tych powiązań, ponieważ jest to jedyna działka stanowiąca (zgodnie z ewidencją gruntów) grunt leśny na całym odcinku pomiędzy ulicą Topolową i drogą gminną od wschodu. I jako jedyna na tym odcinku dz. nr ew. 191 łączy lasy położone po wschodniej i zachodniej stronie Topolowej.  

Nie można było wprowadzić zmiany w projekcie planu i przeznaczyć działki nr ew. 191 w całości pod zabudowę mieszkaniową na gruntach leśnych, ponieważ taka propozycja w projekcie planu przedłożonym do uzgodnień z Kampinoskim Parkiem Narodowym nie uzyskała pozytywnego stanowiska KPN. Nie można było wprowadzić zmiany w projekcie planu i przeznaczyć działki nr ew. 191 w całości pod zabudowę mieszkaniową na gruntach leśnych, ponieważ taka propozycja nie uzyskała pozytywnego stanowiska Wojewody Mazowieckiego. Wojewoda odmówił przeznaczenia gruntu leśnego na dz. nr ew. 191 na cele nieleśne.

Ochrona wartości przyrodniczych obszaru sprowadza się do zabezpieczenia ciągłości przestrzennej i ekologicznej, oraz ciągłości powiązań przyrodniczych. Pas lasu na dz. nr ew. 191 stanowi bardzo ważny element systemu powiązań. Las ten jest w części zabudowany, nie oznacza to jednak, że nie stanowi całości przyrodniczej i przestrzennej. Z tego względu nie może być przeznaczony pod zabudowę.

2. Uwzględniając powyższy stan prawny i faktyczny złożony zarzut należy odrzucić. 

§ 4.

1. Uchwała podlega przekazaniu wnoszącym zarzut.

2. Uchwałę niniejszą wnoszący zarzut mogą zaskarżyć do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Warszawie, za pośrednictwem Rady Gminy Leszno w terminie 30 dni od daty jej doręczenia.

§ 5.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Leszno. 

§ 6.

Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

