Uchwała Nr XXVII/132/2004
Rady Gminy Leszno
z dnia 18 marca 2004r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Roztoka
Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z późn. zm.) w związku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz uchwałą Rady Gminy w Lesznie Nr VII/46/99 z dnia 

30 kwietnia 1999r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla wsi Roztoka, Rada Gminy Leszno uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Zakres obowiązywania planu
§ 1.
1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w treści uchwały planem, obejmujący tereny w granicach administracyjnych wsi Roztoka w gminie Leszno.

2. Granica planu wyznaczona jest granicami administracyjnymi wsi Roztoka.


§ 2.
1. Celem regulacji zawartych w planie jest rozwój funkcji mieszkaniowej.

2. Plan określony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiązywania. 


§ 3.
Granice ustaleń planu są wyznaczone na rysunku planu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.


§ 4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objętego planem.

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica obowiązywania ustaleń planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) funkcje terenów przy użyciu oznaczeń literowych,

3. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny.

§ 5.
1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia niniejszej uchwały, wraz z rysunkiem planu, stanowiącej przepis gminny, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek sporządzony na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:5000, stanowiący załącznik do uchwały,

3) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

4) ustawie – należy przez to rozumieć przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

5) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu nieruchomością, wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych, 

6) obszarze – należy przez to rozumieć obszar objęty planem w granicach obowiązywania ustaleń planu przedstawionych na rysunku planu

7) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru planu, wyznaczoną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, o określonym przeznaczeniu, oznaczonym na rysunku planu symbolem literowym,

8) działce – należy przez to rozumieć wydzieloną część terenu lub nieruchomość, przeznaczoną w wyniku ustaleń planu pod zabudowę lub zainwestowania. Istniejące granice nieruchomości są wniesione na rysunku planu orientacyjnie i wymagają wyznaczenia geodezyjnego na mapie i w terenie,

9) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć określony w planie rodzaj przeznaczenia, które obejmuje nie mniej niż 60% terenów zainwestowania,

10) przeznaczeniu uzupełniającym lub dopuszczalnym – należy przez to rozumieć przeznaczenie, które uzupełnia lub obsługuje przeznaczenie podstawowe, po spełnieniu określonych warunków,

11) powierzchni biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć część działki budowlanej na gruncie rodzimym, która pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w głąb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiąca nawierzchni dojazdów i dojść pieszych, pokryta trwałą roślinnością lub użytkowaną rolniczo. Typową powierzchnią biologicznie czynną są tereny zieleni towarzyszące zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, uprawy rolne. W szczególności za powierzchnię biologiczną nie uznaje się: zieleni projektowanej na dachach i ścianach budynków oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni żwirowych, grysowych i ażurowych

12) liniach rozgraniczających tereny o różnych funkcjach – należy przez to rozumieć linie dzielące obszar planu na tereny i działki o zbliżonych funkcjach oraz linie wyznaczone wzdłuż linii rozgraniczających dróg. Linie rozgraniczające dróg mogą być korygowane w wyniku konieczności uwzględnienia wymogów technicznych projektowania i realizacji naziemnych i podziemnych elementów infrastruktury technicznej bez konieczności zmiany niniejszego planu pod warunkiem zachowania ustalonej w planie szerokości pomiędzy liniami rozgraniczającymi,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczoną dla terenu granicę sytuowania obiektów kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczających dróg i innych obiektów np. Kanału Zaborowskiego,
14) maksymalnej liczbie kondygnacji – należy przez to rozumieć nieprzekraczalną ilość użytkowanych nadziemnych kondygnacji budynku, w tym kondygnacji poddasza określanej jako 0,5 kondygnacji i sutereny określanej jako 0,5 kondygnacji,
15) zaleceniach – należy przez to rozumieć ustalenia planu mające charakter postulatu do uwzględnienia przy projektowaniu,
16) terenie zainwestowanym – należy przez to rozumieć działkę lub teren z zabudową, która nie jest samowolą budowlaną w myśl przepisów ustawy Prawo budowlane,
17) bezpośrednim dojeździe – należy przez to rozumieć dojazd do obiektu z drogi publicznej. Plan dopuszcza dojazd do działek z drogi publicznej poprzez dojazdy KD,
18) dojazdach KD – należy przez to rozumieć wydzieloną z terenu działkę, która na zasadach określonych w przepisach odrębnych, pełni funkcję drogi wewnętrznej (również pas służebności drogowej) dla pozostałych działek do niej przylegających,
19) bezpośrednim dostępie do infrastruktury technicznej – należy przez to rozumieć przyłącze do sieci poprzez własną działkę,
20) usługach towarzyszących nieuciążliwych – rozumie się przez to usługi z wykorzystaniem urządzeń służących działalności, której celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb miejscowej ludności, a które nie wytwarzają dóbr materialnych bezpośrednimi metodami przemysłowymi.
2. Inne pojęcia i definicje wymienione w planie należy rozumieć zgodnie z treścią Prawa Budowlanego lub innych przepisów powszechnie obowiązujących wydanych na jego podstawie, które należy rozumieć zgodnie z treścią właściwą dla tej ustawy w brzmieniu obowiązującym w dniu podjęcia niniejszej uchwały. 

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojęcia mające swoje określenie w Rozporządzeniu w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 6

Plan zawiera ustalenia dotyczące:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczających tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celów publicznych,

2) linii rozgraniczające ulic i dróg publicznych wraz z urządzeniami pomocniczymi,

3) granic terenów i obiektów podlegających ochronie oraz określenia zasad tej ochrony,

4) szczególnych warunków zagospodarowania w tym zakazów zabudowy wynikających z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego,

5) warunków zabudowy i zagospodarowania terenów w tym: standardów kształtowania zabudowy, gabarytów obiektów, linii zabudowy, wskaźników intensywności zabudowy,

6) zasad podziału na działki budowlane,

7) zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozdział 2

Ustalenia dla całego obszaru objętego planem

1. Ustalenia z zakresu ochrony środowiska przyrodniczego

§ 7.

Plan przyjmuje dla terenów MN zasady ochrony i kształtowania środowiska poprzez:

1) zakaz zabudowy terenów leśnych,

2) docelowo objęcie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodę, 

3) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych ścieków sanitarnych do gruntu w jakikolwiek sposób,

4) objęcie obszaru opracowania zorganizowanym systemem segregacji odpadów stałych przed zasiedleniem,

5) udokumentowanie przyszłego wywozu odpadów stałych przed zasiedleniem,

6) utrzymanie minimalnego 70% powierzchni biologicznie czynnej na każdej działce. Powierzchnie te winny być liczone zgodnie z definicją w § 5 ut. 1 pkt. 11,

7) zakaz lokowania obiektów usługowych wolno stojących, 

8) odwodnienie terenów zabudowy mieszkaniowej MN na własnych działkach poprzez infiltrację do gruntu,

9) nakaz stosowania do ogrzewania źródeł energii spełniających wymagania ekologiczne,

10) zakaz obniżenia poziomu wód gruntowych z uwagi na ochronę drzewostanu K.P.N.,

11) prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w płytkich wykopach, nie naruszając stosunków wodnych,

12) zakaz lokalizowania budynków i budowli, w odległości mniejszej niż 20,0 m, a ogrodzeń w odległości mniejszej niż 6 m od brzegów Kanału Zaborowskiego,

13) zakazuje się podnoszenia poziomu terenu działek powyżej terenu działek sąsiednich, odprowadzania wód opadowych na działki sąsiednie i drogi oraz zakazuje się samowolnego nasypywania i obniżania powierzchni terenu.

2. Ustalenia z zakresu ochrony wartości kulturowych

§ 8.
1. Dla działek znajdujących się w granicach stanowisk archeologicznych plan ustala:

1) obowiązek uzgadniania przez organa samorządowe z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków (na etapie pozwolenia na budowę)- wszelkich zmian związanych z użytkowaniem terenu i planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, związanych z uzbrojeniem terenu, oraz naruszających strukturę gruntu poniżej warstwy ornej- tj. głębiej niż 30 cm), 

2) na obszarze stanowiska archeologicznego- planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu mogą być dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu (na koszt właściciela lub użytkownika gruntu), archeologicznych badań ratowniczych o charakterze wykopalisk. Do czasu przeprowadzenia badań archeologicznych obowiązuje zakaz zmiany użytkowania –terenu tj. wznoszenia inwestycji kubaturowych, związanych z uzbrojeniem terenu, komunikacją oraz robót ziemnych naruszających strukturę gruntu poniżej warstwy ornej- tj. głębiej niż 30 cm), 
3) przy planowaniu działań inwestycyjnych należy uwzględnić sezonowy charakter prac
archeologicznych, dla których najdogodniejszym okresem jest okres od maja do września,

4) w uzgodnieniach z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków należy powoływać się na numer ewidencyjny stanowiska:

a) Nr 12 na rysunku planu – nr ewidencyjny 55-62/15

b) Nr 13 na rysunku planu – nr ewidencyjny 55-62/16

c) Nr 14 na rysunku planu – nr ewidencyjny 55-62/17

d) Nr 15 na rysunku planu – nr ewidencyjny 55-62/18

3. Przeznaczenie terenów

§ 9.

Przedmiotem ustaleń planu są:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny komunikacji, przeznaczone pod drogi i ulice oznaczone na rysunku planu symbolem K z indeksem literowym odpowiadającym klasyfikacji funkcjonalnej :

a) KUG  - droga główna 

b) KUD – drogi dojazdowe

c) KD – dojazdy(ciągi pieszo-jezdne) 

3) teren Kanału Zaborowskiego – W

4) tereny leśne – RL

4. Szczególne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10.

Zabudowę w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV należy sytuować zgodnie z przepisami odrębnymi i w uzgodnieniu z zarządzającym siecią.

§ 11.

Ustala się, że w przypadku zmiany przepisów prawa i norm zasięgi lokalnych ograniczeń ulegają zmianie zgodnie ze zmianą przepisów prawa i norm, a powyższe zmiany nie powodują konieczności zmiany niniejszego planu.

5. Standardy i zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12.
1. Dla nowej i istniejącej zabudowy plan przyjmuje następujące zasady wyposażenia w urządzenia infrastruktury technicznej:

1) podstawą zaopatrzenia w wodę do celów bytowych, gospodarczych i przeciwpożarowych będą indywidualne ujęcia wody (studnie). Docelowo wodociągowa sieć gminna,

2) plan ustala odprowadzanie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych (osobnego dla każdego budynku mieszkalnego) i zakaz lokowania „przydomowych oczyszczalni ścieków z rozsączkowaniem”:

a) do zbiorników musi być zapewniony odpowiedni dojazd wozem asenizacyjnym,

b) zbiornik winien być wykonany w wersji dla gruntu nawodnionego i posiadać atesty na stosowanie,

3) wody opadowe czyste, z dachów odprowadzane będą według rozwiązań indywidualnych powierzchniowo i przez infiltrację do gruntu lub cieku:

a) wody opadowe z utwardzonych powierzchni dróg, po podczyszczeniu, odprowadzane będą do rowów,

b) postuluje się stosowanie w dojazdach KD nawierzchni przesiąkliwych dla wód opadowych,

c) w garażach podziemnych należy zainstalować wpusty kanalizacyjne z osadnikami błota i separatorami substancji ropopochodnych,

4) plan ustala zasilanie w energię elektryczną z istniejącego układu sieci i istniejących stacji SN/nn dla wszystkich potencjalnych odbiorców do celów tradycyjnych. Warunki zasilania określi Zakład Energetyczny:

a) nie przewiduje się budowy urządzeń elektroenergetycznych znaczenia podstawowego pracujących na napięciu 110 kV i wyższym,

b) ustala się adaptację urządzeń występujących na terenie w postaci napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn,

c) ustala się w zagospodarowaniu terenu udostępnienie służbom energetycznym wszystkich, należących do przedsiębiorstwa, urządzeń energetycznych występujących na terenie, w celu przeprowadzenia prac związanych z bezpośrednią i prawidłową eksploatacją w/w urządzeń,

d) plan zezwala na stosowanie alternatywnych źródeł energii elektrycznej np. generatorów prądu, 

5) plan ustala zasilanie w łącza telefoniczne z sieci i urządzeń istniejących w uzgodnieniu i według warunków określonych przez zarządzającego lub właściciela sieci i urządzeń,

6) plan ustala zaopatrzenie w ciepło na cele ogrzewania i przygotowywania ciepłej wody z indywidualnych źródeł wykorzystując gaz bezprzewodowy, olej opałowy lekki, energię elektryczną lub inne niekonwencjonalne źródła energii; plan wyklucza stosowanie pieców opalanych paliwem stałym,

7) plan ustala na każdej działce wydzielenie odpowiedniego miejsca na pojemniki do selektywnej zbiórki odpadów, opróżnianych okresowo, w miarę potrzeb, do zakładów utylizacji na podstawie stosownych umów indywidualnych lub zbiorowych.

2. Plan ustala zachowanie istniejących, nie kolidujących z nową zabudową, zagospodarowaniem terenu i ulicami, sieci i obiektów infrastruktury technicznej.

3. Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczającymi ulic wymaga uzyskania służebności gruntowej.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych może nastąpić po usunięciu kolizji pod nadzorem zarządzającego siecią.

5. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczące zasad rozbudowy systemów infrastruktury w zakresie źródeł i kierunków zasilania.

6. Obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe lub stacje telekomunikacyjne plan dopuszcza na podstawie opracowań technicznych bez konieczności zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, że ich ewentualna uciążliwość nie będzie wykraczać poza granice lokalizacji.

7. Plan dopuszcza wycinkę drzew spowodowaną konserwacją urządzeń infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody właściwego organu.

Rozdział 3
Ustalenia przestrzenno funkcjonalne dla poszczególnych terenów

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

§ 13.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN plan przeznacza pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2. Dla terenów MN plan ustala następujące funkcje:

1)  przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków wolnostojących,

2) przeznaczenie uzupełniające – budynki gospodarcze w tym garaże o łącznej powierzchni nie większej niż 60 m2, infrastruktura techniczna dla potrzeb działki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojścia, parkingi, zieleń urządzona,

3) do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie obiektów i terenu (w tym zabudowy zagrodowej).

3. Plan ustala zakaz:

a) lokalizowania nowej zabudowy na działkach określonych w ewidencji gruntów jako działki leśne,

b) lokalizacji na terenie MN obiektów usługowych a szczególnie handlu hurtowego, placów składowych, obsługi technicznej pojazdów, napraw pojazdów mechanicznych, stacji paliw, 

c) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej,

d) adaptowania budynków gospodarczych i garaży na cele mieszkalne jeżeli na działce znajduje się już budynek mieszkalny,

e) lokalizacji obiektów tymczasowych z wyjątkiem budynków towarzyszących budowie i lokalizowanych na czas nie dłuższy niż czas budowy.

4. Dla terenów MN plan ustala następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie MN plan ustala minimalną powierzchnię działki budowlanej 0,5 ha z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z definicją zapisaną w § 5 ust.1 pkt. 11,

2) zachowanie zabudowanych działek o powierzchni mniejszej niż 0,5 ha z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej,

3) istniejąca zabudowa może podlegać wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie użytkowania pod warunkiem utrzymania ustalonego w pkt 1 i 2 przeznaczenia,

4) w istniejącym budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza zachowanie istniejących towarzyszących usług nieuciążliwych, o których mowa w § 5 ust. 1 pkt 20.

5) od strony Kanału Zaborowskiego dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż linii wrysowanych na rysunku planu. Plan dopuszcza wycofanie zabudowy w głąb działek. Plan ustala zakaz lokalizowania budynków i budowli, w odległości mniejszej niż 20,0 m, a ogrodzeń w odległości mniejszej niż 6 m od brzegów Kanału Zaborowskiego. Nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostałych granic działek należy wyznaczać zgodnie z przepisami odrębnymi,

6) od strony dróg KUD i KD dla nowej zabudowy plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości nie mniejszej niż 10m , a od strony drogi KUG w odległości nie mniejszej niż 30m liczone od linii rozgraniczających tych dróg,

7) plan ustala:

a) ograniczenie wysokości projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 2,5 kondygnacji, zabudowy gospodarczej i garaży do 1 kondygnacji,

b) stosowanie spadzistych dachów,

c) nawiązanie formą architektoniczną, kolorystyką, rodzajem użytych materiałów do architektury regionalnej,

d) ogrodzenia działek o maksymalnej wysokości 1,8 m nad poziomem terenu, z cokołem pełnym do 0,6 m nad poziom terenu, ażurowe ponad cokołem co najmniej w 50% sytuowane w ustalonej linii rozgraniczającej dróg. W ogrodzeniach należy przewidywać tunele umożliwiające migrację drobnych przedstawicieli fauny w szczególności płazów i drobnych ssaków,

e) dla dojazdu węższego niż 8,0 m bramy wjazdowe na każdą działkę winny być wycofane, równolegle do linii rozgraniczającej, w głąb działki na minimum 1,5 m w celu umożliwienia swobodnego wjazdu na działkę,

f) narożne ścięcia linii rozgraniczających nie mniejsze niż 5x5m dla dróg dojazdowych i dojazdów,

g) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych.

§ 14.

Plan ustala następujące zasady parcelacji terenu MN:

1) plan dopuszcza podział na działki pod warunkiem, że wydzielane działki będą miały powierzchnię nie mniejszą niż 5000 m2 na każdą działkę, plan dopuszcza przekroczenie wyżej ustalonej powierzchni działek o 5%,

2) plan ustala, że wydzielane działki winny mieć zapewniony bezpośredni dostęp do drogi zgodnie z definicją zapisaną w § 5 ust.1 pkt. 17 oraz zachowane 70% powierzchni biologicznie czynnej na każdej działce,

3) plan dopuszcza łączenie części i fragmentów działek w celu realizacji nowej zabudowy i tworzenia nowych działek,

4) plan zachowuje istniejące dojazdy jako ciągi pieszo jezdne wewnętrzne,

5) plan ustala zakaz takich podziałów gruntów, które wiązałyby się z potrzebą urządzania do drogi KUG, innych niż wyznaczone w planie skrzyżowań i włączeń dróg wewnętrznych. Podziały terenów przylegających do drogi KUG dokonywane są w uzgodnieniu z zarządcą drogi.

2. Tereny leśne

§ 15.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbole RL plan przeznacza pod tereny leśne.

2. Na terenach leśnych RL obowiązują zasady określone w przepisach odrębnych– „Planie Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego na lata 1996-2015”.

3. Kanał Zaborowski

§ 16.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem W plan zachowuje i chroni istniejący Kanał Zaborowski poprzez zakaz:

1) zmiany naturalnego charakteru jego brzegów, z wyjątkiem koniecznych zmian konserwacyjnych,

2) zanieczyszczania wód oraz pasa przybrzeżnego,

3) niszczenia roślinności wodnej i nadwodnej,

4) odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych i do ziemi

5) lokalizowania budynków i budowli, w odległości mniejszej niż 20,0 m, a ogrodzeń w odległości mniejszej niż 6 m od brzegów Kanału Zaborowskiego.

4. Tereny komunikacji

§ 17.
1. Plan utrzymuje tereny przeznaczone pod komunikację kołową i pieszą ustalając ich linie rozgraniczające jako orientacyjne oraz przyjmuje następującą hierarchię funkcjonalną:
-
droga główna KUG  o szerokości w liniach rozgraniczających 22-25.0 m,
· drogi dojazdowe KUD o zmiennej szerokości w liniach rozgraniczających 10,0-15,0m,
· pozostałe drogi obsługujące istniejącą i projektowaną zabudowę plan zachowuje istniejące i przyjmuje jako ciągi pieszo-jezdne i dojazdy KD o nawierzchni przepuszczalnej, ustalając ich minimalną szerokość - 6,0 m.
2. Plan przyjmuje powiązania układu komunikacji obsługującej obszar planu z układem zewnętrznym poprzez istniejące drogi: główną KUG i dojazdowe KUD poprzez dwa istniejące skrzyżowania.
3. Plan ustala szczególne warunki powiązań drogi KUG z terenami otaczającymi, przez co należy rozumieć zakaz tworzenia skrzyżowań i włączeń dróg wewnętrznych nie wyznaczonych na rysunku planu oraz zakaz urządzania bezpośrednich zjazdów.
4. Plan ustala obsługę komunikacyjną terenów MN przylegających do drogi KUG za pośrednictwem dróg KUD, włączonych do drogi KUG w miejscach ustalonych w projekcie przebudowy tej drogi.

5. Plan ustala, że wydzielenie i udostępnienie dróg gminnych do ruchu publicznego warunkuje zabudowę terenów przyległych do drogi KUG. 

6. W pasie terenu pomiędzy liniami rozgraniczającymi drogi dojazdowej oraz dojazdów plan ustala przeznaczenie uzupełniające – urządzenia sieciowe infrastruktury technicznej, parkingi w ulicy oraz zieleń przyuliczną.
7. Plan ustala sytuowanie ogrodzeń w linii rozgraniczającej dróg i dojazdów. 
8. Plan wyklucza lokowanie zabudowy stałej i czasowej mieszkaniowej na jezdniach, chodnikach oraz w pasach zieleni przyulicznej.

9. Miejsca parkingowe należy zapewnić na własnych działkach wg wskaźnika 2-3 miejsca postojowe na jeden dom. Zagospodarowanie działek musi również uwzględniać pełne 

zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania dla obsługi działalności usługowej właściciela działki.

Rozdział 4

Skutki prawne w zakresie wartości nieruchomości

§ 18.

1. Zgodnie z art. 10 ust.3 oraz 36 ust.3 ustawy ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości.

2. Określa się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty, o której mowa w ust.1, w wysokości 15% wzrostu wartości nieruchomości dla terenów MN.

3. Wartość stawki procentowej służącej naliczeniu opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości dla terenów komunikacji K określa się na poziomie 0%.

Rozdział 5

Przepisy przejściowe i końcowe

§ 19.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczętych przed dniem wejścia w życie planu a nie zakończonych decyzją ostateczną stosuje się ustalenia planu.

§ 20.
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Leszno

§ 21.
1. Uchwała wymaga ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego i wywieszenia na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy.

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.
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