Uzasadnicnie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Lubiec 1 Kgpiaste w
Gminie Leszno — etap | sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XIV/75/15 Rady Gminy
Leszno z dnia 30 wrzednia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgdei wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno,
zmienionej uchwatg Nr ................ Rady Gminy Leszno z dnia .................. . W sprawie
zmiany uchwaty Nr XIV/75/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 30 wrzesnia 2015 1.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje teren potozony w
gminie Leszno — cz¢éé obrebow Lubiec i Kepiaste.

Celem sporzadzonego planu jest dostosowanie projektowanych linii rozgraniczajgcych
ulic 1 linii zabudowy do istniejgcego zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic
oraz weryfikacja projeklowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych drég, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego 1 perspektywicznego zainwestowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) stwierdza sig, ze
przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno, przyjetego uchwata Nr XII/70/2015 Rady
Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 1.

Obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest jako obszar o przewadze gruntéw
rolnych bez prawa zabudowy, terenow zabudowy zagrodowej, a takze gruntéw lednych. Obszar
objety planem jest zainwestowany w niewielkim stopniu. Dla realizacji zagospodarowania
zgodnie z planem nie sg wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Plan zostal sporzagdzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2017 r,, poz. 1073), w tym:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgdzony
plan miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury,

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architekioniczne 1 krajobrazowe
obszaru, dla ktorego jest sporzadzany,

3)  wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leénych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
$rodowiska, dla obszaru planu nie sg wymagane zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze 1 nielesne,

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w zwigzku ze znajdujagcymi si¢ w jego granicach zabytkami
archeologicznymi,

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepefnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych,




6) zuwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7) z uwzglednieniem prawa wlasnosei — w sporzgdzonym planie miejscowym, w
dopuszczalnym zakresie, uwzgledniono wnioski whasciciell gruntow,

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnoéci i bezpieczenstwa pafstwa,

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego,

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnoscel sieci
szerokopasmowych - sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady modemizacii,
rozbudowy 1 budowy infrastruktury techniczne;j,

11) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publiczne] oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwodci
sktadania wnioskéw, projekt planu zostat dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w (rakcie wylozenia do
publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczne nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, do wylozonego projektu planu zostala zapewniona
mozliwo$¢ skitadania uwag. Zardwno wnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ skladane
réwniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do
publicznego wgladu projekt planu byl zamieszczony na stronie internetowej Gminy
Leszno,

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych - na kazdym etapie
sporzgdzania planu migjscowego byla zapewniona mozliwoé¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce
poszezegdlinych czynnodei planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wihadcicieli nieruchomosdei objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

Projekt planu obejmuje czgsciowo dziatki zainwestowane, polozone w zasiggu
infrastruktury wodociggowej i energetycznej. Obszar objety planem posiada dostgpnosé
komunikacyjng z drég gminnych.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne =z wynikami ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu  przestrzennym gminy Leszno oraz oceny aktualnodci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestizennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego” sporzadzonej w kwietniu 2017 r. oraz przyjetej uchwalg Nr
XXXIV/196/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 kwietnia 2017 r. w
sprawic oceny aktualnodei Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.




Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie z je] wynikami,
przyjecie projektu planu nie bedzie mialo istotnego wplywu na budzet gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisdw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t. jedn. Dz.
U, z2017 r., poz. 1405 z poézn. zm.).

Projekt planu byl dwukrotnie wylozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 20 stycznia
2017 r. do dnia 17 lutego 2017 r. oraz od dnia 19 czerwca 2017 r. do dnia 17 lipca 2017 1. W
wyznaczonych terminach zgtaszania uwag, czyli do dnia 6 marca 2017 r. oraz 31 lipca 2017 r.,
zostato ziozonych {gcznie 21 uwag. Wojt Gminy Leszno rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu
planu. Jedng uwagg uwzglednit w calodci, 8 uwag odrzucit w catosei, 12 uwag odrzucit w
czescl.

Uwagi nieuwzglednione przez Wdjta Gminy Leszno zawiera zalgcznik nr 2 do uchwaly.




