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UCHWALANR ............
RADY GMINY LESZNO
zdnia ....ooennnnnn.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno,
Etap A — Czes¢ |l

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm."), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 z po6zn. zm.?)) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 ustawy z
dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 774 z pozn. zm.%),
Uchwata Nr VII1/41/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Leszno, Etap A, zmienionej Uchwatg Nr XXXII1/232/2013 Rady
Gminy Leszno z dnia 9 lipca 2013 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr VII11/41/2007 Rady
Gminy Leszno z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A,
stwierdzajgc  zgodno$¢  z ustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno przyjetym uchwatg Nr XI1/70/2015
Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r. Rada Gminy Leszno uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |
Zakres regulacji planu

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno,
Etap A — Czesc¢ I, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktérego
granice wyznaczaja:

1) od pétnocy — potudniowa granica ulicy Lesnej na dziatce ew. nr 33 z obrgbu
Leszno;

2) od zachodu — zachodnia granica Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN)
przebiegajgca wzdtuz wschodniej granicy dziatki drogowej ew. nr 33 z obrgbu
Leszno i zachodniej granicy dziatki ew. nr 1073 z obrebu Leszno;

3) ponownie od poétnocy — poétnocna granica dziatki ew. nr 1073 z obrebu
Leszno z przej$ciem prostopadtym do wschodniej granicy ul. Polnej na dziatce
ew. nr 102/1 z obrebu Leszno;

4) od wschodu — wschodnia granica dziatki ew. nr 102/1 z obrgbu Leszno, do
potnocnego naroznika dziatki ew. nr 1076/2 z obrebu Leszno;

5) ponownie od poétnocy — potnocne granice ulicy Lesnej na dziatkach ew.
nr 1076/2 i 1077 z obrebu Leszno;

' zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000,1349,1432.
3 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, z 2018 r. poz..1496,1544.
°l zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz Uz 2015 r. poz. 1688



6) ponownie od pétnocnego - zachodu — péinocno - zachodnia granica dziafki
drogowej ew. nr 149/1 z obrebu Leszno;

7) ponownie od pétnocy — potnocne granice dziatek ew. nr 149/1, 151/1, 152,
153, 154, 155, 156, 157, 158/1, 159/1, 160, 161, 162/1, 163/1, 164 i249/1
z obrebu Leszno;

8) ponownie od wschodu — wschodnia granica ulicy Partyzantow na ew.
dziatce nr 249/1 z obrebu Leszno, do pétnocno — zachodniego naroznika
dziatki ew. nr 250 z obrebu Leszno;

9) ponownie od potnocy — pétnocne granice dziatek ew. nr 250, 255/9 z obrebu

Leszno;

10) ponownie od zachodu — zachodnia granica dziatki ew. nr 256 z obrgbu
Leszno;

11) ponownie od pétnocy - potnocna granica dziatki ew. nr 256 z obregbu
Leszno;

12) ponownie od wschodu — wschodnia granica dziatki ew. nr 256 z obrebu
Leszno, z przejéciem prostopadtym przez ulice Sochaczewskg na ew. dziatce
nr 408/4 z obrebu Leszno, dalej po potnocnych granicach dziatek ew.
nr 652/1, 653/1 i 681/1 z obrebu Leszno, dalej po wschodniej granicy dziatki
ew. nr 681/1 z obrebu Leszno, z przejsciem prostopadtym do potudniowe;
krawedzi rowu przechodzgcego przez dziatke ew. nr 681/1 z obrebu Leszno;

13) od potudnia — potudniowa granica rowu na ewidencyjnej dziatce nr 681/1 do
ulicy Ogrodowej i dalej z przejsciem prostopadtym przez ulice Ogrodowa na
dziatkach ewidencyjnych nr 648/1 z obrebu Leszno i 9 i 7/46 z obrebu PGR
Leszno;

14) ponownie od wschodu — w obrebie PGR Leszno zachodnia granica rowu na
ewidencyjnej dziatce nr 7/46 oraz wschodnia granica ewidencyjnej dziatki nr
7/45 i dalej z prostopadtym przejsciem przez ulice Lipowg na ew. dziatce nr 11
do jej potudniowej granicy;

15) od potudnia — potudniowa granica ulicy Lipowej na ew. dziatce nr 11 z obrebu
PGR Leszno do pétnocno — wschodniego naroznika na ew. dziatce nr 12/1 z
obrebu PGR Leszno;

16) ponownie od wschodu — wschodnie granice dziatek ew. nr 12/1 i12/2
z obrebu Leszno PGR, dalej po pdtnocno — wschodniej granicy ulicy Btoriskiej
na ew. dzialce drogowej nr 6 z obrebu Leszno PGR, do potgczenia
z przedtuzeniem potudniowej granicy dziatek ew. nr 424/9 i 424/6 z obrebu
Leszno;

17) ponownie od potudnia — granica poprowadzona po potudniowej granicy
dziatek ew. nr 424/9 i 424/6 z obrebu Leszno z przedtuzeniem w kierunku
wschodnim do granicy drogowej dziatki nr ew. 6 — ulicy Blonskie] oraz
z przedtuzeniem w kierunku zachodnim do granicy ew. dziatki nr 4/11
z obrebu Leszno PGR;

18) ponownie od zachodu — zachodnia granica dziatki ew. nr 4/11 z obrebu
Leszno PGR, dalej zachodnie granice ew. dziatek nr 428/1 (ulica Fabryczna),
409/7 (czesci ulicy Czarna Droga) oraz 408/5 (ulica Sochaczewska) z obrebu
Leszno, dalej po pétnocno — zachodniej granicy ew. dziatki drogowej nr 408/5
z obrebu Leszno (ul. Sochaczewska) az do potudniowo — zachodniego
naroznika ew. dziatki drogowej nr 71/1 z obrebu Leszno, nastgpnie po
zachodniej granicy tej dziatki, dalej po potudniowych granicach dziatek ew. nr
70 i 66/1 z obrebu Leszno; nastepnie po zachodnich granicach dziatek ew. nr
66/1, 65, 820, 60/1, 38/1, 37/1, 35/1 i 34/1 z obrebu Leszno.



2. Z obszaru planu wytgcza sie trzy tereny, ktorych granice wyznaczaja:

1)

2)
3)

teren nr 1: od zachodu: zachodnie granice dziatek ew. nr 986/2 i 986/1
z obrebu Leszno, od pétnocy pétnocna granica dziatki ew. nr 986/1 z obrebu
Leszno, od wschodu wschodnie granice dziatek ew. nr 986/1 i 986/3 z obrebu
Leszno, od potudnia potudniowe granice dziatek ew. nr 986/3 i 986/2 z obrgbu
Leszno;

teren nr 2: granice dziatki ew. nr 1035 z obrebu Leszno;

teren nr 3: granice dziatki ew. nr 1054 z obrebu Leszno.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzgdzonym
w skali 1:2000, stanowigcym integralng cze$¢ planu jako zatgcznik nr1 do
niniejszej uchwaty.

§2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami, sg:

1)
2)

3)

rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru
objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
o)
6)
7)
8)

9)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementow zagospodarowania;
granice stref ochrony konserwatorskiej,

granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;
granica strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytkowego kosciota;
obiekty o charakterze zabytkowym;

nieprzekraczalne linie zabudowy, strefy zabudowy;

przebieg wazniejszych ogolnodostepnych powigzan pieszo — rowerowych;

10) szpalery drzew — istniejace, projektowane i do uzupetnienia;



11) granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
12) rowy do skanalizowania lub likwidacji;

13) wody do zachowania — staw;

14) powierzchnia wymagajgca specjalnego opracowania posadzki;

15) dominanta wysokos$ciowa wraz ze strefa dopuszczalnej lokalizacji;

16) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV
do skablowania;

17) granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

18) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko
symbolem literowym.

. Oznacza sie ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) granice terenu wpisanego do rejestru zabytkow;

3) pomniki przyrody — pojedyncze drzewa, aleja drzew wraz ze strefami
ochronnymi;

4) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza;

5) wspolng granice Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i obszaru Natura
2000 Puszcza Kampinoska (PLC 140001);

6) granice Kampinoskiego Parku Narodowego;

7) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (W.0.CH.K.);

8) tereny zdrenowane.
. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg

charakter informacyjny.

§4.
. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci

zabudowy;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaroéw

szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych.

§5.

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Kampinoskim Parku Narodowym — KPN i otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;, na dzien
uchwalenia planu Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r.
w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132
poz. 876);

2) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji
handlowej lub handlowo-ustugowej, o wysokos$ci nie wiekszej niz 3,5 m, z
dachem ptaskim zapewniajgcym swoim okapem ochrone przed opadami bez
koniecznosci stosowania dodatkowych daszkéw i o powierzchni w obrysie nie
wiekszej niz 10 m?;

3) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla



5)

9)

roznych rodzajow terenow w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska,;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig

wyznaczong na rysunku planu lub linie ustalong, okreslajacg najmniejszg

dopuszczalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej, od innych
obiektow lub granic dziatki. O ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej,
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejgcych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci
budynkéw, jak: balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i
nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,

d) parterowych portierni, kioskow, $mietnikoéw, obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;

obszarze Natura 2000 — nalezy przez to rozumie¢ obszar PLC 140001
"Puszcza Kampinoska” objety ochrong prawng na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien uchwalenia planu
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000;

pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy
przez to rozumie¢ napowietrzng linie elektroenergetyczng wraz z pasem
terenu otaczajgcym linie, umozliwiajacym dostep do linii w celu jgj
eksploatacji, konserwacji oraz zapewniajgcy bezpieczenstwo jej uzytkowania;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ dziatki,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana — wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki.
Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy. W szczegolno$ci za powierzchnie
biologicznie czynng nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i
$cianach: budynkow, budowli nadziemnych i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc
parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na
wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
bezpoérednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
funkcje zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu przewazajgce na
dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowac¢ co najmniej 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziaice
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie



wprowadzone lub istniejgce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja
zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu musi zajmowac nie wigcej
niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba, ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

12) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$c¢ dziatki o minimalnej
szerokosci 5 m i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa sig dostep
z dziatki budowlanej do drogi publiczney;

13) strefie buforowej wzdiuz terenu Kampinoskiego Parku Narodowego
(KPN) — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony nieprzekraczalng
linig zabudowy wzdtuz granicy Kampinoskiego Parku Narodowego;

14) strefie ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu — W.0.CH.K. — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong
prawng na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody: na
dzien uchwalenia planu rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

15) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac sie
w cokole przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice co najmniej 10 cm iby¢
rozmieszczone w odstepach nie wiekszych niz 2 m. Przejsciami mogg byC
réwniez co najmniej 10 cm przeswity pomiedzy cokotem, a azurowymi
elementami ogrodzenia, jezeli cokét bedzie nie wyzszy niz 10 cm;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzgdzen
stuzgcych dziatalnoéci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnoséci, a ktére nie wytwarzajg dobr materialnych bezpo$rednimi metodami
przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej, oswiaty, nauki, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,
gastronomii, turystyki, drobnych ustug rzemie$iniczych takich jak ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku z wytgczeniem napraw samochodow i motocykli itp.;

17) wymianie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejgcego
budynku lub obiektu budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu
budowlanego zgodnie z warunkami ustalonymi w planie;

18) wysokos$ciowej dominancie — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowlg,
a takze cze$¢ budynku, budowli, dla ktérej w wyznaczonej na rysunku strefie



dopuszcza sie wysoko$¢ wigksza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
pozostatej czesci danego terenu, lecz nie wigkszg niz ustalona planem;

19) zachowaniu istniejacej zabudowy — mozliwo$¢ pozostawienia na state
budynkéw istniejgcych, bez naruszania ich istniejgcej substancji (mury
zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy wytacznie wedtug zasad ustalonych w planie.

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig

odpowiednich przepiséw odrebnych.

DZIAL 1l
Przepisy ogolne planu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§6.

. Okre$la sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenow wyznaczonych na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — oznaczone na
rysunku planu symbolem MWI/U,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej:
a) teren ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MN,
b) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U,
c) teren ustug handlu — oznaczony na rysunku planu symbolem UH,

d) tereny ustug administracji — oznaczone na rysunku planu symbolem UA,

e) tereny ustug kultu religiinego — oznaczone na rysunku planu symbolem
UKR,

f)  teren ustug nauki — oznaczony na rysunku planu symbolem UN,
g) tereny ustug oéwiaty — oznaczone na rysunku planu symbolem UO,
h) teren ustug turystyki — oznaczony na rysunku planu symbolem UT,

i) teren ustug turystyki z dopuszczeniem innych ustug — oznaczony na
rysunku planu symbolem UT/U,



9)

j) teren ustug zdrowia — oznaczony na rysunku planu symbolem UZ,

k) tereny ustug turystyki z dopuszczeniem parkingu — oznaczone na rysunku
planu symbolem UT/KDP,

) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolem
us,

m) tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych i magazynow -
oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

tereny rolne:
a) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych — oznaczony na rysunku planu symbolem RU,

b) tereny rolne — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

tereny zieleni i wod:
a) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

b) teren cmentarza — oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,
c) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

d) teren zieleni parkowej z wodami powierzchniowymi i ustug — oznaczony
na rysunku planu symbolem ZP/WS/U,

e) teren zieleni urzadzonej, ustug turystyki, sportu i rekreacji — oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/UT/US,

f) tereny wod — stawow — oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

g) tereny wdd — rowy — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;

tereny infrastruktury techniczne;j:

a) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczone na rysunku planu

symbolem E,

b) tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu symbolem
IT,

c) tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem K,

d) teren infrastruktury technicznej — urzadzen zaopatrzenia w wodg —
oznaczony na rysunku planu symbolem W,

e) teren infrastruktury rurociggu naftowego — oznaczony na rysunku planu
symbolem Rn;




6) tereny komunikacji:
a) teren komunikacji publicznej wraz z drogg publiczng klasy lokalnej —
oznaczony na rysunku planu symbolem KKT/KD-L,

b) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW,

c) tereny ciggdw pieszych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-P,
d) teren komunikacji — plac — oznaczony na rysunku planu symbolem K-P,
e) tereny parkingdw — oznaczone na rysunku planu symbolem KDP,

f) tereny garazy — oznaczone na rysunku planu symbolem KDg,

g) teren obstugi komunikacji samochodowej — oznaczony na rysunku planu
symbolem KS;

7) tereny drog publicznych:
a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-G,

b) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-Z,

c) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-L,

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: ustug administracji UA, ustug

nauki UN, ustug o$wiaty UO, ustug turystyki UT, ustug zdrowia UZ, ustug turystyki
z dopuszczeniem parkingu UT/KDP, ustug sportu i rekreacji US, zieleni
urzadzonej, ustug turystyki, sportu i rekreacji ZP/UT/US, tereny drég publicznych
KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, tereny infrastruktury elektroenergetycznej E,
infrastruktury technicznej IT, infrastruktury kanalizacyjnej K, infrastruktury
rurociggu naftowego Rn, komunikacji publicznej wraz z drogg publiczng klasy
lokalnej KKT/KD-L, ciggéw pieszych KD-P, komunikacji — plac K-P, parkingow
KDP.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.

. W obszarze KPN i otuliny KPN, obowigzujg odpowiednio ustalenia przepiséw

odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace Kampinoskiego Parku
Narodowego (w szczegdlnosci rozporzadzenia Rady Ministrow, Planu Ochrony
lub ,rocznych zadan ochronnych”).

10



2. Oznacza sie wspolng granice Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN)
i Obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska (PLC 140001) oraz granice
Kampinoskiego Parku Narodowego.

3. Ustala sie zasady ochrony, zachowania i zréwnowazonego uzytkowania terenow
w obszarze planu, uwzgledniajgc potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez
uzytkownikow wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w obszarze
planu;

dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych $ciekow do Srodowiska
w sposdb okreslony w przepisach odrebnych z uwzglednieniem ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego;

zachowanie porzadku i czysto$ci zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa miejscowego;

ochrone i zachowanie zieleni przydroznej — szpalery drzew wskazane na
rysunku planu;

ochrone i utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek
budowlanych, zieleni towarzyszacej zabudowie i wskazanych szpalerow
drzew. Nakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem ochrony
drzew, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

utrzymanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
dziatce. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5
ust. 1 pkt 7;

zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu

w obszarze KPN i siedlisk chronionych jako obszary Natura 2000, w tym:

a) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej i odprowadzanie czystych
wod opadowych z dachdéw do ziemi lub do rowow,

b) odstgpienie od podpiwniczen budynkow;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
érodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej i komunikaciji;

odsuniecie zabudowy od granicy KPN i obszaru Natura 2000 na odlegtosci
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (strefy
buforowe),

10) stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;

11) zakaz przekraczania standardow jakosci $rodowiska, w tym standardow

jakosci powietrza, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku
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mieszkalno-ustugowym - poza lokalem, w ktorym jest prowadzona
ta dziatalnos¢;

12) okre$lenie zasiegu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej drég:
KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, a takze drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu, pomiedzy skrajng krawedzig jezdni,
a ustalong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy.

. W strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu W.O.CH.K. oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 14 oraz przepisy odrgbne z
zakresu ochrony przyrody | sSrodowiska.

. Przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia terendw, dla ktorych
obowigzujg wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w $rodowisku okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

. Oznacza sie pomniki przyrody — pojedyncze drzewa i aleje drzew:
1) dab szyputkowy, nr rej. 318, na terenie zabytkowego parku przy patacu
Bersohnow (teren ZP/WS/U);

2) jesion wyniosty, nr rej. 318, na terenie zabytkowego parku przy patacu
Bersohnow (teren ZP/WS/U),

3) lipa drobnolistna, nr rej. 663, przy ul. Fabrycznej (teren 12KD-L);

4) kasztanowiec zwyczajny, nr rej. 664, na terenie parku ,Karpinek” (teren
ZP/UT/US),

5) jesion wyniosty, nr rej. 771, przy ul. Fabrycznej w zadrzewieniu przydroznym
(teren 12KD-L);

6) aleja drzew: 15 lip drobnolistnych i 10 jesionéw wyniostych, nr rej. 891, przy
ul. Lipowej — w granicach planu 16 drzew (tereny 13KD-L, 3KD-Z, RU);

7) dab szyputkowy, na terenie parku ,Karpinek” (teren ZP/UT/US);

8) dab szyputkowy, na terenie cmentarza parafialnego, przy kwaterze wojskowe;
(teren ZC).

. Wokot pomnikéw przyrody wymienionych w ust. 6 okresla si¢ 15 m strefe
ochronng; w strefie ochronnej wokdt drzew pomnikow przyrody obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

. Ustala sie zachowanie i ochrone miejsc pamieci, kapliczek i krzyzy przydroznych
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych. Dopuszcza sie wydzielenie przy miejscach pamigci, kapliczkach i
krzyzach placu o minimalnych wymiarach 1,5m x 1,5m oraz nasadzenia
towarzyszace.
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§8.

. Ustala sie zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego rowéw oznaczonych
na rysunku planu jako WR nie bedacych ciekami naturalnymi oraz ich ochrong
przed zasypywaniem, zanieczyszczaniem, likwidacjg oraz osuszaniem.

. Dopuszcza sie przekrycie lub skanalizowanie rowéw WR w miejscach przecigcia
z drogami istniejgcymi lub projektowanymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9.

. Oznacza sie na rysunku planu obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw,

ktore podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granice parku wraz z ogrodzeniem i brama wjazdowa, ul. Fabryczna 1, nr rej.
1525 (dotyczy terenu ZP/WS/U);

2) Patac Bersohnéw w parku przy ul. Fabryczna 1, nr rej. 1054/495 (dotyczy
terenu ZPMWS/U);

3) Kosciét p. w. Narodzenia $w. Jana Chrzciciela wraz z terenem i zabytkowym
ogrodzeniem, nr rej. 1645 (dotyczy terenu 1UKR).

. Oznacza sie na rysunku planu ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow obiekty
o charakterze zabytkowym:
1) dwor przy ul. Fabrycznej 3 (dotyczy terenu 25MN);

2) cukrownia ,Michatow” — budynek ,Wagi” przy ul. Fabrycznej 5 (dotyczy terenu
2U/P);

3) cukrownia ,Michatéow” — ambulatorium przy ul. Fabrycznej 5 (dotyczy terenu
2U/P);

4) cukrownia ,Michatéw” — portiernia przy ul. Fabrycznej 5 (dotyczy terenu 2U/P);

5) Kosciot éw. Jana Chrzciciela przy ul. Sochaczewskiej 69 (dotyczy terenu
2UKR);

6) plebania przy ul. Sochaczewskiej 67 (dotyczy terenu 2UKR);
7) budynek mieszkalny przy ul. Sochaczewskiej 63 (dotyczy terenu 2UKR).

. Oznacza sie na rysunku planu obiekty o charakterze zabytkowym:
1) budynek mieszkalny robotnikéw cukrowni (dotyczy terenu SMW/U);

2) budynek bytego magazynu cukru przy ul. Fabrycznej 22 (dotyczy terenu
3U/P);

3) budynek przy ul. Sochaczewskiej 86 (dotyczy terenu TMN/U);

4) budynek mieszkalny przy ul. Sochaczewskiej 82 (dotyczy terenu TMN/U);
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5) budynek mieszkalny przy ul. Sochaczewskiej 44 (dotyczy terenu 7MN/U);
6) budynek przy ul. Sochaczewskiej 61/61A (dotyczy terenu 2UKR).

. W odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 2 i 3, ustala sie:

1) ochrone bryty budynku, geometrii dachu, utrzymanie zasad ksztattowania
elewacji budynku: podziatow, rytmu rozmieszczenia otworéw okiennych i
drzwiowych, detali, charakteru stolarki okiennej i drzwiowej, wykonczenia
elewacji i dachu; dopuszcza sie przywrocenie pierwotnego wygladu;

2) dopuszczenie remontu, przebudowy, termomodernizacji i rewaloryzacji pod
warunkiem zachowania i odtworzenia oryginalnych cech architektonicznych
budynku, charakterystycznych dla okresu jego powstania, takich jak: bryia,
balkony i balustrady, materialy elewacyjne, podziat elewacji, detale
architektoniczne i elementy elewacji, takie jak: boniowanie, gzymsy, cokoty,
obramienia okien, okfadziny elewacyjne, z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

3) na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, 5,617 oraz ust. 3 pkt. 1, 3,415
ustala sie zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjgtkiem
szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni do 1 m?.

. Ustala sie ochrone w formie stref ochrony konserwatorskiej nastgpujgcych
obszarow:
1) park ,Karpinek” (dotyczy terenu ZP/UT/US);

2) cmentarz przy katolickim kosciele parafialnym p.w. Narodzenia $w. Jana
Chrzciciela (uktad gtownych alej cmentarza, kaplica, zabytkowe i historyczne
nagrobki) (dotyczy terenu ZC i 1KD-P);

3) teren kosciota éw. Jana Chrzciciela i plebanii przy ul. Sochaczewskiej 67
(dotyczy terenu 2UKR).

. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 5, ustala sig:
1) prowadzenia prac pielegnacyjnych i remontowych zmierzajgcych do
zachowania lub odtworzenia stanu historycznego;

2) ustala sie zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem
szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni do 1 m? na terenach ZC oraz
2UKR.

. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew.
AZP 56-62/14) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu (dotyczy terenéw 1TMW/U, 11MN, 5MN/U, 1US,
1K, 6KD-L).

. Na terenach potozonych w granicy strefy, o ktérej mowa w ust. 7, ustala sig
obowiazek zachowania przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i
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opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

. Wyznacza sie na rysunku planu granice strefy ochrony konserwatorskiej
ekspozycji zabytkowego kosciota p. w. Narodzenia $w. Jana Chrzciciela (tereny
1UKR, 2U, 1KDP), w ktérej ustala sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych
przestaniajgcych bryte kosciota od strony drog publicznych, w tym ustala sig
zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldoéw i tablic
informacyjnych o powierzchni do 1 m? na terenie 1UKR.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
publicznych oraz obszarow rehabilitacji
§10.
. Ustala sie tereny KD-P jako ogo6inodostepne miejsca publiczne.

. Na obszarach wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) zachowanie terenow jako ogoélnodostepne;
2) realizacje ciggow pieszych i rowerowych.

§11.
. Ustala sie tereny ZP/UT/US i K-P jako przestrzenie publiczne.

. Na obszarach wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) zachowanie terenow jako ogélnodostepne;

2) realizacje ciagéw pieszych i rowerowych;

3) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

4) na terenie K-P zakaz realizacji ogrodzen;

5) na terenie ZP/UT/US lokalizacje ogélnodostepnych, niekubaturowych
urzadzen sportu i rekreacji.

§12.
. Oznacza sie na rysunku planu granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury techniczne;.

. W granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 ustala sie docelowg wymiang
istniejgcej zabudowy wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg techniczng na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§13.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego w obszarze planu

polegajgce na:
1) zachowaniu podstawowe] struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru
objetego planem;
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2) zachowaniu bez nowej zabudowy i nowego zainwestowania
powierzchniowego ,stref buforowych” wzdtuz granicy Kampinoskiego Parku
Narodowego.

§14.

. Na terenach drog dopuszcza sie lokalizowanie kioskéw, realizowanych jako
obiekty nie zwigzane trwale z gruntem, sytuowanych wytacznie w rejonach
przystankéw autobusowych i w sposob nie ograniczajacy widocznosci na
skrzyzowaniu.

. Wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, powierzchnie wymagajace
specjalnego opracowania posadzki, dla ktorych ustala si¢ wprowadzenie posadzki
wyrozniajacej sie kolorem, materiatem lub wzorem z posadzki chodnikow;
dopuszcza sie wprowadzenie zréznicowanej posadzki w obrebie parkingu oraz
ustala sie lokalizacje o$wietlenia i innych elementoéw urzadzenia placu w sposéb
podkreélajacy forme przestrzenng i sposob uzytkowania miejsca Zwigzanego
z tablicg pamiatkowa.

§15.

Okreéla sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci:

1) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 4 ustala sie lokalizowanie nowych
budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszczenia, o ktorych mowa w § 5 ust.1 pkt 4 lit. a, b, ¢, d i e nie dotyczg
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu Rn i od strony granicy
z terenem KPN;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty
budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe. Rozbudowa nie
dotyczy powiekszenia powierzchni zabudowy budynkéw, ktéra przekracza
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy. W przypadku wymiany
budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§16.

1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podziatow nieruchomosci.

2. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym okreéla sie w ustaleniach dla poszczegolnych terendw.
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Rozdziat 7
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu  oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
§17.

Wokot rurociggu naftowego (w jego strefie bezpieczenstwa), wyznacza sie na
rysunku planu korytarz o szerokoséci 12 m, ktérego o$ stanowi $rodek rurociggu.
Ustala sie pozostawienie strefy bezpieczenstwa w nawierzchni gruntowej bez
budynkow, drzew, krzewdw i ogrodzen poprzecznych, do wykorzystania jako droga
eksploatacyjna dla stuzb rurociagu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej oraz drog.

§18.
Oznacza sie tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony:
1) zabudowa mozliwa po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego;

2) wyznacza sie na rysunku planu jako tereny WR rowy do zachowania oraz
oznacza sie rowy do likwidacji lub skanalizowania;

3) ustala sie odsunigcie zabudowy od rowéw WR oraz sytuowanie ogrodzen
wzdtuz rowu zgodnie z warunkami zapisanymi w ustaleniach szczegotowych
dla terenéw o réznym przeznaczeniu.

§19.

1. Okresla sie pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV, ktore wynosza 10 m (po 5 m od osi linii na strone), w ktérych zakazuje sig
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
lokalizacje pozostatych obiektow dopuszcza sie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nakaz skablowania wyznaczonych na rysunku planu napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV.

§20.
Okresla sie czes¢ pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
220 kV, ktory w granicach planu wynosi odpowiednio od 9,5 m do 18 m, w ktorym
zakazuje sie lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, a lokalizacje pozostatych obiektow dopuszcza sig na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§21.
Oznacza sie na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza,
w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy cmentarza, w ktorych obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu wymagan dla cmentarzy.

§22.
Ustala sie ograniczenie oddziatywania instalacji w terenie 2K do granic tego terenu.
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§23.
Zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegodlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystagpienia
powaznych awarii przemystowych.

§24.
W granicach planu ustala sie zakaz lokalizacji: sktadéw opatu i odpadéw oraz
ztomowisk, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§25.
1. Zachowuje sie oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami
rozgraniczajacymi, korytarze przeznaczone pod komunikacje kotowa.

2. Ustala sie powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym drogami
wojewodzkimi nr 579 (ul. Partyzantéw i cze$¢ ul. Blonskiej) klasy zbiorczej i
gtownej (cze$¢ ul. Blonskiej) i nr 580 (ul. Sochaczewska i ul. Warszawska) klasy
zbiorczej oraz drogg powiatowa nr 4115W (ul. Czarna Droga) klasy zbiorcze;j.

3. Okres$la sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:
1) istniejgca droga gtowna KD-G — cze$¢ ul. Blonskiej;

2) istniejace drogi zbiorcze KD-Z — ul. Sochaczewska, ul. Warszawska, ul.
Partyzantow, cze$c¢ ul. Blonskiej i cze$¢ ul. Czarna Droga;

3) istniejgce i planowane drogi lokalne KD-L;
4) istniejgce i planowane drogi dojazdowe KD-D.

4. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie zakaz realizacji obiektdw nie
zwigzanych z droga, z komunikacjg pieszg lub rowerowa, z zielenig przydrozna,
dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy. Dopuszcza sig¢ lokalizacje
kioskéw zgodnie z § 14 ust. 1 oraz infrastrukture techniczng nie zwigzang z
droga.

5. Przeciecia drog z terenami rowow, oznaczonymi symbolem WR, nie moga
naruszac ciggtosci rowow.

§26.
Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujgcej obszar planu:
1) droga gtébwna KD-G (czesc¢ ul. Btonskiej);
2) drogi zbiorcze KD-Z (ul. Partyzantow, cze$¢ ul. Btonskiej, ul. Sochaczewska,
ul. Warszawska i czes¢ ul. Czarna Droga);
3) drogi lokalne KD-L;
4) drogi dojazdowe KD-D;
5) drogi wewnetrzne KDW.
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§27.

1. Dla terenéw drég publicznych: gtéwnej KD-G, zbiorczych KD-Z, lokalnych KD-L i
dojazdowych KD-D: wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i ich linie
rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci
infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych i rowerowych oraz zieleni.

2. Wyznacza sie na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajgce drog
wewnetrznych KDW dla funkcji komunikaciji kotowej, lokowania sieci infrastruktury
technicznej oraz ciggow pieszych i rowerowych.

3. W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacji nie
wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajgcymi ustala sig:
1) minimalne szerokoéci drog wewnetrznych wydzielanych jako odrgbne dziatki
ustala sie na 8 m, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

2) zakazuje sie wyznaczania drog wewnetrznych po obu stronach jednego rzedu
dziatek lub wyznaczania drogi wewnetrznej jezeli po drugiej stronie dziatki
znajduje sie droga publiczna, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej;

3) drogi wewnetrzne winny by¢ prowadzone w uktadzie ciggtym (pgtiowym), a w
przypadku drég o jednostronnym wigczeniu dtuzszych niz 60 m, nalezy
zapewnié warunki do zawracania pojazdéw: plac do zawracania spetniajgcy
normy przepisow odrebnych uwzgledniajgcy jego docelowe funkcje oraz
przysztych uzytkownikow, jednak nie mniejszy niz 12,5 x 12,5 m;

4) skrzyzowania drég wewnetrznych nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym
do kata prostego, z naroznymi $cigciami granic nie mniejszymi niz 5 m;

5) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez siegacze wytgcznie z drog
lokalnych KD-L, dojazdowych KD-D oraz drég wewnetrznych KDW.

§28.
Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy, odpowiednio: chodniki
jednostronne lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drog
o szerokosciach réwnych lub wiekszych niz 10 m oraz jako ciggi piesze i drogi
wewnetrzne.

§29.
W zakresie komunikacji rowerowe;j:

1) ustala sie zapewnienie ogolnodostepnych powigzan rowerowych zgodnie z
oznaczonym na rysunku planu przebiegiem wazniejszych ogolnodostepnych
powigzan pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu rowerowego terenow zieleni, ciggow
pieszych i wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych
parkingach samochodowych przy obiektach ustug.
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§30.

Ustala sie obstuge terenéw objetych planem przez komunikacj¢ autobusowa
(dopuszczajgc zmiany w rozmieszczeniu przystankow) oraz dopuszcza komunikacje
SZynowa.

§31.

1. Ustala sie nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1)

2)

ustala sie lokowanie miejsc parkingowych: w granicach dziatki budowlanej na
ktorej realizowana jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych Iub nadziemnych,
z zachowaniem przepisoéw odrebnych dla lokalizacji miejsc parkingowych, o ile
ustalenia dla poszczegélnych terendw nie stanowig inaczej;

dopuszcza sie zatoki postojowe w liniach rozgraniczajgcych drog KD-Z, KD-L,
KD-D i KDW.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

1)

2)

3)

4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca parkingowe: (liczone
z miejscami w garazach) na 1 budynek mieszkalny;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie,

sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;

handel ekspozycyjny — 20 miejsc parkingowych: na 1000 m? powierzchni
uzytkowej i jedno miejsce na autokar na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca na autokar,

sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc parkingowych na obiekt;

hotel — 20 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i 1 migjsce na
autokar na 100 t6zek oraz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

gastronomia — 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumenckich;

ustugi o$wiaty — 5 miejsc parkingowych na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na
obiekt szkolny;

kosciotéw — 10 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;

10) obiekty biurowe — 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowey;

11) ustugi zdrowia — 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na obiekt;

12) ustugi sportu i rekreacji — 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw

jednoczesnie,
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13) magazyny — 2 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowey;

14) stacja obstugi samochodéw — na 1 stanowisko obstugi — 4 miejsca
parkingowe, na 2 stanowiska obstugi — 6 miejsc parkingowych, na 4
stanowiska obstugi — 8 miejsc parkingowych, na kazde kolejne stanowisko
obstugi dodatkowo 1 miejsce parkingowe;

15) ustugi pozostate — 30 miejsc parkingowych: na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

16) zaktad produkcyjny — 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych lub na
1000 m? powierzchni uzytkowej;

17)dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug
potrzeb.

3. Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sig zapewni¢ co
najmniej:
1) 1 stanowisko — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100;
4) 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§32.

1. Ustala sie zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele
zabudowy w infrastrukture techniczna, w ramach istniejgcego i rozbudowanego
systemu uzbrojenia, w:

1) komunalng sie¢ wodociggows;

2) sieci kanalizacji komunalnej oraz, w zalezno$ci od stwierdzonych potrzeb,
deszczowej;

3) sie€ gazowa;

4) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

5) indywidualny system zaopatrzenia w ciepto;

6) sieci telekomunikacyjne.

2. Ustala sie, ze istniejgce sieci infrastruktury technicznej moga by¢ przebudowane,
rozbudowane, przetozone, a sieci napowietrzne zamienione na podziemne
zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustala sie rezerwy terenu dla infrastruktury technicznej dla obstugi zabudowy
istniejgcej oraz planowanej, w terenach drég. Dopuszcza sig prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég, pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca.

4. W granicach planu, za wyjatkiem terenéw ZL, dopuszcza sig obiekty infrastruktury
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technicznej takie jak: stacje transformatorowe, podziemne pompownie Sciekow,
urzadzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposdb, aby obszar
oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu, na ktorym obiekt jest
lokalizowany. Warunek ograniczenia obszaru oddziatywania obiektu nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci

i obiektow infrastruktury technicznej kolidujgcych z projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, w tym zmiane przekrojow przewodow istniejgcych.

. Obiekty i sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac z uwzglednieniem

docelowych parametréw technicznych umozliwiajgcych obstuge planowanego
zagospodarowania.

§33.

W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:

1) zapatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o
minimalnej érednicy @ 90 mm z uje¢ gminnych poza obszarem planu, w
Feliksowie i Czarnowie;

2) doprowadzenie wody do nowej zabudowy poprzez wykorzystanie istniejgcych
i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanych
przewodow wodociggowych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych uje¢ wody, za wyjgtkiem terendw w
granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza;

4) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sig zaopatrzenie w
wode do celdéw bytowych z indywidualnych studni na dziatkach, za wyjatkiem
terenéw w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza.

§34.

. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw przy pomocy istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji rozdzielczej o minimalnych $rednicach @ 110 mm;

2) odprowadzenie $ciekow z terenéw nowej zabudowy kanalizacjg grawitacyjna
lub kanalizacjg grawitacyjno-ci$nieniowg realizowang sukcesywnie w miare
rozwoju budownictwa;

3) jako odbiornik $ciekow oczyszczalnia $ciekow w Bfoniu (poza obszarem
planu), do ktorej écieki odprowadzane sg kolektorami ttocznymi o minimaine;
$rednicy 1600 mm, lub inna oczyszczalnia zlokalizowana poza obszarem
planu;

4) do czasu realizacji kanalizacji komunalnej dopuszczenie realizacji szczelnych
zbiornikdéw na nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego w Lesznie
w terenie 3K;

5) zakaz odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych, do rowow
melioracyjnych oraz wprost do ziemi.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) dopuszczenie powierzchniowego odprowadzenia niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikbw retencyjnych. Dopuszczenie budowy systemow
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magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych w celu
wykorzystania jej do celow gospodarczych, w tym podlewania;

2) odwodnienie drog poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne,
takie jak: rowy infiltracyjne, infiltracyjno-odparowywalne, drenaz, kanaty
deszczowe, ze zrzutem do odbiornika (rowy melioracyjne lub sztuczne
zbiorniki wodne), zgodnie z odpowiednimi warunkami, jakie nalezy spetnic
przy wprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych
lub do ziemi okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
komunalnej oraz na jezdnie drog;

4) nakaz utwardzenia i skanalizowania terenéw o powierzchni wigkszej niz 0,1
ha, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
i chemicznymi;

5) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich
odprowadzeniem do gruntu.

§35.
c W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej 15 kV zasilanej z
istniejgcej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) nakaz skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem;

3) dopuszczenie projektowania w istniejgcych liniach napowietrznych SN, stacji
transformatorowych stupowych;

4) dopuszczenie przebudowy kolizyjnych z  projektowang zabudowsa,
napowietrznych linii energetycznych NN;

5) wyklucza sie realizacje elektrowni wiatrowych.

§36.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie z potozonej poza obszarem planu stacja redukcyjnej 1°;

2) budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej $redniego ci$nienia o minimalnych
érednicach 32 mm z zachowaniem odpowiednich stref bezpieczenstwa od

o gazociggow;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw

bytowych.

§37.
W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
1) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;
2) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci,
3) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§38.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w szczegoélnosci:
paliwem gazowym, energig elektrycznag;
2) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujagcymi energie storica, energie geotermalng albo ze statych
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odnawialnych zrédet energii (biomasa), ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§39.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadéw w obszarze planu.

DZIAL 111

Ustalenia szczego6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu

§40.

Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegoinych dziatek lub ich
zespotow okresla sie wedtug zasad ustalonych w stosunku do terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w Rozdziale 1 Dziatu I
niniejszej uchwaty, z uwzglednieniem przepisow ogolnych planu dotyczacych
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania miejsc i
przestrzeni publicznych oraz obszaréw rehabilitacji, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w Rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 i 9 Dziatu Il niniejsze]
uchwaty.

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
§41.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U,
7MW/U, 8MW/U, SMW/U, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) urzadzenia sportowe,
c) place zabaw,
d) zieleh urzadzona,;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi w formie wbudowanych lokali uzytkowych lub w oddzielnych
budynkach,
b) drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne z wbudowanymi ustugowymi lokalami
uzytkowymi lub bez wbudowanych lokali uzytkowych, z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug;

2) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane
(rébwniez potgczone poprzez tacznik).
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. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezpos$rednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtoéci 1,5 m od tej
granicy;

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 25%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 18,5 m, w tym:

a) dla budynkéw mieszkalnych na terenie TMW/U 18,5 m,

b) dla budynkow mieszkalnych na pozostatych terenach 12 m,

c) dla budynkéw ustugowych 8,5 m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5
m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i kacie
nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) dopuszcza sie niestandardowe rozwigzania konstrukcji dachdw i
doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) Kkolorystyka:

a) dachy —w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow
tworzacych ciggi zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych
i szaro$ciach, z dopuszczeniem barwnych elementéow
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora
lub uzytkownika;

8) powierzchnia ustug:

a) wbudowane ustugowe lokale uzytkowe do 40% powierzchni uzytkowej
budynku,

b) ustugi handlu w oddzielnych obiektach, nie wiecej niz 200 m? powierzchni
sprzedazy.

. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m?;

2) minimalny front dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej, dziatek wydzielonych pod drogi wewngtrzne.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) tereny zdrenowane — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 18;

2) oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania;

3) w szczegoélnosci zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug pod domy
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weselne oraz obiekty stuzgce organizaciji imprez masowych, pod sktadowiska
opatu i odpadéw, ztomowiska lub handel gazem ptynnym dla potrzeb
motoryzaciji.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) przyjmuje sie kwalifikacie terenéw MW/U w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku jako terenéw zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny MW/U w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) budynek mieszkalny robotnikéw cukrowni na terenie SMW/U — obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 9 ust. 3 pkt 1 i ust. 4;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny
(dotyczy terenu TMW/U) — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 7 i ust.
8.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il

2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég zbiorczych KD-Z, lokalnych
KD-L, dojazdowych KD-D i wewnetrznych KDW;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) dla terenu 2MW/U dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych i garazy na
terenach 1KDg i 2KDg;

5) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

6) w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 27 ust. 3.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu Il.
10.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego |
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu i obiektow;

2) do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen
w inwestowaniu zgodnie z § 19.

11.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okreéla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§42.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) urzadzenia budowlane, garaze lub wiaty nad miejscami parkingowymi i
budynki gospodarcze,

b) zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej — jako lokal uzytkowy
wbudowany,

b) drogi wewnetrzne.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej lub blizniaczej;

2) garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane
(réwniez potgczone poprzez tgcznik),

3) na terenie 21MN wzdtuz granicy z terenem KPN, wyznacza sig
nieprzekraczalng linig zabudowy strefe buforowg o szerokosci 16 m.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy,

3) powierzchnia zabudowy, wskazniki intensywnos$ci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% (w tym budynki gospodarcze i
garaze tacznie do 60 m? powierzchni zabudowy),

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

- 0,4 dla terenéw 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN i 28MN,

- 0,35 dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 13MN,

— 0,25 dla terenu 21MN;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 70%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,5 m, w tym:

a) dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 8,5 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5
m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie pofaci gtownych i kacie
nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) kolorystyka:

a) dachy w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw
tworzacych ciagi zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych i
szaroéciach, z dopuszczeniem barwnych elementéw charakterystycznych
dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika;

8) powierzchnia ustug: do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w
tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy (ale nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego);
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4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) naterenach 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 20MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 28MN:
— 800 m? dla zabudowy wolno stojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) naterenach 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN i T9MN:
- 1500 m? dla zabudowy wolno stojgcej,
— 750 m? dla zabudowy blizniaczej,
c) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN: 1000 m? dla zabudowy
wolno stojgcej i dla zabudowy blizniaczej,
d) na terenie 21MN: 1500 m? dla zabudowy wolno stojacej i dla zabudowy
blizniaczej,
2) minimalny front dziatek: 15 m dla zabudowy blizniaczej, 20 m dla zabudowy
wolno stojacej;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°;
4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej, dziatek pod drogi wewnetrzne.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) tereny zdrenowane — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 18;
2) oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) przyjmuje sie kwalifikacje terenow MN w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku jako terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ochrona przyrody:
a) teren 18MN oraz czes$c¢ terenéw 15MN i 17MN w KPN — obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody,
b) w terenie 13MN, potozonym w obszarze KPN i obszarze Natura 2000,
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody,
c) pozostate tereny MN w otulinie KPN — obowigzujg odpowiednio ustalenia
§7ust. 1i3,
d) w terenie 21MN zakazuje sie budowy bram ifurtek w ogrodzeniach od
strony terenu KPN.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) dwér na terenie 25MN — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 2 pkt 1 i
ust. 4;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny
(dotyczy terenu 11MN) — obowiazujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 7, 8.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég zbiorczych KD-Z, lokalnych
KD-L, dojazdowych KD-D i drog wewnetrznych KDW;
3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;
4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;
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5) w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 27 ust. 3.
9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu 1.
10.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego |
dopuszczalnego, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow, w tym zrealizowanej zabudowy w
obecnych parametrach, z prawem do przebudowy i remontow;

2) do czasu skablowania istniejgce] napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen
w inwestowaniu zgodnie z § 19.

11.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okres$la sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§43.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16 MN/U,
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U,
26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi handlu, biur i gastronomii,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi inne niz w pkt 1 lit b,
b) drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojacej, blizniaczej lub jako lokal
mieszkalny wbudowany; w terenie 16MN/U, dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg w formie szeregowej;

2) zabudowa ustugowa w formie wolnostojgcej lub jako lokal uzytkowy
wbudowany;

3) garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane
(rébwniez potgczone poprzez tacznik),

4) na terenie 10MN/U wzdluz granicy z terenem KPN, wyznacza sig
nieprzekraczalng linig zabudowy strefe buforowg o szerokosci 16 m.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
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4)

5)

granicy,

powierzchnia zabudowy, wskazniki intensywnosci na dziaice:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% (w tym budynki gospodarcze
i garaze tgcznie do 60 m? powierzchni zabudowy) — dotyczy terenow
1MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 9SMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U,
32MN/U, 33MN/U, 34MN/U,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% (w tym budynki gospodarcze
i garaze tgcznie do 60 m? powierzchni zabudowy) — dotyczy terenow
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U,
26MN/U,

c) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy - 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce:

a) co najmniej 50% - dotyczy terenow 1MN/U, SMN/U, 6MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 27MN/U,
28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U,

b) co najmniej 30% — dotyczy terenéw 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U,
22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U;

wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m, w tym:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigcej niz 10,5 m,

b) dominanta wysokosciowa do 12 m,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,5
m;

geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i kacie
nachylenia pofaci do 45°,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) dopuszcza sie niestandardowe rozwigzania konstrukcji dachéw i
doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow
tworzacych ciggi zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych
i szarosciach, z dopuszczeniem barwnych elementow
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora
lub uzytkownika;

powierzchnia ustug:

a) ustugi wbudowane do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy (ale nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego),

b) ustugi handlu w oddzielnych obiektach, nie wigcej niz 200 m? powierzchni
sprzedazy.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:

1)

minimalna powierzchnia dziatek:
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2)
3)

4)

a) 1000 m? na terenach TMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U,
30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U,

b) na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U,
26MN/U:

— 800 m? dla zabudowy wolno stojacej,
— 600 m? dla zabudowy blizniaczej,

c) na terenie 16MN/U dziatki nie mniejsze niz:

- 800 m? dla zabudowy wolno stojgcej,
— 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy szeregowej;

minimalny front dziatek: 20 m dla zabudowy wolno stojgcej, 15 m dla

zabudowy blizniaczej i 6 m dla zabudowy szeregowej;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-

120°;

ustalenie pkt 1, 2, 3 nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji

infrastruktury technicznej, dziatek pod drogi wewnetrzne.

. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)
2)

tereny zdrenowane — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 18;

oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania;

granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 19;

tereny 10MN/U, 27MN/U i 31MN/U w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
— obowigzujg odpowiednio ustalenia § 21;

zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug pod domy weselne oraz obiekty
stuzgce organizacji imprez masowych, pod sktadowiska opatu i odpadow,
ztomowiska.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)
2)

przyjmuje sie kwalifikacje terenébw MN/U w zakresie dopuszczalnych

poziomdw hatasu w $rodowisku jako terendw mieszkaniowo - ustugowych;

ochrona przyrody:

a) tereny MN/U w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 i
3,

b) teren 10MN/U w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. - obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4,

c) w terenie 1T0MN/U zakazuje sie budowy bram i furtek w ogrodzeniach od
strony gruntow KPN.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)
2)
3)

4)

quynek na terenie TMN/U — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 3 pkt
gL;duySrtl.eﬁlna terenie TMN/U — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 3 pkt
él:ldu;r:éina terenie 7MN/U — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 3 pkt
\?vl ng;sr;tﬁé:ach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny
‘(Bdotyczy terenu 5SMN/U) — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 7 i ust.
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8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég zbiorczych KD-Z, lokalnych
KD-L, dojazdowych KD-D i drég wewnetrznych KDW;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31,

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

5) w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 27 ust. 3, przy czym na terenie 16MN/U: nie obowigzujg ustalenia
§ 27 ust. 3 pkt 2 oraz dopuszcza sig¢ minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych
wydzielanych jako odrebne dziatki 6 m.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.
10.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego |
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu i obiektéow, w tym zabudowy
zagrodowej, z prawem do przebudowy, remontu;

2) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen
w inwestowaniu zgodnie z § 19.

11.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej
§44.

Dla terenu ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem U/MN, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) parkingi,
c) zielen urzadzona,
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wbudowana funkcja mieszkaniowa,
b) drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie lokali mieszkalnych
wbudowanych w budynki ustugowe, o powierzchni do 40% powierzchni
uzytkowej budynku,

2) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane
(réwniez potgczone poprzez tgcznik).
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. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtoéci 1,5 m od te]
granicy;

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,3;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 10%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m, w tym:

a) budynkoéw ustugowych nie wiecej niz 10,5 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

6) geometria dachéw:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych ikgcie
nachylenia potaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m?;

2) minimalny front dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

w szczegolnosci: zakaz przeznaczania terenu pod sktadowiska opatu i

odpadow, ztomowiska, handel gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna od strony drogi dojazdowej KD-D;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalenn planu wymaga zabezpieczenia dojazdéow pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.
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9. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego |
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow.
10.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§45.
Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,

b) parkingi,

c) zielen urzadzona,

3) przeznaczenie dopuszczalne:

drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane
(réwniez potgczone poprzez tacznik),

2) na czesSci terenu 2U wzdluz granicy z terenem KPN, wyznacza si¢
nieprzekraczalng linig zabudowy strefe buforowg o szerokosci 16 m.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy,

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

- 1,3 na terenach 1U, 2U, 4U, 5U, 6U 7U,
- 1,6 na terenie 3U,

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 10%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m, w tym:

a) budynkow ustugowych nie wiecej niz 10,5 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych ikacie
nachylenia pofaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,
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9.

c) os$wietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych,
d) dopuszcza sie indywidualne projektowanie dachéw obiektow sportowych;
7) kolorystyka:
a) dachy —w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,
b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) naterenie 4U: 70 m?,
b) na pozostatych terenach: 500 m?,
2) minimalny front dziatek:
a) naterenie 4U: 6 m,
b) na pozostatych terenach: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
1200,
4) ustalenie pkt 1, 2, 3 nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) tereny zdrenowane — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 18;
2) oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania;
3) teren 2U w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 21;
4) w szczegolnosci: zakaz przeznaczania terenu pod sktadowiska opatu i
odpadow, ztomowiska, handel gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3;

2) teren 2U w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. - obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4,

3) na terenie 2U zakazuje sie budowy bram i furtek w ogrodzeniach od strony
terenu KPN.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ekspozycji zabytkowego
kosciota — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 9 (dotyczy terenu 2U).

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna od strony drég zbiorczej KD-Z, lokalnych KD-L,
dojazdowych KD-D i drég wewnetrznych KDW;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalenn planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu Il.

10.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
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zagospodarowania i uzytkowania terenow;
2) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen
w inwestowaniu zgodnie z § 19.
11.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§46.
Dla terenu ustug handlu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UH, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi handlu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) zieleh urzadzona,
c) parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy,

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 10%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m;

6) geometria dachéw: dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°
oraz dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i kgcie nachylenia potfaci do 45° z dopuszczeniem zastosowania
innych niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne
i nierozwijalne;

7) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brazu poprzez czerwien do szaroéci,
b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;

2) minimalny front dziatek: 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
1207,

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.
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5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

w szczegolnosci: zakaz przeznaczania terenu pod skfadowiska opatu |
odpadoéw, ztomowiska, handel gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
tereny w otulinie KPN obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowiazujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu l;

2) obstuga komunikacyjna od strony drogi dojazdowej KD-D i drogi wewnetrznej
KDW;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania

i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego |
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow;

2) do czasu skablowania istniejgce] napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu oraz zgodnie z § 19.

10.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okreéla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§47.
Dla terenu ustug administracji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi administracji i biur, w szczegolnosci straz pozarna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) parkingi,
c) zielen urzadzona,
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi gastronomii, handlu,
b) drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane
(rowniez potaczone poprzez tacznik).
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;
2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
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granicy;

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 10%;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m, w tym:

a) budynkow ustugowych nie wiecej niz 12 m,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;
6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych ikacie
nachylenia potaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2500 m?;

2) minimalny front dziatek: 45 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

teren w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il;

2) obstuga komunikacyjna od strony drogi lokalnej KD-L i drogi wewnetrznej
KDW;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych -
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu |l.

. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

38



§48.

Dla terenu ustug administracji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UA,

ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

ustugi administracji i biur, w szczegoélnosci Urzad Gminy, posterunek
policji, straz pozarna, ustugi z zakresu utrzymania czystosci i porzgdku w
gminie — Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,

b) parkingi,

c) zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi gastronomii, handlu,

b) drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

garaze | budynki gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane

(rowniez potgczone poprzez tacznik).

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowiazujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 10%:;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m, w tym:

a) budynkdw ustugowych nie wiecej niz 12 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie pofaci gtownych ikacie
nachylenia pofaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) os$wietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2500 m?;

2) minimalny front dziatek: 45 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
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1200,
4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna od strony drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych na terenie K-P;

o) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéow pozarowych na
zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.

8. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

9. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktoérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§49.
Dla terendw ustug kultu religijnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UKR
i 2UKR, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) plebania,
b) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
c) parkingi,

d) zieleh urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dom parafialny, sala katechetyczna, S$wietlica opiekuniczo -
wychowawcza,
b) na terenie 2UKR budynek mieszkalny,
c) drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordéw bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy,

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci na dziatce:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,1,

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 50%;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 40 m, w tym:

a) budynek kosciota ujetego w rejestrze zabytkéw na terenie 1UKR nie
wiecej niz40 m,

b) budynki ustugowe nie wiecej niz 11,5 m,

c) budynki gospodarcze i garaze 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m,

d) dzwonnicado 11,5 m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gtownych ikacie
nachylenia potaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, wieze, powierzchnie
sferyczne i nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) kolorystyka:

a) dachy: kolorze ceglastym, w tonacji brazu lub czerwieni,

b) kolor elewacji: w kolorze ceglastym lub w stonowanych odcieniach
z6ttego, bezu lub szarosci.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 9000 m?;

2) minimalny front dziatek: 100 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-

120,

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania;

2) teren 1UKR w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — obowigzujg

odpowiednio ustalenia § 21.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3;
2) teren 1UKR w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. obowigzujg

odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) Koéciot parafialny pw. Narodzenia $w. Jana Chrzciciela na terenie TUKR —

obowiazujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1 pkt 3;

2) Kosciot sw. Jana Chrzciciela na terenie 2UKR — obowigzujg odpowiednio

ustalenia § 9 ust. 2 pkt 5 i ust. 4,

3) plebania na terenie 2UKR — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 2 pkt 6

i ust. 4;

4) budynek mieszkalny na terenie 2UKR — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9

ust. 2 pkt 7 i ust. 4,

5) budynek na terenie 2UKR — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 3 pkt 6
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i ust. 4;
6) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 9 ust. 5 pkt 3 i ust. 6 (dotyczy terenu 2UKR):

7) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ekspozycji zabytkowego
kosciota — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 9 (dotyczy terenu
1UKR).

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il
2) obstuga komunikacyjna od strony drég zbiorczych KD-Z:
3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;
4) dla terenu 1TUKR dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych na terenie
1KDP;
5) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala si¢ uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu oraz zgodnie z § 19.
10.Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.
11.Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§50.
Dla terenu ustug nauki, oznaczonego na rysunku planu symbolem UN, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi z zakresu nauki, edukacji, o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) parkingi,
c) zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane
(réwniez potgczone poprzez tgcznik).
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtoéci 1,5 m od te]
granicy;,

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
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c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 60%:

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m, w tym:

a) budynkéw ustugowych nie wiecej niz 10,5 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci giéwnych i kacie
nachylenia pofaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych:

7) kolorystyka:

a) dachy —w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5000 m?;

2) minimalny front dziatek: 100 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
oznacza si¢ na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

teren w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II:

2) obstuga komunikacyjna od strony drogi lokalnej KD-L;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.

. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow;

2) do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu oraz zgodnie z § 19.
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10.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okres$la sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§51.

Dla terenow ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UO i 2UOQ,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:
ustugi z zakresu oswiaty, edukacji, nauki, szkolnictwa wyzszego (w tym o
charakterze specjalnym);

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi gastronomii,

b) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,

c) parkingi,

d) zielen urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi sportu, rekreacji i kultury,

b) drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane |lub dobudowane
(rowniez potgczone poprzez tgcznik).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)
2)

3)

4)
9)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworow bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 20%;

wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 14 m, w tym:

a) budynkdéw ustugowych nie wiecej niz 12 m,

b) hale sportowe do 14 m,

c) budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gtownych ikacie
nachylenia pofaci do 45° 2z dopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) osSwietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,
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b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 6500 m?;

2) minimalny front dziatek: 80 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
1209,

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) przyjmuje sie kwalifikacje terenow UO w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku jako terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;,

2) tereny w otulinie KPN obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu I,

2) obstuga komunikacyjna od strony drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu |l.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow:

nie okresla sie.

9. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§52.
Dla terenu ustug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi z zakresu turystyki w tym z zakresu informacji turystycznej dla
obstugi turystyki w KPN;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sportu,
b) drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane |lub dobudowane
(rowniez potaczone poprzez tacznik).
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;
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2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy,

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 50%;

5) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,5 m, w tym:

a) budynkoéw ustugowych nie wiecej niz 8,5 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych ikacie
nachylenia potaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) o$wietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) Kkolorystyka:

a) dachy — w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszaroéciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1800 m?;

2) minimalny front dziatek: 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
oznacza sie¢ na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) przyjmuje sie kwalifikacje terenu UT w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jako terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

2) teren UT w KPN i w obszarze Natura 2000 — obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il;

2) obstuga komunikacyjna od strony drég lokalnych KD-L;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.
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9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow:

1)

2)

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendw;

do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu oraz zgodnie z § 19.

10.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0,01%.

§53.

Dla terenu ustug turystyki z dopuszczeniem innych ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem UT/U, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe:
ustugi z zakresu turystyki;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) parkingi,
c) zielen urzadzona,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi inne niz wymienione w pkt 1,
b) drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane
(réwniez potgczone poprzez tacznik),
dopuszcza sie realizacje dominanty wysokosciowej w strefie dopuszczainej
lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 15;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow bezposrednio

przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej

granicy,

powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 20%);

wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m, w tym:

a) budynkéw ustugowych nie wiecej niz 8,5 m,

b) dominanta wysokosciowa do 10,5 m,

c) budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukitadzie potaci gtéwnych ikacie
nachylenia potaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
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niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,
b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,
c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;
7) kolorystyka:
a) dachy — w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,
b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 9000 m?;
2) minimalny front dziatek: 75 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
1209,
4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
tereny zdrenowane — obowiazujg odpowiednio ustalenia § 18.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) przyjmuje sie kwalifikacje terenu UT/U w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku jako terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;
2) teren w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu I,
2) obstuga komunikacyjna od strony drog zbiorczych KD-Z;
3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych -
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;
4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujagcych przepisach przeciwpozarowych.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu Il.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego |
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw.
10.Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§54.
Dla terenu ustug zdrowia, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi zaktadéw opieki medycznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi gastronomii, ustugi handlu,
b) urzadzenia budowlane, garaze | budynki gospodarcze,
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c) parkingi,

d) zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

drogi wewnetrzne.

. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane

(rowniez potgczone poprzez tgcznik).

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 30%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m, w tym:

a) budynkow ustugowych nie wiecej niz 12 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potfaci gtownych ikacie
nachylenia potaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji bragzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 6000 m?;

2) minimalny front dziatek: 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120¢;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

teren w otulinie KPN obowiazujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il;

2) obstuga komunikacyjna od strony drog lokalnych KD-L z dopuszczeniem
obstugi od drogi gtdwnej KD-G;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéow pozarowych na
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zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

nie okresla sie.

9. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§55.
Dla terendéw ustug turystyki z dopuszczeniem parkingu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1UT/KDP, 2UT/KDP, 3UT/KDP, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi z zakresu obstugi turystyki w Kampinoskim Parku Narodowym, w
tym z zakresu informacji turystycznej i edukacji przyrodniczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,

b) zieleh urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi,

b) drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane

(réwniez potgczone poprzez tacznik).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegto$ci 1,5 m od tej
granicy;

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 70%,

b) minimalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 20%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,5 m, w tym:

a) budynkow ustugowych nie wiecej niz 8,5 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukitadzie potaci gtownych ikacie
nachylenia potaci do 45° 2z dopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) kolorystyka:
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a) dachy — w tonacji bragzu poprzez czerwier do szarosci,
b) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m2:
2) minimalny front dziatek: 30 m:
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
1209,
4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.
5. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
oznacza sig¢ na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania.
6. Zasady ochrony sSrodowiska i przyrody:
tereny TUT/KDP i 2UT/KDP w KPN i obszarze Natura 2000, teren 3UT/KDP w
KPN — obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég lokalnych KD-L,
dojazdowych KD-D i drog wewnetrznych KDW:
3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;
4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu I.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala si¢ uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu oraz zgodnie z § 19.
10.Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreélenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§56.
Dla terendw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US,
2US, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi sportu i rekreacji, w szczegolnosci: boiska sportowe, hala
sportowa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) zieleh urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi,
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b) drogi wewnetrzne.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane

(rbwniez potaczone poprzez tacznik).

. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 10%;

5) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 14 m, w tym:

a) budynkdw ustugowych nie wigcej niz 12 m,

b) na terenie 2US hala sportowa do 14 m,

c) budynkdéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych ikacie
nachylenia potaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) osSwietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych,

d) dopuszcza sie indywidualne projektowanie dachow obiektow sportowych;

7) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestyciji.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?;

2) minimalny front dziatek: 40 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw US w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku jako terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych:

2) tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny
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(dotyczy terenu 1US) — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 7 i ust. 8.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il;
2) obstuga komunikacyjna od strony drég lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;
3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;
4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.
9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.
10.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:
do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu oraz zgodnie z § 19.
11.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okre$la sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§57.
Dla terenéw zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych i magazynow,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/P, 2U/P, 3U/P, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) przemyst, sktady | magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) portiernie,
c) zieleh urzgdzona,;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna, zbiorniki retencyjne,
b) parkingi,
c) drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane
(réwniez potgczone poprzez tgcznik).
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtoéci 1,5 m od tej
granicy,

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 10%;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15 m, w tym:
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a) budynkow ustugowych, magazynow, przemystu nie wiecej niz 15 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;
6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie pofaci gtdbwnych i kacie
nachylenia potaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) os$wietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji bragzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszaro$ciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestyciji.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5000 m?;

2) minimalny front dziatek: 60 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
1200

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania;

2) ustala sie ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktéorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach
wiekszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie wystapienia awarii przemystowej.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) budynek ,Wagi” dawnej Cukrowni Michatow na terenie 2U/P — obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 9 ust. 2 pkt 2 i ust. 4;

2) budynek ambulatorium dawnej Cukrowni Michatdow na terenie 2U/P -
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 2 pkt 3 i ust. 4;

3) budynek portierni dawnej Cukrowni Michatéw na terenie 2U/P — obowiagzujg
odpowiednio ustalenia § 9 ust. 2 pkt 4 i ust. 4,

4) budynek bytego magazynu cukru na terenie 3U/P — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 9 ust. 3 pkt 2 i ust. 4.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il;

2) obstuga komunikacyjna od strony drog lokalnych KD-L, dojazdowych KD-D i
wewnetrznych KDW;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych | wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) dla terenu 1U/P dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych na terenie
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3KDP;
5) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.
9. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu Il.
10.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego |
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendéw, w tym zachowanie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej w terenie 1U/P;

2) do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu oraz zgodnie z § 19.

11.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okres$la sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 3
Tereny rolne
§58.
Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RU, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

ustugi, przemyst, sktady i magazyny z zakresu obstugi produkcji w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) portiernie,
c) parkingi,
d) zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane
(réwniez potgczone poprzez tgcznik);

2) dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych w strefach dopuszczalnej
lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy,

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5;
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4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 20%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 20 m, w tym:

a) budynkoéw ustugowych, magazynow, przemystu nie wiecej niz 15 m,

b) dominanty wysokosciowe do 20 m,

c) budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 12,5 m;

6) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i kacie
nachylenia potaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji bragzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania;

2) ustala sie ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji
zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilodciach
wiekszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3;

2) oznacza sie aleje drzew pomnikow przyrody i ustala ich ochrone obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 6 pkt 6 oraz ust. 7.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu I,

2) obstuga komunikacyjna od strony drogi lokalnej KD-L;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych -
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu Il.

. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego |
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw,

2) do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu oraz zgodnie z § 19.
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9. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okreéla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§59.
Dla terenéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
urzadzenia budowlane;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej w formie wolno stojgcej;

2) garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 70%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,5 m, w tym:

a) budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 10,5 m,

b) budynkéw gospodarczych nie wiecej niz 12,5 m,

c) garazy nie wiecej niz 8,5 m;

6) geometria dachéw:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i kacie
nachylenia potaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) os$wietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszaro$ciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) tereny zdrenowane — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 18;
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2) oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania;

3) granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 19;

4) granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 220
kV — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 20.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu I,

2) obstuga komunikacyjna od strony drog: gtéwnej KD-G, lokalnych KD-L,
dojazdowej KD-D (w tym przez teren 2ZP);

3) wskazniki miejsc parkingowych — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdoéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego |
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow;

2) do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu oraz zgodnie z § 19.

9. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opfaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okres$la sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 4
Tereny zieleni
§60.
Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: 100%.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
ustala sie zakaz zabudowy i funkcji nie zwigzanych z gospodarkg le$na.
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakazuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nie zwigzane z
gospodarkg lesna;
2) tereny 1ZL i 2ZL w KPN i obszarze Natura 2000, obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna od strony drog lokalnych KD-L,;
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
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6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

nie okresla sie.

7. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§61.
Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
teren zieleni urzgdzonej — cmentarz;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty zwigzane z administracjg cmentarza, kaplica cmentarna, dom
przedpogrzebowy, kostnica,
b) kioski;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zachowanie i ochrona uktadu istniejgcego cmentarza;
2) wzdtuz granicy z terenem KPN, wyznacza sie nieprzekraczalng linig
zabudowy strefe buforowg o szerokos$ci 16 m.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15:
2) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;
3) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m;
5) geometria dachow:
a) dachy o kacie nachylenia do 45°,
b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych:;
6) kolorystyka:
a) dachy — w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,
b) kolor elewacji w odcieniach bezu lub szarosci. |
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych !
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 10000 m?:
2) minimalny front dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
1207,
4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury techniczne;.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) oznacza sig na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania:
2) obowiazuje strefa ochrony sanitarnej wyznaczona wokét terenu ZC:
3) zakaz lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia.
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6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢
warunki siedliskowe drzew oraz moggcych pogorszy¢ warunki siedliskowe i
zanieczyszczania terenow le$nych (poza obszarem planu);

2) ochrona przyrody:

a) teren w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3,
b) teren w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CHK. obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4,
c) oznacza sie drzewo pomnik przyrody i ustala jego ochrong obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 6 pkt 8 oraz ust. 7,
d) zakazuje sie budowy bram i furtek w ogrodzeniach od strony gruntow
KPN.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 9 ust. 5 pkt 2 i ust. 6.
8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna posrednio od drogi zbiorczej KD-Z — przez tereny
2KDP i 1KD-P;

3) ustala sie realizacje miejsc parkingowych na przylegtym terenie 2KDP.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu Il.
10.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego
i dopuszczalnego, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu oraz zgodnie z § 19.

11.Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okreéla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§62.
Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 12P, 2ZP
i 3ZP, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
zielen urzadzona,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia budowlane,
b) wody — w szczegodlnosci rowy, oczka wodne,
c) $ciezki dydaktyczne, ciggi piesze i rowerowe,
d) terenowe urzgdzenia sportu i rekreaciji,
3) przeznaczenie dopuszczalne:
drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
zachowanie i ochrona w formie terenéw zieleni urzadzone;.
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. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 70%;

2) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:

5) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?;

6) minimalny front dziatek: 20 m;

7) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-

1200,

8) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ochrona srodowiska:

a) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych
pogorszy¢ warunki siedliskowe drzew i zanieczyszczania terendw,

b) przyjmuje sie kwalifikacje terenéow ZP w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku jako terendéw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

2) tereny ZP w otulinie KPN — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony drég lokalnych KD-L,
dojazdowych KD-D i wewnetrznych KDW;

3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu .

. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:

do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15

kV ustala sie, w pasie po 5 m od osi linii, uwzglednienie ograniczen

w inwestowaniu zgodnie z § 19.

10.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§63.

Dla terenu zieleni parkowej z wodami powierzchniowymi i ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZP/WS/U, ustala sig:

. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni parkowej — zabytkowego parku ze stawem i patacem,
b) centrum szkoleniowo - konferencyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia budowlane,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
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. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

zachowanie i ochrona w formie zieleni urzadzone;.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: inwestowanie w wyznaczonej strefie
zabudowy — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 10%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

3) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 70%;

4) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m;

5) geometria dachéw: dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°
oraz dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci
gtownych i kacie nachylenia potaci do 45°;

6) kolorystyka:

a) dachy w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor
elewaciji biaty lub w odcieniach bezu lub szarosci.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 70 000 m?;

2) minimalny front dziatek: 180 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizac;ji
infrastruktury technicznej, dziatek pod drogi wewnetrzne.

. Szczegd6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
oznacza si¢ na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgca
napowietrzng linie elektroenergetyczng 15 kV do skablowania.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ochrona $rodowiska:

a) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych
pogorszy¢ warunki siedliskowe drzew i zanieczyszczania terenu,

b) ochrona oznaczonej na rysunku planu wody do zachowania — stawu
poprzez: zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do zmniejszania
lustra wody;

2) ochrona przyrody:

a) teren w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3,

b) oznacza sig¢ drzewa pomniki przyrody i ustala ich ochrong — obowigzujg
odpowiednio ustalenia z § 7 ust. 6 pkt 112 oraz ust. 7.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 1 pkt 1 2.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il;

2) obstuga komunikacyjna od drogi lokalnej KD-L;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.
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9. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
obowiazujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu Il.
10.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu zgodnie z § 19.
11.Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§64.
Dla terenu zieleni urzadzonej, ustug turystyki, sportu i rekreacji (park ,Karpinek”),
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/UT/US, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
tereny zieleni urzgdzonej, ustugi turystyki, sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia budowlane,

b) parkingi,

c) boiska trawiaste, $ciezki dydaktyczne, ciggi piesze i rowerowe,

3) przeznaczenie dopuszczalne:

drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie i ochrona w formie zieleni urzgdzone;;

2) teren stanowi przestrzen publiczng — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: inwestowanie w wyznaczonych strefach

zabudowy — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

2) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,

b) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,01,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;

3) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 70%;
4) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m;
5) geometria dachéw:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gtébwnych ikgcie
nachylenia pofaci do 45° zdopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych,

c) o$wietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

6) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego rodzaju inwestyciji.
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4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5000 m?;

2) minimalny front dziatek: 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°,

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizaciji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) tereny zdrenowane — obowiazujg odpowiednio ustalenia § 18;

2) oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejaca
napowietrzng linie elektroenergetyczna 15 kV do skablowania;

3) zakaz realizacji ustug sportu zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zakaz przeznaczania terenu pod sktadowiska opatu i odpadéw, ztomowiska,
handel gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) przyjmuje sie kwalifikacje terenu ZP/UT/US zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku jako terenu rekreacyjno — wypoczynkowego;

2) ochrona przyrody:

a) teren w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3,
b) oznacza sie drzewa pomniki przyrody i ustala ich ochrong obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 6 pkt 4, 7 oraz ust. 7,
c) ustala sie ochrone oznaczonych na rysunku planu szpalerow drzew.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 9 ust. 5 pkt. 1 oraz ust. 6.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna od strony drog zbiorczych KD-Z i wewnetrznych KDW
oraz ciggu pieszego KD-P,

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych na terenie 3KDP;

5) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

9. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu Il.
10.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego
i dopuszczalnego, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu zgodnie z § 19.

11.Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
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okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 5
Tereny wod
§65.

Dla terenow wod — stawéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 19WS, 20WS,
21WS, 22WS, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
tereny wod — stawy z zielenig urzgdzona,;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
mostki i przepusty, urzadzenia wodne, pomosty — wykorzystanie do celow
sportowo- rekreacyjnych.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zachowanie i uzupetnienia zieleni urzgdzonej w otoczeniu;
2) zachowanie wyspy na stawie — teren 20WS.
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna na terenie: co najmniej 90%;
2) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,5 m.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ochrona srodowiska:
a) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8,
b) zakaz zanieczyszczania i wprowadzenia $ciekow do stawow;,
2) tereny WS w otulinie KPN obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3,
3) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w poprzek terenéw i wzdtuz granic
terenow WS.
Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna poprzez tereny otaczajgce oraz odpowiednio z drog

przylegajgcych;
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:

nie okresla sie.
Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0,01%.

§66.

Dla terenéw wéd — rowéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 14WR, 15WR
nie stanowigcych ciekow naturalnych ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
tereny wod — rowy melioracyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
mostki i przepusty, urzadzenia wodne.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie rowdw jako otwartych;
2) zachowanie naturalnej roslinnosci tworzacej otuling biologiczng rowow;
3) dopuszczalne ksztattowanie brzegow i pogtebianie, z zastrzezeniem § 8.
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3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
powierzchnia biologicznie czynna na terenie: co najmniej 90%.
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ochrona srodowiska:
a) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8,
b) zakaz zanieczyszczania i wprowadzenia $ciekow do rowow;
2) tereny 14WR i 15WR w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7
ust. 11 3.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna poprzez tereny przylegte oraz odpowiedni od strony
drog zbiorczych KD-Z i lokalnych KD-L;
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendow:

nie okresla sie.

7. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opiaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okreséla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§67.
Dla terenéw woéd — rowdw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR,
3WR, 4WR, 5WR, 6WR, 7WR, 8WR, 9WR, 10WR, 11WR, 12WR, 13WR, 16WR,
17WR, 18WR nie stanowigcych ciekoéw naturalnych, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
tereny wod — rowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
mostki i przepusty, urzadzenia wodne, drogi, przejscia, sieci infrastruktury
technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie skanalizowania lub przekrycia rowéw wytgcznie celem realizacji
przej$¢ i przejazdow, z nakazem zachowania ciggtosci rowow;,
2) dopuszczalne ksztattowanie brzegéw i pogtebianie, z zastrzezeniem § 8.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
powierzchnia biologicznie czynna na terenie: co najmniej 90%.
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ochrona srodowiska:
a) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8,
b) zakaz zanieczyszczania i wprowadzenia $ciekow;
2) ochrona przyrody:
a) czesc terenu 6WR w KPN i obszarze Natura 2000 — obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody,
b) pozostate tereny WR w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia §
7 ust. 113,
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych terenéw lud odpowiednio z
przylegtych drog;
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
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6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

nie okresla sie.

7. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 6
Tereny infrastruktury technicznej
§68.
Dla terendw infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1E, 2E, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
urzgdzenia elektroenergetyczne — stacja elektroenergetyczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia budowlane,
b) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,
c) na terenie 2E budynek administracyjny, techniczny lub gospodarczy,
d) zielenr urzadzona,
e) drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;
2) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 100%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1;

3) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 0%;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m;

5) geometria dachéw: dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°
oraz dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci
gtébwnych i kacie nachylenia potaci do 45°;

6) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,
b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszaro$ciach, z dopuszczeniem
barwnych elementdw charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 8 m?;

2) minimalny front dziatek: 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
1200;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il;
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2) obstuga komunikacyjna terenu od strony drog lokalnych KD-L oraz
dojazdowych KD-D;
3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31.
6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu I1.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

nie okresla sig.

8. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§69.
Dla terendéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IT
c i 2IT, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
infrastruktura techniczna — kanalizacja (w szczegdélnosci przepompownia
$ciekdw) i gospodarowanie odpadami;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia budowlane,

b) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,

¢) budynki administracyjne i techniczne,

d) budynki gospodarcze,

e) zielen urzadzona,

f) drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;
2) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci na dziatce:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
(- b) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy — 0,01,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 10%;
4) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 8 m;
5) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i kacie
nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszaro$ciach, z dopuszczeniem
barwnych elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalny front dziatek: 20 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°;
4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1i 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna od strony drég lokalnych KD-L;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i
dopuszczalnego dopuszcza sige zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

8. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okreéla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§70.
Dla terenow infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1K, 2K i 3K, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
infrastruktura techniczna — kanalizacja (w szczegolno$ci przepompownie
§ciekéw, punkt zlewny);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia budowlane,
b) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,
c) na terenach 2K i 3K budynki administracyjne, techniczne lub
gospodarcze,
d) drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowiazujg odpowiednio ustalenia § 15;
2) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnoéci na dziafce:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 70%,
b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4;

3) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 6 m;

5) geometria dachéw: dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°
oraz dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i kgcie nachylenia potaci do 45°;

6) kolorystyka:
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a) dachy — w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,
b) kolor elewacji w barwach pastelowych iszarosciach, z dopuszczeniem
barwnych elementéw charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m?
2) minimalny front dziatek: 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120¢;
4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) tereny zdrenowane — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 18;
2) oznacza sie na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejaca
napowietrzng linie elektroenergetyczng 15 kV do skablowania.
5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11i 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
teren 1K w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny
— obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 7 i ust. 8.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;
2) obstuga komunikacyjna terenu od strony drég lokalnych KD-L lub drég
wewnetrznych KDW,
3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31;
4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na
zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu Il.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu zgodnie z § 19.
10.Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okreéla sie stawke procentowag w wysokosci 0,01%.

§71.
Dla terenu infrastruktury technicznej — urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczonego
na rysunku planu symbolem W, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
infrastruktura techniczna - urzgdzenia zaopatrzenia w wode (w
szczegolnosci ujecie wody, studnie);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzgdzenia budowlane,
b) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,
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c) drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 50%;
2) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 6 m.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;

2) minimalny front dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°;

4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

teren w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il;

2) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi lokalnej KD-L;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych —
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31,

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.

7. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§72.
Dla terenu infrastruktury rurociggu naftowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem Rn, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
infrastruktura techniczne — rurocigg naftowy z kablem $wiattowodowym
dalekosieznym;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) gruntowe drogi eksploatacyjne,
b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zachowanie korytarza rurociggu bez zabudowy, ogrodzen oraz nasadzen
drzew i krzewow.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
powierzchnia biologicznie czynna na terenie: co najmniej 50%.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 100 m?;
2) minimalny front dziatek: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°;
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4) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

obowigzujg odpowiednio ustalenia § 17.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
teren w KPN i obszarze Natura 2000, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi dojazdowej KD-D;
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow:

nie okresla sie.

9. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 7
Tereny komunikacji
§73.
Dla terenu komunikacji publicznej wraz z drogg publiczng klasy lokalnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KKT/KD-L, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
cigg komunikacji publicznej, droga publiczna klasy lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia budowane, infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
c) drogi rowerowe, chodniki,
d) drogi obstugujace,
e) zatoki postojowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 30 m;
2) dopuszcza sig¢ bezkolizyjne przejazdy - wiadukty lub tunele — na
skrzyzowaniach z drogami KD-G i 14KD-L;
3) powierzchnia biologicznie czynna na terenie: co najmniej 10%;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m.
3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
teren w otulinie KPN — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
1) tereny zdrenowane — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 18;
2) oznacza sig¢ na rysunku planu, odpowiednim symbolem, istniejgca
napowietrzng linie elektroenergetyczng 15 kV do skablowania:
3) granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 19;
4) granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 220
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kV — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 20.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu |1.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu I1.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego
i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV ustala sie uwzglednienie, w pasie po 5 m od osi linii, ograniczen w
inwestowaniu zgodnie z § 19.

8. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§74.
Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
komunikacja drogowa — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) chodniki,
b) zielen urzgdzona,
c) pasy postojowe;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDW 5 m oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dla drogi 2KDW 7 m oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
c) dla drogi 3KDW od 5,5 m do 6,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla drogi 4KDW od 5 m do 6 m,
e) dla drogi 5KDW od 5 m do 6 m oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla drogi 6KDW 12 m oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
g) dla drogi 7KDW od 8 m do 13,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,
h) dla drogi 8KDW od 5 m do 7 m oraz $cigcia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,
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i) dla drogi 9KDW od 5,5 m do 8 m oraz sciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,
j) dla drogi 1T0KDW od 5 m do 6,5 m oraz Sciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,
k) dla drogi 11KDW 6 m oraz scigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
l) dla drogi 12KDW 6 m oraz S$ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
m) dla drogi 13KDW od 5,5 m do 10,5 m oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,
n) dla drogi 14KDW 5 m oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
o) dla drogi 15KDW 5 m oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
p) dla drogi 16KDW od 6,5 m do 9 m,
q) dla drogi 177KDW od 5 m do 20 m oraz $&ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,
r) dla drogi 18KDW 10 m oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;
2) obstuga przylegajgcych terendw w sposob bezposredni;
3) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 5%;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m.
. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) czes¢ drogi 4AKDW w KPN, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody;
2) pozostate tereny KDW w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7
ust. 11 3;
3) na terenie drogi 13KDW kapliczka — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7
ust. 8.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu Il.
. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego
i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.
. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktoérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§75.

Dla terenéw ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-P,
2KD-P, 3KD-P, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
komunikacja piesza;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) chodniki,
b) zielen urzadzona,
c) droga rowerowa;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna.
. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) tereny stanowig ogo6lnodostepne miejsca publiczne — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 10;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KD-P od 7,5 m do 9 m oraz $ciecia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,
b) dlaterenu 2KD-P 5 m,
c) dla terenu 3KD-P od 2 m do 5 m oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 5%;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m.
. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) tereny w otulinie KPN, obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3;
2) teren 1KD-P w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K., obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4;
3) ustala sie ochrone oznaczonych na rysunku planu szpaleréw drzew.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
teren 1KD-P w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 9 ust. 5 pkt 2 i ust. 6.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
teren 1KD-P w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 21.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II.
. Spos6éb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego
i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.
. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§76.

Dla terenu komunikacji — placu, oznaczonego na rysunku planu symbolem K-P,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
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komunikacja piesza - plac;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) chodniki,
b) parkingi,
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) teren stanowi przestrzen publiczng — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11;

2) wyznacza sie powierzchnie wymagajaca specjalnego opracowania posadzki
zgodnie z rysunkiem planu — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 14 ust. 2,

3) na terenie miejsce pamieci — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 8;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 5%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m.

3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

teren K-P w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu |I.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego
i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

okreéla sie stawke procentowag w wysokosci 0,01%.

§77.
Dla terenéw parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDP, 2KDP,
3KDP, 4KDP, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
parkingi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) chodniki,
b) zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
na terenie 4KDP ustugi z zakresu obstugi pasazerow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) obowigzek dostosowania sytuowania miejsc postojowych do istniejgcego
drzewostanu z zachowaniem priorytetu wartosci drzew;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;

3) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

4) powierzchnia zabudowy, wskazniki intensywnosci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,
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c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,4;

5) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 5%;

6) wysoko$é zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje i nie wigcej niz 8,5 m;

7) geometria dachéw: dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°
oraz dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci
gtownych i kacie nachylenia potaci do 45°

8) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje sig¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow
tworzacych ciggi zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych
i szarosciach, z dopuszczeniem barwnych elementoéw
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora
lub uzytkownika.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) tereny w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 11 3;

2) tereny 1KDP i 2KDP w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CHK. -
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ekspozycji zabytkowego
kosciota — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 ust. 9 (dotyczy terenu
1KDP).

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
tereny 1KDP i 2KDP w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — obowiazujg
odpowiednio ustalenia § 21.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.

. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego
i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okreéla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§78.
Dla terenéw garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDg, 2KDg, 3KDg,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
garaze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
urzgdzenia budowlane i budynki gospodarcze.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) garaze w formie wolno stojacej lub w formie zespotow garazy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowiazujg odpowiednio ustalenia § 15;

3) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy,

4) powierzchnia zabudowy, wskazniki intensywno$ci na dziatce:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0;

5) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 0%);

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

7) geometria dachow: dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°
oraz dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i kgcie nachylenia potaci do 45°,

8) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow
tworzacych ciagi zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych
i szaro$ciach, z dopuszczeniem barwnych elementow
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora
lub uzytkownika.

. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 18 m?;

2) minimalny front dziatki 3 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
120°.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

tereny w otulinie KPN, obowiazujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna terenow z drég dojazdowych KD-D i drogi
wewnetrznej KDW.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.

. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego
i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
okres$la sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

§79.

Dla terenu obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KS ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu obstugi komunikacji samochodowej,

b) ustugi handlu — stacja paliw,

c) parkingi, garaze, budynki gospodarcze,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi, w szczegolnosci: ustugi handlu, turystyki, gastronomii, biura,
rzemiosto,

b) urzgdzenia budowlane,

c) zieleh urzadzona,;

3) przeznaczenie dopuszczalne:
drogi wewnetrzne.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 15;
2) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziaice:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;

3) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 10%;
4) wysokos$c¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,5 m;
5) geometria dachow:

a) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i kacie
nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza sie niestandardowe rozwigzania konstrukcji dachow |
doséwietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

6) kolorystyka:

a) dachy — w tonacji bragzu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow
tworzacych ciggi zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych
i szaro$ciach, z dopuszczeniem barwnych elementow
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora
lub uzytkownika,

7) powierzchnia ustug: wbudowane ustugi handlu do 50 m? powierzchni
sprzedazy.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1800 m?;

2) minimalny front dziatki 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
1200°.

. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

teren KS w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1 3.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu I,

2) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej KD-L;

3) zasady realizacji miejsc parkingowych i wskazniki miejsc parkingowych -

obowigzujg odpowiednio ustalenia § 31.

. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II.
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. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego
i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.
. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
okres$la sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 8
Tereny komunikacji - drogi publiczne
§80.
. Dla terenu komunikacji drogowej — drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-G (droga wojewddzka nr 579, czes¢ ul. Btoniskiej),
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga publiczna
klasy gtéwnej;
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga, chodniki, drogi rowerowe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu KD-G:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze planu zmienna od
22 m do 23,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 5%,
c) wysoko$c zabudowy: nie wiecej niz 5 m,
d) ustala sie jednojezdniowy przekréj drog,
e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi gtéwnej
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
f) ustala si¢ powigzania z drogami 3KD-Z, 12KD-L, 13KD-L poprzez
skrzyzowania,
g) ustala sie prowadzenie drég rowerowych,
h) ustala sie prowadzenie obustronnych chodnikéw,
i) dopuszcza sie przystanki komunikacji publicznej,
J) ustala sie nasadzenia szpalerowe jako uzupetnienia istniejgcych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren drogi KD-G w otulinie KPN — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7
ust. 113,
b) na terenie drogi KD-G kapliczka — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7
ust. 8;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obowigzujg
odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu Il;
o) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej: obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II;
6) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw: nie okresla sie;
7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.
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2. Dla terendw komunikacji drogowe] — drog publicznych klasy zbiorczej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-Z (droga wojewodzka nr 580,
ul. Sochaczewska i ul. Warszawska), 2KD-Z (droga wojewddzka nr 579, ul.
Partyzantow), 3KD-Z (droga wojewodzka nr 579, czes¢ ul. Btonskiej), 4KD-Z
(droga nr 4115W, ul. Czarna Droga) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne
klasy zbiorczej;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga, zatoki postojowe, chodniki, drogi rowerowe;

warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow KD-Z:

a)

9)
h)
i)
)

szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze planu zgodnie

z rysunkiem planu:

- 1KD-Z — ul. Sochaczewska i Warszawska — zmienna od 12 m do 29 m
w liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie
Z rysunkiem planu,
2KD-Z — u. Partyzantow — zmienna od 11 m do 25 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,
3KD-Z — ul. Btoiska — zmienna od 15 m do 32,5 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz s$ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
4KD-Z — czesc¢ ulicy Czarna Droga (droga nr 4115W) — zmienna od 7
m do 10 m w liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 5%,

wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m,

ustala sie jednojezdniowy przekroj drog,

minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi zbiorczej

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

ustala sie powigzania z drogami poprzez skrzyzowania, odpowiednio:

- 1KD-Z z drogami: 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 4KD-L, 6KD-L, 8KD-L,
9KD-L, 11KD-L, 21KD-D, 28KD-D, 1KDW, 13KDW,
2KD-Z z drogami: 1KD-Z, 22KD-D, 24KD-D, 8KDW, 9KDW,
3KD-Z z drogami: KD-G, 1KD-Z, 10KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 30KD-D,
31KD-D, 17KDW,

- 4KD-Z z drogami 1KD-Z, 12KD-L,

ustala sie prowadzenie drég rowerowych,

ustala sie prowadzenie obustronnych chodnikéow,

dopuszcza sie przystanki komunikacji publicznej,

dopuszcza sie nasadzenia szpalerowe jako uzupetnienia istniejgcych;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)
c)

d)

tereny drog w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7
ust. 113,

cze$¢ terenu drogi 1KD-Z w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH K.
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust.4,

w terenie 3KD-Z oznacza sie aleje drzew pomnikéw przyrody i ustala ich
ochrone: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 6 pkt 6 oraz ust. 7,

na terenie drogi 1KD-Z kapliczki — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7
ust. 8,
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. Dla

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: obowiazuja
odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej: obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II:

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow: nie okresla sie;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0,01%.

terenébw komunikacji drogowej — droég publicznych klasy lokalnej,

oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 14KD-L,
ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne
klasy lokalnej;

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga, zatoki postojowe, chodniki, drogi rowerowe, urzgdzenia wodne;

warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw KD-L:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze planu zgodnie

Z rysunkiem planu:

- 1KD-L — czg$c¢ ul. Le$nej — do 7 m w liniach rozgraniczajgcych,
2KD-L — cze$¢ ul. Lesnej — zmienna od 3,5 m do 13 m w liniach
rozgraniczajgcych,

- 3KD-L - ulica Zeromskiego - Kochanowskiego - Broniewskiego —
zmienna od 15 m do 26 m w liniach rozgraniczajgcych,

- 4KD-L - ulica Bohateréw Puszczy Kampinoskiej — zmienna od 14 m do
16 m w liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,

- 9KD-L — ulica Broniewskiego — zmienna od 12 m do 16 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
6KD-L — ulica Tuwima — zmienna od 12 m do 14 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

- 7/KD-L - ulica Polna — zmienna od 10 m do 13,5 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

- 8KD-L — ulica Szkolna — zmienna od 14 m do 20 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
9KD-L — ulica Polna — zmienna od 12 m do 16,5 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
10KD-L - Aleja Wojska Polskiego — zmienna od 8 m do 17,5 m w
liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
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d)
e)

- 11KD-L - ulica Ogrodowa — zmienna od 8 m do 13,5 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
12KD-L — ulica Fabryczna — zmienna od 6,5 m do 18 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz scigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
13KD-L — ulica Lipowa — zmienna od 11 m do 17 m w liniach
rozgraniczajgcych,
14KD-L - planowana — 15 m w liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 5%,

wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m,

ustala sie jednojezdniowe przekroje drog,

minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

ustala sie powigzania z drogami poprzez skrzyzowania, odpowiednio:

- 2KD-L z drogami: 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 14KD-D, 15KD-D, 19KD-D,
2KDW,
3KD-L z drogami: 4KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
4KD-L z drogami: 1KD-Z, 3KD-L, 5KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
2KDW,
5KD-L z drogami: 4KD-L, 6KD-L,
6KD-L z drogami: 1KD-Z, 2KD-L, 5KD-L, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-
D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,

- 7KD-L z drogami 2KD-L, 16KD-D, 17KD-D, 19KD-D, 3KDW,

- 8KD-L z drogami: 1KD-Z, 2KD-L, 20KD-D, 22KD-D, 5KDW, 6KDW,

- 9KD-L z drogami: 1KD-Z, 10KD-L, 12KD-L, 25KD-D, 26KD-D,

- 10KD-L z drogami: 3KD-Z, 9KD-L, 28KD-D, 29KD-D, 13KDW, 14KDW,

- 11KD-L z drogami: 1KD-Z, 30KD-D, 31KD-D, 18KDW,
12KD-L z drogg: 3KD-Z, 4KD-Z, 9KD-L, 14KD-L, 32KD-D, 10KDW,
15KDW, 16KDW,
13KD-L z drogg: 3KD-Z, 17KDW,
14KD-L z drogg: 12KD-L,

dopuszcza sie prowadzenle drogi FOWGI"OWE‘j,

ustala sie prowadzenie chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni;

zasady ochrony srodowiska, przyrody I krajobrazu kulturowego:

a)

czes¢ drog 2KD-L i 7KD-L w KPN i obszarze Natura 2000, cze$¢ drogi
2KD-L w KPN - obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody,

pozostate drogi KD-L w otulinie KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia
§ 7 ust. 1i3,

w terenie 12KD-L oznacza sie drzewa pomniki przyrody i ustala ich
ochrone: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 6 pkt 3, 5 oraz ust. 7,
w terenie 13KD-L oznacza sie aleje drzew pomnikéw przyrody i ustala ich
ochrone: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 6 pkt 6 oraz ust. 7,

na terenie 12KD-L kapliczki — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust.
8,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w terenie 6KD-L w

granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny —
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 ust. 7, 8;
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8)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji;
obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II:

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej: obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 9 Dziatu II:

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow: do czasu realizacji drég dopuszcza sie dotychczasowe
wykorzystanie terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okre$la sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

. Dla terenéw komunikacji drogowej — drég publicznych klasy dojazdowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D,
15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-
D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D,
32KD-D, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy
dojazdowej;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga,
zatoki postojowe, chodniki, urzadzenia wodne;

warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow KD-D:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze planu zgodnie

Z rysunkiem planu:

- 1KD-D - czesc¢ ul. Podle$nej — 2 m w liniach rozgraniczajgcych oraz
scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2KD-D - 10 m w liniach rozgraniczajgcych,

- 3KD-D - ul. Sienkiewicza — 12 m w liniach rozgraniczajacych,
4KD-D - ul. Mickiewicza — 12 m w liniach rozgraniczajgcych,

SKD-D - ul. Stowackiego — 12 m w liniach rozgraniczajacych,
6KD-D — ul. Lema — 10 m w liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

- [KD-D - ul. Le$miana — zmienna od 9 m do 13 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
8KD-D - ul. Mitosza — zmienna od 9 m do 13 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
9KD-D - 9 m w liniach rozgraniczajagcych oraz $ciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
10KD-D — zmienna od 10 m do 12 m w liniach rozgraniczajgcych oraz
sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
11KD-D — ul. Lema — 10 m w liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
12KD-D - ulica Le$miana — 12 m w liniach rozgraniczajgcych oraz
$cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

- 13KD-D - ul. Mitosza — 10 m w liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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14KD-D — czg$¢ ul. Polnej — 6 m w liniach rozgraniczajgcych oraz
$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

15KD-D - 16 m w liniach rozgraniczajacych oraz $ciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

16KD-D — ul. Sosnowa — 8 m w liniach rozgraniczajacych,

17KD-D — zmienna od 10,5 m do 13,5 m w liniach rozgraniczajacych
oraz scigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

18KD-D — ul. Sosnowa — 8 m w liniach rozgraniczajgcych,

19KD-D -—zmienna od 10 do 12 m w liniach rozgraniczajgcych oraz
Scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

20KD-D - ul. Strazacka — zmienna od 6 m do 7,5 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

21KD-D - ul. Krétka — 8 m w liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

22KD-D — ul. Harcerska — zmienna od 7,5 m do 11 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

23KD-D — ul. Kwiatowa — 12 m w liniach rozgraniczajgcych,

24KD-D - ul. Jaséminowa — 12 m w liniach rozgraniczajgcych oraz
Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

25KD-D - 10 m w liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
26KD-D - 10 m w liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii

rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

27KD-D - ul. Parkowa — zmienna od 7,5 m do 8 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

28KD-D - ul. Ks. Raczkowskiego — zmienna od 8,5 m do 10 m w
liniach rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

29KD-D - ul. Ks. Raczkowskiego — zmienna od 7,5 m do 13 m w
liniach rozgraniczajgcych oraz $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

30KD-D - ul. Piekarska — zmienna od 8 m do 9,5 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

31KD-D - ul. Sokotowska — zmienna od 10 m do 11 m w liniach
rozgraniczajgcych oraz $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

32KD-D - ul. Inzynierska — 13 m w liniach rozgraniczajacych oraz
scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: co najmniej 5%,

wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m,

ustala sie jednojezdniowe przekroje drog,

minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi
dojazdowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
ustala si¢ powigzania z drogami poprzez skrzyzowania, odpowiednio:

2KD-D z droga: 1KDW,
3KD-D z drogami: 3KD-L, 4KD-L,
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- 4KD-D z drogami: 3KD-L, 4KD-L,
5KD-D z drogami:3KD-L, 4KD-L,
6KD-D z drogg: 6KD-L,
7KD-D z droga: 6KD-L,
8KD-D z drogg: 6KD-L,
9KD-D z droga: 6KD-L,
10KD-D z drogg: 6KD-L,
11KD-D z drogg: 6KD-L,
12KD-D z drogg: 6KD-L,
13KD-D z droga: 6KD-L,
14KD-D z droga: 2KD-L,
15KD-D z droga: 2KD-L,
16KD-D z drogami: 7KD-L, 18KD-D,
17KD-D z drogami: 7KD-L, 18KD-D,
18KD-D z drogami: 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 4KDW,
19KD-D z drogami: 2KD-L, 7KD-L, 4KDW,
20KD-D z drogami: 8KD-L, 21KD-D,
21KD-D z drogami: 1KD-Z, 20KD-D,
22KD-D z drogami: 2KD-Z, 8KD-L, 7TKDW,
23KD-D z drogg: 24KD-D,
24KD-D z drogami: 2KD-Z, 23KD-D,
25KD-D z drogami: 9KD-L, 11KDW,
26KD-D z drogg: 9KD-L,

- 27KD-D z drogami: 29KD-D, 14KDW,
28KD-D z drogami: 1KD-Z, 10KD-L,
29KD-D z drogami: 10KD-L, 27KD-D,
30KD-D z drogami: 3KD-Z, 11KD-L,
31KD-D z drogami: 3KD-Z, 11KD-L,
32KD-D z drogg: 12KD-L,

g) ustala sig prowadzenie chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 2 Dziatu Il,

b) teren drogi 14KD-D w KPN i obszarze Natura 2000, cze$é drég 18KD-D
i 19KD-D w obszarze KPN — obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody,

c) pozostate drogi KD-D w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1 3

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji:
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: do czasu realizacji drog dopuszcza sie dotychczasowe
wykorzystanie terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Dziat IV

Przepisy przejsciowe i koncowe
§81.
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Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Leszno.
§82.
1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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