Uchwala Nr ............
Rady Gminy Leszno
ZAdNiA coviiiiiiiiiiiieiees r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lubiec i Kepiaste w
Gminie Leszno —etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z
2017 r., poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (L. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwiazku z uchwalg Nr XIV/75/15 Rady Gminy
Leszno z dnia 30 wrzednia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestizennego dla czg$ci wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno, zmienionej
uchwatg Nr................ Rady Gminy Leszno z dnia .................. r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
XIV/75/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Lubiec i Kgpiaste w Gminie Leszno,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno uchwalonego uchwatg Nr X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca
2015 r., Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Lubiec i Kepiaste w
Gminie Leszno — etap I, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar, ktorego granice wyznacza si¢ na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, a ktore przebiegajg:

1) od poéinocy — zaczynajgc od zachodniego naroznika dz. ew. nr 10 z obr. Lubiec w kierunku
wschodnim po potudniowych granicach dz. ew. nr 170 z obr. Lubiec oraz 399, 401, 402,415 z
obr. Kepiaste do potudniowo-wschodniego naroznika dz, ew. nr 5 z obr. Kepiaste;

2) od wschodu — od potudniowo-wschodniego naroznika dz. ew. nr 5 z obr. Kgpiaste po wschodnich
granicach dz. ew. nr 6, 7 z obr. Kepiaste, dalej wschodnig i potudniowsg granica dz. ew. nr 56 z
obr. Kepiste do punktu stanowigcego poinocno-zachodni wierzchotek dz. ew. 62, dalej po
zachodniej i poludniowej granicy dz. ew. nr 62 z obr. Kepiaste, nastgpnie na przediuzeniu
poludniowej granicy dz. ew. nr 62 do wschodniej granicy dz. ew. nr 72, dalej po potudniowej
granicy dz. ew. nr 77 z obr. Kepiaste do punktu stanowigcego potnocno-wschodni naroznik dz.
ew. nr 85 z obr. Kepiaste, dalej przez dz. ew. nr 86 do punktu stanowigcego pétnocno-zachodni
wierzcholek dz. ew. nr 87 obr. Kepiaste, dalej po poludniowej i wschodniej granicy dz. ew. nr 77
z obr. Kepiaste, dalej po wschodniej granicy dz. ew. nr 76 obr. Kepiaste, potudniowsg granicg dz.
ew. nr 405 z obr. Kepiaste, dalej w kierunku potudniowym po zachodniej i poludniowe) granicy
dz. ew. nr 407 z obr. Kepiaste do punktu znajdujgcego sie na przediuzeniu zachodnigj granicy dz.
ew. nr 188 z obr. Kepiaste na potudniowg granice dz. ew. nr 407 z obr. Kgpiaste, dalej, przez
dziatke ew. nr 101 z obr. Kepiaste, w kierunku poludniowym po zachodniej granicy dz. ew. nr
188 z obr. Kepiaste, dalej przez dz. ew. nr 196, dalej po zachodniej granicy dz. ew. nr 324 z obr.
Kepiaste, nastgpnic po p6inocnej i zachodniej granicy dz. ew. nr 329/1 i 329/2 z obr. Kgpiaste,
nastepnie przez dz. ew. nr 333 do punktu stanowigcego péinocno-wschodni wierzcholek dz. ew.
nr 378 z obr. Kepiaste,

3) od potudnia — zaczynajac od punktu stanowigcego pétnocno-wschodni wierzcholek dz. ew. nr 378
z obr. Kepiaste w kierunku zachodnim po poludniowej granicy dz. ew. nr 333 z obr. Kepiaste,
nastepnie przez dz. ew. nr 333 i dalej wschodnig i pélnocng granicg dz. ew. nr 287 1 84 m w
kierunku pétnocnym wschodnig granicg dz. ew. nr 285, nastgpnie prostopadle przez dz. ew. nr
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285 do jej wschodniej granicy i 10 m na potudnie tg granica, przez dz. ew. nr 284/3 do
poludniowo-zachodniego naroznika dz. ew. nr 284/2, zachodnimi granicami dz. ew. nr 284/3 i
284/4, przez dz. ew. nr 333 do jej poludniowe] granicy i dalej tg granica w kierunku zachodnim,
dalej w kierunku potudniowym po zachodniej granicy dz. ew. nr 345 z obr. Kepiaste i dalej na
przedtuzeniu do potudniowej granicy dz. ew. nr 379 z obr. Kepiaste, dalej w kierunku zachodnim
po potudniowej granicy dz. ew. nr 379 i 254 z obr. Kgpiaste, nastgpnie po poinocnej granicy dz.
ew. nr 400 z obr. Kepiaste do puntu stanowigcego potudniowo-wschodni wierzcholek dz. ew. nr
234 z obr. Kepiaste, po wschodniej i polnocnej granicy dz. ew. nr 234 z obr. Kepiaste, poinocnej
granicy dz. ew. nr 232 z obr. Kepiaste, wschodnig granica dz. ew. nr 228 z obr. Kepiaste dalej
przez dz. 226 z obr. Kepiaste do potudniowo-wschodniego wierzchotka dz. ew. nr 199 z obr.
Kepiaste dalej po wschodniej 1 potnocnej granicy dz. ew. nr 199 oraz polnocnej granicy dz. ew. nr
198 z obr. Kepiaste do jej pdtnocno-zachodniego naroznika;

4} od zachodu — zaczynajgc od pdinocno-zachodniego naroznika dz. ew. nr 198 z obr. Kepiaste w
kierunku poélnocnym po zachodniej granicy dz. ew. nr 83 z obr. Lubiec, dalej przez dz. ew. nr 69 z
obr. Lubiec i po zachodniej granicy dz. ew. nr 10 z obr. Lubiec do jej zachodniego naroznika.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czgsciami, sg:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigee zatgeznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtodcel elementow zagospodarowania;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) linic elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV do skablowania lub zmiany przebiegu i
skablowania;,

7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrozniajacy go sposrod
innych terendéw lub tylko symbolem literowym.

Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie

przepisow odrebnych:

1) pomniki przyrody — pojedyncze drzewa wraz ze strefg ochrong;

2) granica obszaru ochrony krajobrazowej Kampinoskiego Parku Narodowego;,

3} granica gléwnego zbiornika wod podziemnych;

4} tereny zdrenowane;

5) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.

Na obszarze, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1, okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) =zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;




6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite) zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplatg, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystykg obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow; _

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowianych.

Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie

okredla:

I} zasad ochrony dobr kultury wspdlezesnej;

2) wymagaf wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycic krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

§4.

. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) Kampinoskim Parku Narodowym — KPN - nalezy przez to rozumieé obszar objgty ochrong
prawng na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; na dziefi uchwalenia
planu Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzednia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876);

2) kwalifikacji w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu w $rodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom halasu dla réznych rodzajéw terendw w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszeza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, ktéra moze byé przekroczona jedynie w
przypadku, gdy ustalenia szczegétowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. O
ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) czedci podziemnych budynkéw,

¢) wykraczajgeych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czedci budynkéw, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnglrzne,
rampy,

d) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigeej niz 3,5 m, elementéw wejécia do budynku,

e} obiektéw malej architektury,

f) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;

4) obszarze Natura 2000 — nalezy przez to rozumieé obszar PLC 140001 "Puszcza Kampinoska”




5)

6)

7

8)

9)

10)

1)

objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien
uchwalenia planu rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nicutwardzona, a (akze wody
powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynne] w
powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosel za powierzchnig biologicznie czynng nie
uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych, a takze nawierzchni zielonych stabilizowanych kratkg tworzywowa;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, kiére zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze byé
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu depuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okredlonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszezalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna
powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w  ustaleniach
szczegdlowych;

przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wprowadzone lub
istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia;

tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce
migracje drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzafi: fundamentéw
punktowych, ogrodzenia bez podmuréwek, ogrodzenia z podmuréwka nie wystajgcg ponad
powierzchnie terenu, zachowanie przerw w podmuréwee w postaci otwordw o minimalne;
érednicy 15 cm lub 15 ¢m x 15 ¢cm w rozstawie 10 m umieszezonych na wysokosci poziomu
terenu, zachowania prze$wilu o szerokodci minimum 10 ¢m pomigdzy cokolem, a elementem
azurowym ogrodzenia, jezeli cokot nie przekracza wysokosei 10 emy;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dziatalnodei, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie débr
materialnych bezpoérednimi metodami przemystowymi, a w szczegélnosci: handel detaliczny,
ushugi gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi
nauki, edukacji, o$wiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury,
w tym: wystawy, ckspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi rzemiesinicze takie jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne
ushugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe;

wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejgcego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wylgcznie
wedlug zasad ustalonych w planie.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trefcig odpowiednich
przepisow odrgbnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objg¢tego planem

§5.

Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenow:

1)
2)

tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U;
tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM;




3) tereny rolne — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) tereny laséw - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

5) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

6) tereny wod — rowdw — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
9} teren ciggu pieszo-rowerowego — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-P;

10) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: ustug 1U i 2U, wod powierzchniowych 1'WS, drogi
publicznej klasy zbiorczej KD-Z, drog publicznych klasy dojazdowej KD-D oraz ciggu pieszo-
rowerowego KD-P.

§6.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odezyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okreéla sie linie rozgraniczajgce terendw: ustug 2U, drog publicznych klasy dojazdowej KD-D oraz
ciggu pieszo-rowerowego KD-P jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

4, Okredla sie linie rozgraniczajgce terendw: ustlug 1U, wodd powierzchniowych 1WS oraz drogi
publicznej klasy zbiorczej KD-Z jako granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§7.
Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej:
1) okresla sie zasady lokalizacji oraz spostb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) 7z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych obiektow
budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujgca powigkszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajgcej tej czedei istniejacej zabudowy, kiéra usytuowana jest w
pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, a nieprzekraczaing linig zabudowy). W
przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sgsiednie) dziatki
budowlanej lub w odlegtosei 1,5 m od tej granicy;

2) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej,
nakazuje sie slosowanie odcieni elewacji spo$rdd kolordw: biatego, bezowego, zottego,
brgzowego, szarego,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych:
drewna, cegly, kamienia,

¢) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki dachéw, nakazuje si¢ stosowanie odcieni
spoéréd  koloréw: ceglastego, czerwonego, brazowego, ciemnoziclonego, grafitowego,
czarnego,

d) ustalenia lit. ¢ nie dotyczg pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: tupkow,
gontdw, widr, strzechy,




3)

4

e) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin;

ustala sie ochrone istniejgcych elementéw tradycyjnego wiejskiego uktadu osadniczego w formie

ukiadu drég oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonych na rysunku planu;

ustala si¢ ksztaltowanie nowej architektury z uwzglednieniem charakterystycznych cech

tradycyjnej architektury wicjskiej, takich jak: skali obiektéw, pokrycia dachow, kolorystyki oraz

materiatéw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

§8.

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony srodowiska 1 przyrody:

).

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

caly teren w granicach opracowania znajduje si¢ w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego
i Obszaru Natura 2000 - obowiazujg odpowiednio ustalenia przepisoéw odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody dotyczace Kampinoskiego Parku Narodowego i obszaru Natura 2000 PLC
140001 ”Puszcza Kampinoska”;

w oznaczonym na rysunku planu obszarze ochrony krajobrazowej KPN obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody;

oznacza sig, ustanowione zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody, drzewa
pomniki przyrody, wokot ktorych okresla si¢ 15 m strefg ochronng; w strefie ochronnej wokot
drzew pomnikdéw przyrody obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosei $rodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza,
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny;

zakazuje sie lokalizowania przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej;

ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skladowania i
magazynowania substanc)i nicbezpiecznych;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi 1 wod,;

zakazuje sic odprowadzania wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej,
a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podezyszczenie w
przypadku takiej koniecznosci;

przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegblnych rodzajéow terenéw, dla
ktérych obowigzujg wartodei dopuszczalne pozioméw hatasu w  $rodowisku okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

10) zgodnie z ustaleniami dla terenow ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni

biologicznie czynnej, na kazdej dzialce budowlanej;

11) ustala sie stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych.

§9.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 krajobrazu
kulturowego:
1) ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych nr ew. AZP 55-62/2, AZP 55-62/4, AZP 55-62/6

2)

(dotyczy terendw 6R, 2ZL, 3ZL) w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Na terenach potozonych w granicach strefy obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkOw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgcych postgpowania z
zabytkami w procesie budowlanym,

ustala sie zachowanie i ochrong kapliczek i krzyzy oznaczonych na rysunku planu.

§10.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce szcezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala sig:




2)

3)

a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

'b} nakaz zachowania wydzielonych rowéw otwartych zgodnie z rysunkiem planu (tereny wod —

rowow WR},
¢) odsuniecie zabudowy od melioracyjnych rowow otwartych zgodnie z warunkami zapisanymi
w ustaleniach szczegdlowych dla poszezegolnych terenow;
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 222 ,.Dolina Srodkowej Wisty™)
obowigzuja przepisy odrebne;
w -oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu
obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie prawa budowlanego.

§11.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

ustala sie zaopalrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukturg
techniczna w ramach istniejgcych i rozbudowywanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacii,

¢) zaopatrzenia w gaz, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszezeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) zachowanie z mozliwodcig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem, przy czym w przypadku urzadzen zlokalizowanych na
terenach laséw ZL dopuszcza sig¢ wylgeznie ich zachowanie z dopuszezeniem remontéw,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég,

d) dopuszczenic lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog, z wylaczeniem
terenéw lasow ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna, uslala sig:

)

2)

3)

zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych;

odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekdw 2z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej,
przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszezalni poza obszarem planu,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
$ciekdw poza obszarem planu;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw
retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w
miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej,

b) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog
poprzez splyw powierzchniowy [ urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne,




4)

5)

6)

7

8)

¢) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drég, miejsc do
parkowania z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wod;

zasilanie w energie elektryczna:

a) =z sieci elektroenergetyczne] $redniego i niskiego napigcia, istnicjgeej 1 projektowanej, z
istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zasilanic w energie elekiryczng przy pomocy urzgdzen wytwarzajgcych
energic ze zrodel wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, aerotermalng lub geotermalng, o mocy nie przekraczajgce) 100 kW,

¢) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

d) ustala si¢ nakaz skablowania lub zmiany przebiegu i skablowania istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych dredniego napigcia 15 kV oznaczonych na
rysunku planu — ustala sig nakaz przeprowadzania linii kablowych poza terenami laséw ZL;

zaopatrzenie w gaz.

a) zasilanie z projektowanej sieci gazowej Sredniego cignienia przewodami o $rednicy co
naymnie¢j 32 mm,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych
1 gospodarczych;

zaopatrzenie w cieplo:

a) poprzez zasilanie w  szczegbélnosci: paliwem  gazowym, olejem  opatowym
o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energig elektryczng, ze Zrodet geotermalnych, energii
sfonecznej lub statymi paliwami ckologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi prawa ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza sie wytwarzanie ciepfa z odnawialnych Zrédet energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych);

zaopatrzenie w fgcza telekomunikacyjne:

z istnigjgcej i planowanej sieci telekomumkacyjnej oraz. dopuszczenie lokalizowania mwestycp
celu publicznego z zakresu lgcznosei publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworeg,

¢) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektow
stuzgcych przetwarzaniu odpadow.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji:

D

2)

3)

4)

zachowuje sie oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacj¢ kolowa;

ustala si¢ powigzania obszaru planu z ukladem zewngtrznym drogg zbiorcza KD-Z (droga
wojewddzka nr 579);

obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
okreéla si¢ hierarchi¢ funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:

a) istniejgca droga zbiorcza: KD-Z,
b) istniejgce drogi dojazdowe: KD-D;




3)

6)

7

8)

w liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z
komunikacja pieszg lub rowerowa, z zielenig przydrozna, dopuszczajgc obiekty niezbg¢dne na czas
budowy. Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng nie zwigzang z drogg;

wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewngtrznych KDW dla
funkcji komunikacji kotowe]j oraz lokowania sieci infrastruktury technicznej;

nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktérej sytuowana

jest inwestycja, z dopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania w garazach, wedlug

minimalnego wskaznika okreslonego na:

a) zabudowa zagrodowa - 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami w
garazach),

b) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

¢) pozostate ushigi — 2 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej.
a) | stanowisko — jezeli ogoina liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigeej niz 15,

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdélowe dla terenow
§13.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:

b

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: opieki spolecznej, edukacji, o$wiaty,
kultury, sportu,

b) przeznaczenie towarzyszgoe: ustugl ochrony zdrowia, administracii, gastronomii, urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleti urzadzona;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wediug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) teren w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

d) teren w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio wedlug § 8
pkt 2,

e) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu doméw
opieki spotecznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacj¢ ushug ustala si¢ w formie budynkow wolno stojgeych,

b) budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

¢) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu — 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 2KD-D,

d) obowiagzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:




4)

5)

6)

7)

8)

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 1,0
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

€) =zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw -
odpowiednio wedhug § 7 pkt 2,

f) kat nachylenia potfaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, dopuszeza si¢ dachy ptaskie do 20°,

g) ustala sic minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

h) dla obiektéw infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
nie moze byé mniejsza niz 1 m?,

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

szezegolowe zasady 1 warunki scalania i pedzialu nieruchomosci objetyeh planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalng powicrzchnig dzialek na 1000 m?,

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 10 m,

¢) ustala si¢ kgt potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

d) =zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 2KD-D,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

obowigzujg ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11 ust. 2;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do

czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okreéla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,01%.

§14.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sig:

)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: opieki spotecznej, edukacji, odwiaty,
kultury, sportu, stuzb publicznych,

b) przeznaczenie towarzyszace: ustugi ochrony zdrowia, administracji, gastronomii, handiu,
urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody i

krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedlug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

¢) teren w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wedkug § 8 pkt 1,

d) teren w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio wediug § 8
pkt 2, '
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e) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy zwigzane] ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaizniki zagospodarowania terenu:

a) realizacje ustug ustala sig¢ w formie budynkéw wolno stojacych,

b} budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza sie jako wolno stojgce, wbudowane lub
dobudowane,

¢) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drdg i innych terenéw publicznic dostgpnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu — 5 m od linii rozgraniczajgcych drog 2KD-D 1 4KD-D,

d) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 1,0
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

e) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow -
odpowiednio wedtug § 7 pkt 2,

f) kat nachylenia pofaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych, dopuszcza sig dachy plaskie do 20°,

g) ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 250 m?,

h) dla obiektéw infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze byé mniejsza niz 1 m?,

i) zasady realizacji I minimalna liczba migjsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

4) szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:
a) ustala sie minimalng powierzchnig dziatek na 250 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko4é¢ frontu dzialek na 5 m,
c) ustala sie kgt potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 2KD-D,
b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11 ust. 2;

7) speséb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okre§la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe¢ do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,01%.

§15.
Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 3U i 4U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
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2)

3)

4)

5)

6)

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi handluy,
b) przeznaczenie towarzyszace: uslugi gastronomii, urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzgdzona,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu: '

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8,

¢) tereny w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

d) tereny w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio wediug § 8
pkt 2;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacje ustug ustala si¢ w formie budynkow wolno stojgeych,

b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub
dobudowane,

¢) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terendéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
- dla terenu 3U — 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 3KD-D,
- dlaterenu 4 U — 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 6KD-D,

d) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki

budowlane;j,

- minimalna intensywno$é zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 1,0
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

e) zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw -
odpowiednio wedtug § 7 pkt 2, '

f) kgt nachylenia polaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, dopuszceza si¢ dachy plaskie do 20°,

g) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,

h) dla obiektéw infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?, :

i)  zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 7 1 8;

szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objgtych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialek na 700 m?,

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

¢) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: 3KD-D 1 6KD-D,

b) realizacja ustalefi planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11 ust. 2;
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7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,01%.

§16.

Dia terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,
SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, I5RM, 16RM, 17RM, 18RM,
19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu;

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, w tym dzialalno$é agroturystyczna,
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, zielef urzadzona,
przeznaczenie dopuszezalne: drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz krajobrazu kuiturowego:

a)
b)

)
d)
)
H

g)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8,

tereny w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,
tereny w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio wediug § 8
pkt 2,

na terenach 23RM i 24RM oznacza si¢ strefe ochronng wokot pomnika przyrody — ustalenia
odpowiednio wediug § 8 pkt 3,

na terenach 2RM i 22RM oznacza sie kapliczki i krzyze — ustalenia odpowiednio wediug § 9
pkt 2,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy zagrodowe];

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

2)

ustalenia dotyczgce zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomodci odpowiednio wedlug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu:

- dla terenu 1RM — 3 m od linii rozgraniczajgcych terendw 4 WS 1 SWR,

- dla terenu 2RM — 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KD-D, 5 m od linii
rozgraniczajgcych drogi 2KD-D, 3 m od linii rozgraniczajgcych terenow 3WS, 4WS,
3WR, 4WR, SWR, 6WR, TWR, 16 WR,

- dia terenu 3RM - 12 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z, 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi 2KD-D, 3 m od linii rozgraniczajgcych terendw SWS 1 7WR,

- dla terenu 4RM — 5 m od linii rozgraniczajgcych drég 1KD-D i 2KD-D,

- dia terenu SRM — 5 m od linii rozgraniczajgceej drogi 2KD-D, 3 m od linii
rozgraniczajgcych lerenu 8WR,

- dla terenu 6RM — 5 m od linii rozgraniczajacych drég 2KD-D i 4KD-D, 3 m od linii
rozgraniczajgcych terenu 8WR,

- dia terenu 7RM — 12 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z, 5 m od linii
rozgraniczajgcych drog 2KD-D i 4KD-D, 3 m od linii rozgraniczajgcych terenu 9WR oraz
3 m od rowu zlokalizowanego na terenie 7R (zgodnie z rysunkiem planu),

- dlaterenu 8RM — 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi 4KD-D, 3 m od linii rozgraniczajacej
terenu {O0WR,
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4)

dla terenu 9RM — od 11 m do 12 m od linii rozgraniczajgcych drogi KD-Z (zgodnie z
rysunkiem planu), 5 m od linii rozgraniczajacych drég 3KD-D i IKDW, 3 m od linii
rozgraniczajgcych terenu 6 WS,

dla terenu 10RM — 5 m od linii rozgraniczajacych drog 3KD-D 1 IKDW,

dla terenu [1RM — 11 m od linii rozgraniczajagcych drogi KD-Z, 5 m od linii
rozgraniczajacych drog 3KD-D i 2KDW,

dla terenu 12RM — 5 m od linii rozgraniczajgcych drog 3KD-D i 2KDW,

dla terenu 13RM — 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 3KD-D,

dla terenu 14RM — 5,5 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z,

dla terenu 15RM — 5 m od linii rozgraniczajgeych drogi SKD-D, 4 m od linii
rozgraniczajgcych terenu KD-P, 3 m od linii rozgraniczajgcych terenow 7WS, 11WR,

dla terenu 16RM — 3 m od linit rozgraniczajgcych terenu 11 WR,

dla terenu 17RM - 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi SKD-D, 4 m od linii
rozgraniczajgeych terenu KD-P,

dla terenu 18RM — od 4 m do 5 m od linli rozgraniczajgcych drogi KD-Z (zgodnie z
rysunkiem planu), 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi SKD-D, 4 m od linii

" rozgraniczajgcych terenu KD-P,

dla terenu 19RM — 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi SKD-D, 3 m od linii
rozgraniczajacych terenu 12WR,

dia terenu 20RM - do 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi KD-Z (zgodnie z rysunkiem
planu), 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi SKD-D, 3 m od linii rozgraniczajgcych terenu
12WR,

dla terenu 21RM - od 5 m do 14 m od linii rozgraniczajgcych drogi KD-Z (zgodnie z
rysunkiem planu), 5 m od linii rozgraniczajacych drég 6KD-D 1 2KDW,

dla terenu 22RM - 5 m od linii rozgraniczajacych drég 6KD-D i 2KDW, 3 m od linii
rozgraniczajacych terenu 13WR,

dla terenu 23RM - 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 6KD-D, 3 m od linii
rozgraniczajgcych terenu 13WR,

dla terenu 24RM — od 5 m do 14 m od linii rozgraniczajgcych drogi KD-Z (zgodnie z
rysunkiem planu), 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 6KD-D, 3 m od linii
rozgraniczajgcych terenow 14WR, 15WR,

dla terenu 25RM — 3 m od linii rozgraniczajacych terenu 10WR,

b) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;.

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki
budowlane;j,

minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,6,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,5 m,

c) =zasady kszialtowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw -
odpowiednio wedlug § 7 pkt 2,

d) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala sig dachy o nachyleniu
od 30° do 40° dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°%
dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania nieruchomosciami,

f) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dla terenow zdrenowanych — ustalenia wedhug § 10 pkt |,

b) w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia wedtug § 10 pkt 2,
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5)

6)

7

8)

¢} dla czesci terendw w strefie ograniczefi w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu —
ustalenia wedhug § 10 pkt 3;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 1KDW,
2KDW (w tym przez tereny o innym przeznaczeniu),

b) dopuszcza sie dostgp do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone
niniejszym planem, wydziclane na etapie podzialu nieruchomosci w obrgbie terendw
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokodei 6 m lub poprzez siggacze,

¢) realizacja ustalenn planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazujg ustalenia dotyczgce zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11 ust. 2;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednicgo napigeia 15 kV
w pasie technologicznym po 5 m od osi linii wymagane jest zachowanie warunkow
bezpieczenstwa 1 prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,
zakazuje sie lokalizowania budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
lokalizacje pozostatych obiektéw dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o kiérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,01%.

§17.

Dla terendow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem IR, 2R, 3R, 4R 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R i 13R, ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne: uzytki rolne, stawy rybne i inne zbiorniki wodne
stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa, urzadzenia melioracji wodnych, zadrzewienia 1
zakrzewienia $rodpolne, torfowiska i oczka wodne, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: podziemne sieci infrastruktury technicznej, drogi dla ruchu
rowerowego i pieszego,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu, ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego odpowiednio wediug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8,

¢) tereny w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wediug § 8 pkt 1,

d) tereny w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio wedtug § 8
pkt 2,

e) na terenic 7R oznacza sie drzewo pomnik przyrody wraz ze strefy ochronng — ustalenia
odpowiednio wedlug § 8 pkt 3,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 99% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktary
technicznej oraz drég dla ruchu rowerowego i pieszego;
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3)

4)

3)

6)

7)

8)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) na terenie 6R, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego,
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

b) naterenie 12R oznacza si¢ krzyz — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt 2;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w fym
zakaz zabudowy:

a) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt I,

b) w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia wedlug § 10 pkt 2;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna z drog: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 1IKDW i
2KDW (w tym przez lereny o innym przeznaczeniu),

b) realizacja ustaled planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowigzujg ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukturg¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11 ust. 2;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszeza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposcbu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczegolnosci dopuszeza sig zachowanie
istnicjgce] legalnie zabudowy z dopuszczeniem remontéw i przebudowy;

okre$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§18.

Dla terendw lasdéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 42ZL, SZL, 6Z1, TZL,
8ZL,97L, 10671, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16Z1., 1771, 18Z1., 19ZL. i 20ZL, ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody,

krajobrazu i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wediug § 8 pkt 1,

c) tereny w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio wedhug § 8
pkt 2,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) na terenie 11Z1. oznacza si¢ krzyz — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt 2,

f) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z
planem urzadzenia lasu,

g) ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego: na terenach

27L i 3ZL, w granicach stref ochrony konserwatorskiej — zabytkdéw archeologicznych,
obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1;

16




4)

5)

6)

7

szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — ustalenia wedtug § 10
pkt 2;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, IKDW i
2KDW (w tym przez lereny o innym przeznaczeniu),

b) realizacja ustalefi planu wymaga zabezpicczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszeza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczegolnosei dopuszeza si¢ zachowanie
istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem remontdw 1 przebudowy;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie (0%.

§19.

Dla terendw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
SWS, 6WS i 7TWS, ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody i

krajobrazu, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczgcee ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8,

b) tereny w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

¢) tereny w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN - ustalenia odpowiednio wedtug § 8
pkt 2,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100% powierzchni dziatki
budowlanej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych — ustalenia wedtug § 10
pkt 2;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D 1 5KD-D (w tym przez tereny o
innym przeznaczeniu),

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszceza sig zachowanie dotychczasowego

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§20.
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Dla terendow wod — rowdw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, SWR,
6WR, 7TWR, 8WR, IWR, 10WR, 11WR, 12WR, 13WR, 14WR, 15WR i 16WR, ustala si¢:

)

2)

3)

4)

3)

6)

przeznaczenie ferenu:
przeznaczenie podstawowe: wody — rowy;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczgee ochrony Srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

¢) tereny w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio wedtug § 8
pkt 2,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100% powierzchni dziatki
budowlanej;

szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — ustalenia wediug § 10
pkt 2; ‘

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D i 6KD-D (w tym
przez tereny o innym przeznaczeniu),

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu; '

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstaw¢ do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§21.

Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z, ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie dopuszcezalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedlug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) tereny w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wediug § 8 pkt 1,

d) tereny w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio wediug § 8
pkt 2,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10 m do 25 m zgodnie z rysunkiem planu:

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 3,5 m,

g) zakaz bezpodredniej obstugi przylegajacych terenow RM i R,

h) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istnigjacych budowli drogowych;

szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z

18




4)

5)

6)

urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacjg pieszg i rowerows, dopuszczajge
wylgcznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11 ust. 2;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢ zachowanie dotychczasowego

sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstaw¢ do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§22.

Dia terenéw drog publicznych klasy dojazdowej‘oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D i 6KD-D, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenic podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie dopuszezalne: infrastruktura techniczna,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
¢) tereny w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,
d) tereny czesciowo w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio
wedlug § 8 pkt 2,
¢) na terenie 6KD-D oznacza si¢ drzewo pomnik przyrody wraz ze strefy ochronng — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,
f)  szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi IKD-Dod 7mdo 12 m,
- dla drogi 2KD-D od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi 3KD-D od 9 m do 11 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi 4KD-D od 5 m do 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowanf zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi SKD-D 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dladrogi 6KD-D 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
g) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
h) obstuga przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obicktéw nie zwigzanych z drogs, z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacjy pieszg i rowerows, dopuszczajge
wylgcznie obiekly niezbedne na czas budowy;

obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11 ust. 2;
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3)

6)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§23.

Dla terenu ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-P, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie tercnu:
a) przeznaczenie podstawowe: clgg plESZO-rOWErowy,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wediug § 7,

b) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8,

¢) teren w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

d) teren w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio wediug § 8
pkt 2,

¢) szerokod¢ w liniach rozgraniczajgcych od 3 m do 5,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektdw nie zwiazanych z urzadzeniami
infrastruktury technicznej, z komunikacjg piesza i rowerows, dopuszczajac wylacznie obiekty
niezb¢dne na czas budowy;

obowigzujg ustalenia dotyczgce zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11 ust. 2;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszeza si¢ zachowanie dotychczasowego

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§24.

Dla terendw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW, ustala sig:

)

2)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
a) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
¢) tereny w granicach KPN i Obszaru Natura 2000 — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,
d) tereny w granicach obszaru ochrony krajobrazowej KPN — ustalenia odpowiednio wedlug § 8
pkt 2, :
¢) szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi IKDW 6 m,
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- dladrogi 2KDW 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna szeroko$é pasa ruchu — 2 m dopuszczajge korekty zgodnie z przepisami
odrebnymi,
g) obstuga przylegajacych terendw w sposéb bezposredni,
h) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiekiéw nie zwigzanych z drogg, =z
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacjg piesza 1 rowerowa, dopuszczajgc
wylgcznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowiazujg ustalenia dotyczgce zaopatrzenia terenu w infrastrukturg¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11 ust. 2;

S) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszeza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 4
Przepisy przejéciowe i koncowe

§25.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§26.

Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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