UCHWALA NR XXX1/163/2020
RADY GMINY LESZNO

z dnia 15 wrzesnia 2020 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz cze¢sci wsi
Korfowe, Szymanéwek, Marianow, Wilkowa Wies i Wilkéw w gminie Leszno — pomiedzy droga
wojew6dzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap I

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22020 1., poz 713) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pézn. zm." ) w zwigzku z uchwatg Nr XXXIV/197/2017
Rady Gminy Leszno z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czgsei wsi Korfowe, Szymanowek, Mariandéw, Wilkowa
Wies i Wilkéw w gminie Leszno — pomigdzy droga wojewddzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym
zmieniong uchwata Nr XIV/76/2019 Rady Gminy Leszno zdnia 31lipca 2019r. oraz uchwalg Nr
XXX1/162/2020 Rady Gminy Leszno z dnia 15 wrzesnia 2020 r., stwierdzajgc brak naruszenia ustalen Studium
uwarunkowani i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno przyj¢tego uchwalg Nr
X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r., Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Migjscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo wsi Powagzki oraz czgsci wsi
Korfowe, Szymanowek, Marianow, Wilkowa Wies i Wilkow w gminie Leszno — pomiedzy drogg wojewddzka
nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap I, zwany dalej planem, obejmujacy dwa obszary, ktérych
granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, a ktore przebiegaja:

1) w obszarze 1:

a) od pdlnocy — zaczynajac od potnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 155 z obrgbu Korfowe,
potudniowa granica dzialki ew. nr 88 z obrgbu Korfowe, zachodnig, poludniowa i wschodnig granica
dziatki ew. nr 89 z obrebu Korfowe i dalej poludniows granicg dzialki ew. nr 88 z obrebu Korfowe,
zachodnia, potudniowa i wschodnig granica dziafld ew. nr 101 z obrgbu Korfowe, dalej zachodnia,
potudniowa iwschodnig granica dziatki ew. nr 103/1, dalej poludniowa granica dzialki ew. nr
106 z obrebu Korfowe do péinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 113 z obrebu Korfowe, przez
dziatke ew. nr 114 z obrebu Korfowe do jej pélnocnej granicy, dalej pblnocng granica dzialki ew. nr
114 z obrebu Korfowe, nastepnie potnocng granicg dziatki ew. nr 153 z obrebu Korfowe i przez dzialke
153 do péhnocnej granicy dziatki ew. nr 154 z obrgbu Korfowe i dalej ta granicg, nastgpnie zachodnig
i pblnocng granicg dziatki ew. nr 96 z obrgbu Szymanowek i poinocno-zachodnimi granicami dziatek ew.
nr 98/1 128 zobrebu Szymandwek idalej polnocnymi granicami dzialek ew. nr 28197 zobrebu
Szymandéwek do punktu stanowigcego przedhuzenie zachodniej granicy obrebu Marianéw;

b) od wschodu — w kierunku potudniowym, przez dziatkg ew. nr 97 z obrebu Szymanéwek, zachodnig
granicg obrebu Marianéw, przez dziatke ew. nr 9 z obrgbu Marianéw, do poludniowo-zachodniego
naroznika dziatki ew. nr 17 z obrebu Marianéw idalej poludniowg granicg tej dziatki, nastepnie
potudniows granica dzialki ew. nr 180 z obr Marianéw, poludniows i wschodnig granicg dziatki ew. nr
47/1 7z obrebu Marianéw i ponownie poludniows granica dziatki ew. nr 180 z obr¢bu Marianow do
wschodniej granicy obrebu Marianéw, dalej w kierunku potudniowym i zachodnim granica obrebu
Marianéw, nastepnie wschodnig granica obrebu Powazki;

¢)od poludnia — poludniowg granica obrgbu Powazki do punktu znajdujacego si¢ na przedhuzeniu
wschodniej granicy dziatki ew. nr 11/6 z obrgbu Wilkowa Wies, dalej po wschodnich granicach dziatek
ew. nr 11/6 i 11/11 z obrebu Wilkowa Wies, nastepnic potudniowymi granicami dziatek ew. nr 11/11
i 11/3 z obrgbu Wilkowa Wie$, dalej zachodnig granica dziatki ew. nr 11/3 z obrebu Wilkowa Wies do
punktu przeciecia z poludniows granica obrebu Powazki i nastepnie w kierunku zachodnim potudniowa
granicg obrebu Powazki;

1 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1086
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d) od zachodu — w kierunku pétnocnym zachodnig granicy administracyjna gminy Leszno do péocno-
zachodniego naroznika dzialki ew. nr 155 z obrebu Korfowe.

2) w obszarze 2:
a) od péinocy — po pétnocnych granicach dziatek ew. nr 104 1 105 z obrebu Korfowe;
b) od wschodu — po wschodniej granicy dzialki ew. nr [05 z obrebu Korfowe;
¢) od poludnia — po potudniowych granicach dziatek ew. nr 105 i 104 z obrebu Korfowe;
d) od zachodu ~ po zachodniej granicy dziatki ew. nr 104 z obrgbu Korfowe,
2. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami, sa:
1) rysunek planu, spoizadzony w skali 1:2000 — stanowigey zalacznik nr I do niniejszej uchwaly,

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgeznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zada whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgoduie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgeznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objgtego planem.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réziym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) granice stref ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) rowy do skanalizowania lub likwidacji;

7) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigeia 15 kV do skablowania;

8} granice paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

9) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerami wyrézniajacymi je sposrdd innych
terendw lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepisow odrebnych:

1) pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi;

2) wspélna granica ICampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i Obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska
(PLC 140001,

3) granice Kampinoskiego Parku Narodowego;
4) granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
5) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
6) granice glownego zbiornika wod podziemnych;
) tereny zdrenowane;
8) strefy ograniczen w lokalizowaniu budynk6w od granicy lasu.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktérym mowa w § [ ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terenw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadacl
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powicrzehni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejse do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows
i sposéb ich realizaci oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

7) szezegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci objetych planem miejscowym,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania ferenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;
10) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11} stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;,

15} minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan nie okresla:
1) zasad ochrony débr kultury wspétezesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposob6w zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szezegbdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazdéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenncgo wojewodztwa.

§4. 1. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) Kampinoskim Parku Narodowym — KPN — nalezy przez to rozumieé obszar objety ochrong prawng na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien uchwalenia planu Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 25 wrzednia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 .
Nr 132 poz. 876);

2) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku — nalezy przez to rozumiet
zréznicowany poziom halasu dla réznych rodzajow terenow w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig wznoszenie budynkow, ktora moze byé przekroczona
jedynie w przypadku, gdy ustalenia szczegblowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych w planie.
O ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czedei podziemnych budynkow,

¢) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkdw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtizne, rampy — nie dotyczy linii
zabudowy zlokalizowanych blizej niz 1,5 m od linii rozgraniczajacej terenu o réziym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

4) obszarze Natura 2000 — nalezy przez to rozumieé obszar PLC 140001 “Puszcza Kampinoska™ objety
ochrona prawng na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; na dziefi uchwalenia planu
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rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000;

5) powierzchni bielogicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé cze$é dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktbra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szezegolnosci
za powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkow
oraz budowli nadziemnych ipodziemnych, atakze nawierzchni zielonych stabilizowanych kratka
TWOIZywows,

6) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumieé: rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone
jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlangj, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze byé mnigjsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mnigjsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszezone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obicktow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byé wigksza niz 40% powierzehni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszezalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegdlowych;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzgt z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwiazan: fundamentéw punktowych,
ogrodzenia bez podmuréwek, ogrodzenia z podmuréwks nie wystajacg ponad powierzchnie terenu,
zachowanie przerw w podmuréwee w postaci otworéw o minimalnej rednicy 15 cm lub 15em x 15 em
w rozstawie 10 m umieszczonych na wysokosei poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokodci
minimum 10 cm pomiedzy cokotem, aelementem azurowym ogrodzenia, jezeli cokél nie przekracza
wysokodci 10 cm;

10) ustugach — nalezy przez to rozumieé rodzaj dzialalnodci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnodei: handel
detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ushigi
nauki, edukacji, o$wiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury, w tym:
wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, ustugi rzemieslnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku inaprawy serwisowe, wraz z pomieszezeniami iurzadzeniami niezbednymi do
funkcjonowania tej dziatalnoset;

11) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumieé rozbiérke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe w jego migjsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedhig zasad
ustalonych w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé zgodnic z trescia odpowiednich przepisow
odrebnych.

Rozdziat 2,
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MNE;

3) tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;
4) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) tereny ogrodow dzialkowych — oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

6) tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
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7) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

8) tereny wéd — rowy — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;

9) tereny infrastruktury rurociagu naftowego — oznaczone na rysunku planu symbolem Rn;

10) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-1.;

1 1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
12) tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: ustag U, infrastruktury rurociagu naftowego Rn, drogi
publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej KD-D.

§6.1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowar geodezyinych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3, Okresfa si¢ linie rozgraniczajace terendw: ushug U, drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drég
publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4, Okresla sie linie rozgraniczajace terendéw infrastruktury rurociagu naftowego Rn jako granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
chyba, 7¢ ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej:

1) okreéla sie zasady lokalizacji oraz spostb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a)z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt3 ustala sig lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza sig zachowanie istnicjacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonyini nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty budowlane iremonty, nadbudowg, przebudowg, rozbudowe
(nie obejmujaca powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajace) tej czescl
istniejace] zabudowy, ktdra usytuowana jest wpasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi,
anieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze $ciana bez otworéw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosei 1,5 m od tej granicy;

2) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachdw:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkdéw na dzialce budowlanej, nakazuje si¢
stosowanie odcient elewacii spodréd kolorow: biatego, bezowego, z6ttego, brazowego, szarego,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych: drewna, cegly,
kamienia,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki dachow, nakazuje sie stosowanie odcieni sposrdd
koloréw: ceglastego, czerwonego, brazowego, ciemnozielonego, grafitowego, czarnego,

d) ustalenia lit. ¢ nie dotycza pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: fupkéw, gontdw, widr,
strzechy,

e) dopuszcza sie dachy z nawierzehnig urzagdzong w sposéb zapewniajacy naturaing wegetacje roslin;

3) ustala sic ochrong istniejacych elementéw ukiadu osadniczego w formie ukfadu drég oraz struktury
funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonych na rysunku planuy;

4) ustala sie ksztaltowanie nowe]j architektury z uwzglednieniem charakterystycznych cech tradycyjnej
architektury wiejskiej, takich jak: skali obiektdw, pokrycia dachéw, kolorystyki oraz materiatow
budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody:
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1) cz¢$é terenu w granicach opracowania znajduje sie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego —
obowigzujg odpowiednio ustalenia przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace
Kampinoskiego Parku Narodowego;

2} czg8¢ terenu w granicach opracowania znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefy zwyklej oraz strefy ochrony urbanistycznej — obowigzuja odpowiednio ustalenia
przepisdw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

3) oznacza sig, ustanowione zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody, drzewa pomniki
przyrody, wokél ktorych okresla sig 15 m strefe ochronna; w strefie ochronnej wokot drzew pommnikow
przyrody obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

4) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci drodowiska, wtym standardéw jakosei powietrza, poza
terenem, do ktérego prowadzaey dziatalnodé posiada tytut prawny;

5) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzieé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznoéci publicznej;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skiadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

7} zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji sanitarngjf, a z powierzchnj
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podezyszezenie w przypadku takiej
koniecznoscei;

8) przyjmuje si¢ odpowiednic rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajéw terendéw, dla ktorych
obowigzuja wartodci dopuszczalne poziomdéw hatasu w érodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony érodowiska;

9) zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

10) ustala sig stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych.

§ 9. Obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu
kulturowego:

1) ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych nr ew. AZP 56-61/12, AZP 56-61/43, AZP 56-62/1, AZP
56-62/2, AZP 56-62/3, AZP 56-62/4, AZP 56-62/5, AZP 56-62/6, AZP 56-62/7, AZP 56-62/8, AZP 56-
62/9, AZP 56-62/10 w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. Na terenach polozonych w granicach strefy obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgcych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym,

2) ustala si¢ zachowanie iochrone kapliczek ikrzyzy oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie
przesunigeie kapliczek ikizyzy w granicach linii rozgraniczajacych terenéw, na ktérych si¢ znajduja,
jednak nie wigcej niz 10 m od obecnej lokalizacji.

§ 10. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szezegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczeni w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ granice paséw technologicznych wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV po
5m od ich osi; wpasach technologicznych ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, wymagane jest zachowanie warunkéw bezpicczenstwa i prawidlowe;j
eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrebnych;

2) oznacza sig tereny zdrenowane oraz ustala sie:
a} dopuszezenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,
b) nakaz zachowania rowéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WR jako otwartych,
¢) ustala si¢ skanalizowanie lub likwidacjg rowéw wskazanych na rysunku planu,

d) odsunigcie zabudowy od melioracyjnych rowéw otwartych zgodnie 7z warunkami Zapisanymi
w ustaleniach szezegdtowych dla poszczeg6inych terendw;
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3)w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska™ oraz
czedciowo w GZWP nr 222 ,,Dolina Srodkowe] Wisly”) obowigzuja przepisy odrghne;

4} w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu obowigzujg
przepisu odrebne z zakresu prawa budowlanego.

§ 11. |. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastruktur¢ techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacji,
c) sie¢ gazownicza, z dopuszczeniem stosowania zbiornikéw indywidualnych,
d) sieci elekiroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) sieci telekomunikacyjne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) zachowanie z mozliwoéeig rozbudowy, modernizacji 1 przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem, przy czym w przypadku urzadzen zlokalizowanych na terenach laséw ZL
dopuszeza si¢ wylacznie ich zachowanie z dopuszezeniem remontow,

b) dopuszezenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszezenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog, z wylaczeniem terendw
lasow ZL.

2. W zakresie zaopatizenia w infrastrukturg techniczna, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenic wwode do  celéw  bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe
7 sieci wodociggowe] o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszeza si¢ lokalizacjg indywidualnych studni i zrédet
stuzgcych do zaopatrzenia w wode do celdw bytowych,

¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych;
2) odprowadzanie Sciekéw:

a) odprowadzenie sciekéw zobszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej, przewodami
o érednicy nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji ci$nieniowej i 150 mm dia kanalizacji grawitacyjnei,
z odprowadzeniem éciekéw do oczyszezalni poza obszarem planu,

b) do czasu wybadowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszezenie odprowadzenia $ciekdéw do szezelnych
zbiornikéw bezodpltywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszezalni $ciekdw poza obszarem
planu;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanic wéd opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze
przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég poprzez
sptyw powierzchniowy i urzqdzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chionne,

c) ustala si¢ podczyszezenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drég, migjsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony wod;

4) zasilanie w energie elektryczna:
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a)z sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia, istniejacej i projektowanej, z istniejgcych
stacji transformatorowych w obszarze planu fub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatordw pradu, urzadzen
wytwarzajacych energic ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneraci,

¢) dopuszeza sig zasilanie w energie elekiryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodet
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energig wiatru, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, ze urzadzenia te bgdg wbhudowane w polaé dachowa budynku; wyklucza si¢ lokalizowanic
elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych;

d) ustala si¢ nakaz skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15 kV oznaczonych na rysunku planu; ustala si¢ nakaz przeprowadzania linii kablowych poza terenami
lasdw 7L,

5) zaopatrzenie w gaz:
a) zasilanie z projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm,
b) dopuszezenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:

a) zaopafrzenic poprzez zasilanie wszezegdlnodci: paliwem gazowym, energia elektryezna, wtym
produkowana w kogencracji lub z wykorzystaniem cnergii odnawialnej, urzadzen wytwarzajgcych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng o mocy nie przekraczajacej 100 kW lub pafiwami ckologicznymi w tym
statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie obstugi ze wspdlnych Zrddet ciepla;

7) zaopatrzenie  w fgcza  telekomunikacyjne: =z istnicjgee] iplanowanej sieci telekomunikacyjnej oraz
dopuszezenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstgpne magazynowanie odpadéw przez ich wytwéree,

¢)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obicktéw stuzacych
ptzetwarzaniu odpadow.

§ 12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kolowa;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z ukladem zewnetrznym drogami lokalnymi i dojazdowymi do drogi
wojewddzkiej nr 580,

3) obsluga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4} okresla si¢ hierarchig funkcjonalng ukladu drogowego w obszarze planu:

a) istniejgca droga lokalna KD-L;

b) istniejgce i projektowane drogi dojazdowe: KD-D;

5)w liniach rozgraniczajacych drbg ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga,
z komunikacjg pieszg lub rowerows, zzielenia przydrozna, dopuszczajgc obickty niezbedne na czas
budowy. Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng nie zwigzang z droga;

6) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewnetrznych KDW dla funkcji
komunikacji kotowej oraz lokowania sieci infrastruktury techniczne;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenic dzialki budowlanej, na ki6rej sytuowana jest
inwestycja, z dopuszczeniem realizacji migjse do parkowania w garazach, wedtug minimalnego wskaznika
okredlonego na:
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a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach),

b) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

¢) pozostate usfugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mnigj niz
2 migjsca do parkowania na lokal ustugowy,

d) ogrody dzialkowe — 1 migjsce do parkowania na 1000 m® powierzchni terenu ZD, z dopuszczeniem
bilansowania miejsc do parkowania zmiejscami do parkowania w przyleglych drogach lokalnych
i dojazdowych: KD-L, 10KD-D, 17KD-D, 20KD-D, 21KD-D;

8) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nakazuje si¢ zapewnic co najmniej:
a) 1 stanowisko — jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigce] niz 40.
§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszczajac jej remonty, przebudowe, nadbudowg oraz rozbudowe (nie obejmujace
powigkszenia powierzchni zabudowy tej czesci istniejgeej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy), w przypadku wymiany
budynkéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linic zabudowy;

3y dopuszcza si¢ zachowanic istniejacej zabudowy o funkeji niezgodnej z przeznaczeniem  terenu,
dopuszczajac jej remonty, przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowg przy zachowaniu parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szezegétowych dla terendw;

4ydo czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, w terminie
nie dtuzszym niz 30 lat od dnia wejécia w zycie planu, w pasie technologicznym po 5m od osi linii
wymagane jest zachowanie warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych
w przepisach odrebnych, zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw 7 pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, a lokalizacje pozostatych obiektdéw dopuszeza sig na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegiotowe dla terenow

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN1, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 5SMN1, 6MN1, 7MN1, 8MN{, 9MN1, 10MN1, 11MNI1, 12MN1, 13MN1
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenic podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleni urzgdzona,
¢) przeznaczenie dopuszezalne: ustugi jako wbudowane uslugowe lokale uzytkowe, drogi wewngirzne,
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody:
a) zasady ochrony i kszfattowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszara Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
8 pkt 2,

d) na terenie 6MN1 oznacza si¢ strefe ochronng wokol pomnikow przyrody — ustalenia odpowiednio
wedhug § 8 pkt 3,
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e) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w érodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulfurowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszeza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w formie wolno stojacej
lub blizniaczej, garaze i budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszeza si¢ whudowany uslugowy lokal uzytkowy do 30%
jego powierzehni catkowitej, w tym ushigi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiccej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢} budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio
wedlug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w szezegdlnosei:

=10 m od linii rozgraniczajgcej drogi 6IKD-D,
= 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 11KD-D,
e) obowigzujg nastepujgee wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

“minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzehni dziatki
budowlanej,

~minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej: 0,01,
~ maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej: 0,5,

-~ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m, dla budynkow
gospodarczych i garazy - 6,5 m,

f) zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — odpowiednio wedtug §
7 pkt 2,

g} kat nachylenia polaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy o nachyleniu od 30° do
40°; dla pozostalych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40° dopuszeza si¢ lukarny i okna
polaciowe,

h) minimalna powierzchnia nowo wydziclanej dziatki budowlanej:
- 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 1 m* dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

~w przypadku gdy czed¢ dzialki zostala w planie przeznaczona pod droge publiczng dopuszeza sie
pomniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych o ktérych mowa
w 1-2 tiret, o powierzchni¢ stanowigcy iloraz powierzchni dzialki przeznaczonej pod droge publiczng
i liczby nowo wydzielanych dzialek budowlanych,

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

3) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialek na:
- 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej,
= 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) ustala si¢ minimalng szerokosé fronta dzialek na:

=25 m dla zabudowy wolnostojacej,
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~20 m dla zabudowy blizniaczej,

¢) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne,

6) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w granicach pasow technologicznych wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych — ustalenia
wedlug § 10 pkt 1,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

¢) w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedtug § 10 pkt 4;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: KD-L, KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza sie dostep do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzie nie okreslone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podzialu nieruchomodci w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokosci 6 m, poprzez siggacze, a takze poprzez ustanowienie odpowiednich stuzebnosei;

¢) realizacja ustaleti planu wymaga zabezpieczenia dojazddw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

8) ohowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczng: odpowiednio
zgodnie z § 11;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, 5SMN2, 6MN2, 7MN2, 8MN2, 9MN2, 10MN2, 11MN2, 12MN2, 13MN2,
14MN2, 15MN2, 16MN2, 17MN2, 18MN2, 19MN2, 20MN2, 21MN2, 22MN2 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszezalne: ushugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi wewneirzne;,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodewiska, przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
8 pkt 2,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszezalnego poziomu hafasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -~
zabytku archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dziatce budowlanej dopuszeza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojgcej
{ub blizniaczej, garaze i budynki gospodarcze,
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b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszeza sie whudowany ustugowy lokal vzytkowy do 30%
Jego powierzchni calkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) budynki gospodarcze i garaze dopuszeza sig jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

d) ustalenia dotyczgce zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég tinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic pizyleglych nicruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w szczegdlnosei:

=10 m od linii rozgraniczajacych drogi 10KD-D,
=10 m od lnii rozgraniczajgeych drogi 11KD-D,
=10 m od linii rozgraniczajacych drogi 17KD-D,
e) obowiazujg nastgpujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

-minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki
budowlanej,

~minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
~ maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

-~ maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 9,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m, dla budynkéw
gospodarczych i garazy - 6,5 m,

f) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — odpowiednio wedtug §
7 pkt 2, _

g) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala sig dachy o nachyleniu od 30° do
40° dla pozostatych budynkdéw ustala sie dachy o nachyleniu od 20° do 40°; dopuszeza si¢ lukarny i okna
pofaciowe,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielangj dziatki budowlanej:
~ 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,
- | m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

~w przypadku gdy czgs¢ dziatki zostata w planie przeznaczona pod droge publiczng dopuszeza sie
pomniejszenie minimalnych powierzehni nowo wydzielanych dziatek budowlanych o ktérych mowa
w 1-2 tiret, o powierzchnig stanowiaceg iloraz powierzchni dziatki przeznaczonej pod droge publiczng
i liczby nowo wydzielanych dzialek budowlanych,

1) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 §;

5) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uwzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na:
- 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,
b} ustala si¢ minimalna szerokosé frontu dzialek na:
=25 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 20 m dla zabudowy bliZniaczej,

o) ustala si¢ kgt polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowepo w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;
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6) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w granicach paséw technologicznych wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych — ustalenia
wedlug § 10 pkt 1,

b) dla terendéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

¢) w granicach strefy ograniczeni w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedlug § 10 pkt 4;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-L, KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okre$lone niniejszym planem,
wydziclane na etapie podziatu nieruchomodci wobrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez siggacze,

¢) realizacja ustaled planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

8) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczny: odpowiednio
zgodnie z § 11,

9) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowania terendéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

10) okre§la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN3, 2MN3 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszezalne: ushugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi wewnetrzne,
2) zasady ochrony i kszialtowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedhug §
8 pkt 2,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w érodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlane] dopuszeza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w formie wolno stojace]
lub bliZniaczej, garaze i budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszeza si¢ wbudowany ustugowy lokal uzytkowy do 30%
jego powierzchni catkowitej, w tym ushugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszceza sig jako wolno stojace, whbudowane lub dobudowane,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinmych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania tereny dziatki budowlanej:
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“minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni  dziatki
budowlane,

- minimalna intensywno$é¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

-~ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m, dla budynkéw
gospodarczych i garazy - 6,5 m,

f} zasady ksztaltowania kolorystyki obicktéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — odpowiednio wedlug §
7 pkt 2,

g) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu od 30° do
407 dla pozostalych budynkéw ustala sig dachy o nachyleniu od 20° do 40°; dopuszcza sig lukarny i okna
polaciowe,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 1500 m? dla zabudowy wolnostojgcej,
- 1000 m? dla zabudowy bliZniaczej,
=1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

~w przypadku gdy cz¢$¢ dzialki zostata w planie przeznaczona pod droge publiczng dopuszeza gig
pomnigjszenie minimalnych powierzehni nowo wydzielanych dzialek budowlanych o ktérych mowa
w 1-2 tiret, o powierzchni¢ stanowigey iloraz powierzchni dziatki przeznaczonej pod droge publiczng
i liczby nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

5) szezegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ dzialck na:
~ 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej,
~ 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$é frontu dziatek na:
=25 m dla zabudowy wolnostojgcej,
-20 m dla zabudowy bliZniaczej,

c) ustala si¢ kgt polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200, ‘

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczy dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone niniejszym planem,
wydziclane na etapie podzialu nieruchomoscei wobrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez sicgacze,

c) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;
7) obowigzujy ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
zgodnie z § 11;

8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: odpowicdnio
zgodnie z § 13;
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9) okrefla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyimn, na poziomie 10%.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN4, 2MN4, 3MN4, 4MN4, SMN4, 6MN4, 7MN4, 8MN4, 9MN4, 10MN4, 11MN4, 12MN4, 13MN4,
14VIN4, 15MN4, 16MN4, 17MN4, 18MN4, 19MN4, 20MN4, 21MN4, 22MN4, 23MN4, 24MN4 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenic podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenic dopuszezalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i Krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody
oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszara Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
8 pkt 2,

d) na terenie 20MN4 oznacza si¢ kapliczki i krzyZe — ustalenia odpowiednio wedlug § 9 pkt 2,

e) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w formic wolno stojgce]
lub blizniaczej, garaze i budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszeza si¢ wbudowany ushugowy lokal uzytkowy do 30%
jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigeej niz
30% powierzehni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszeza sig jako wolno stojgee, wbudowane lub dobudowane,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomoéci odpowiednio
wedlug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) abowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlane],

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej; 0,5,

- maksymalna wysokosé zabudowy: 8,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 8,5 m, dla budynkéw
gospodarczych i garazy - 6,5 m,

f) zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow - odpowiednio wedtug §
7 pkt 2,

o) kat nachylenia polaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy o nachyleniu od 30° do
40° dla pozostalych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40% dopuszcza sig lukarny i okna
polaciowe,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

-1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,
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~w przypadku gdy cz¢$¢ dzialki zostala w planie przeznaczona pod droge publiczng dopuszeza sie
pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych o ktérej mowa w |
tiret, o powierzehnig stanowiaeg iloraz powierzcehni dziatki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby
nowo wydzielanych dzialek budowlanych,

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

5) szezegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomodci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialek na: 1500 m2,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dzialek na: 25 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej tub
pod drogi wewnetrzne;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania ferendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a}w granicach paséw technologicznych wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetyczuych — ustalenia
wedhug § 10 pkt 1,

b) w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedfug § 10 pkt 4;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drég: KD-L, KD-D, KDW oraz drég KL i KD poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ dostgp do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podzialu nieruchomodci w obrebic terenéw przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokosci 6 m fub poprzez sicgacze,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

8) obowiazujq ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio
zgodniez § 11;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

10) okreSla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, oktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem le$nym oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1MNS5, 2MN35, 3MNS5, 4MNS, SMNS5, 6MNS, ustala sie:

I) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodareze, zielef urzgdzona,
¢) przeznaczenie dopuszezalne: ustugi jako whudowane uslugowe lokale uzytkowe, drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedfug § 7,
b) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
¢) tereny w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt |

d) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedtug §
8 pkt 2,

¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w formie wolno stojace;,
garaze | budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wbudowany ustugowy lokal uzytkowy do 30%
jego powierzchni calkowitej, w tym uslugi handlu do 50 m* powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, whudowane lub dobudowane,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosdci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

&) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dzialki
budowlanej,

- minimalna intensywnoéé¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,3,

- maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 9,5 m wtym dla budynkéw mieszkalnych na terenach 1MNS,
2MNS5, 3MN5 i 4MNS - 8,5 m, dla budynkdéw mieszkalnych na terenach SMNS5 i 6MNS - 9,5 m, dla
budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

f) zasady ksztattowania kolorystyki obicktéw budowlanych oraz pokrycie dachow — odpowiednio wedtug §
7 pkt2,

o) kgt nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu od 30°¢ do
40° dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40° dopuszceza sig lukarny i okna
polaciowe,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowianej:
-2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej,
- | m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

-w przypadku gdy czesé dziatki zostata w planie przeznaczona pod drog¢ publiczng dopuszeza sig
pomniejszenic minimalnej powierzehni nowo wydzielanych dzialek budowlanych o ktore] mowa w 1
tiret, 0 powierzchnig stanowigea iloraz powierzehni dziatki przeznaczonej pod drogg publiczng i liczby
nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

i} zasady realizacji i minimaina liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 7 i 8;

4) szezegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomogci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatek na: 2000 m?,
b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 20 m,

¢) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej tub
pod drogi wewneirzne;

5) szczepbine warunki zagospodarowania terendéw oraz ogramiczen w ich uzytkowanin, w tym zakaz
zabudowy: w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedlug §
10 pkt 4;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obshiga komunikacyjna z drég: KD-D oraz KDW,
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b) dopuszeza si¢ dostgp do drdg publicznych popizez drogi wewnetrzne nie okredlone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci w obrebie terendéw przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez siggacze,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujgeych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczny: odpowiednio
Zgodnie z § 11,

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNET1 ustala sig:

1} przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielef urzgdzona,
¢) przeznaczenie dopuszezalne: uslugi jako wbudowane usfugowe lokale uzytkowe, drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody:
a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedhug §
8 pkt 2,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszlkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagespodarowania terenu:

a)na dzialce budowlanej dopuszeza si¢ zabudowg mieszkaniows jednorodzinng w formie wolno stojgcej,
garaze 1 budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszeza si¢ wbudowany ustugowy lokal uzytkowy do 30%
Jjego powierzchni calkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m* powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza sie jako wolno stojace, whudowane lub dobudowane,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomodei odpowiednio
wedhug § 7 pkt |, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) obowigzujg nastgpujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

~minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie c¢zynnej: 80% powierzchni  dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 8,5 m, dla budynkdow
gospodarczych i garazy - 6,5 m,

f) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — odpowiednio wedtug §
7 pkt2,
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¢) kat nachylenia pofaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu od 30° do
40°; dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40° dopuszeza sie lukarny 1 okna
polaciowe,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielangj dziatki budowlanej:
=2500 m? dla zabudowy mieszkaniowej,
-1 m? dia obiektoéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;,

-w przypadku gdy czeé¢ dziatki zostata w planie przeznaczona pod droge publiczna dopuszcza sig
pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych o ktérej mowa w 1
tiret, o powierzchnig stanowiaca iloraz powierzehni dziatki przeznaczonej pod drogg publiczng i liczby
nowo wydzielanych dzialek budowlanych,

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

5) szezegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 2500 m?,
b) ustala sie minimalng szerokoéé frontu dziatek na: 25 m,

c) ustala si¢ kat pofozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewngtrzne;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drég: KD-D oraz KDW,

b) dopuszeza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci wobrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokoéci 6 m lub poprzez siggacze,

¢) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazddéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) ohowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia teremu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
zgodniez § 11;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 13,

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o kiérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ekstensywnej oznhaczonych na rysunku planu
symbolem 1MNE2, 2MNE2, 3MNE2, 4MNE2, SMNE2, 6MNE2, 7MNE2, 8MNE2, 9MNE2, 10MNE2
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszezalne: ushugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody:
a) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
8 pkt 2,
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d}na terenie SMNE2 oznacza si¢ strefe ochronng wokdt pomnika przyrody — ustalenia odpowiednio
wedlug § 8 pkt 3,

e) kwalifikacja w zakresie dopuszczainego poziomu halasu w érodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego cbowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu:

a}na dziatce budowlanej dopuszeza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojacej,
garaze i budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowany ushugowy lokal uzytkowy do 30%
Jego powierzehni calkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiceej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodareze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog 1innych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio
wedlug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

“minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnoéé zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
~ maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 8,5 m, dla budynkéw
gospodarczych i garazy - 6,5 m,

f) zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — odpowiednio wedlug §
7 pkt 2,

g) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy spadziste o nachyleniu
od 30° do 40° dla pozostalych budynkéw ustala sie dachy spadziste o nachyleniu od 20° do 40°
dopuszcza si¢ lukarny iokna polaciowe, atakic stosowanie dachéw typu kolebkowego oraz
koputowego,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
~3000 m? dla zabudowy mieszkaniowgj,
-1 m” dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

-w przypadku gdy czgs¢ dzialki zostata w planie przeznaczona pod droge publiczng dopuszeza sig
pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych o ktérej mowa w 1
tiret, o powierzehnig stanowiaca iloraz powierzchni dzialki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby
nowo wydzielanych dziakek budowlanych,

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 7 i 8;

5) szezegblowe zasady iwarunki scalamia ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a} ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na: 3000 m?2,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 25 m,

¢) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;
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6) szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczein w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w granicach strefy ograniczefi w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu — ustalenia weddug § 10 pkt 4,
b) w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — ustalenia wedtug § 10 pkt 3;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drég: KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza sig dostgp do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie okre§lone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokodci 6 m lub poprzez siggacze,

c) realizacja ustalenn planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujgcych przepisach przeciwpozarowych;

8) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio
zgodnie z § 11;

9) spos6b i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§21. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U1, 2MN-U1, 3MN-U1, 4MN-U1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) pizeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
b) przeznaczenie towarzyszace: wrzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
c) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony Srodowiska, przyrody:
a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedug §
8 pkt 2,

d) na terenie 1MN-U1 oznacza si¢ strefe ochronng wokét pomnikdw przyrody — ustalenia odpowiednio
wedlug § 8 pkt 3,

e) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w érodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dzialce wylacznie funkeji ustugowych
nie chronionyeh nie zalicza sig ich do terenéw dla ktorych ustala si¢ dopuszezalne poziomy halasu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojacej
lub blizniaczej z ustugami lub bez ustug, fub w formie lokali mieszkalnych wbudowanych w budynkach
ustugowych,

byna dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wformie budynkéw wolno stojacych
z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, lub w formie
whudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
w tym usiugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
tego budynku mieszkalnego,

¢) dla ustug w budynkach wolno stojacych dopuszeza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
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e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomodci odpowiednio
wedhug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

~minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni  dzialki
budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych - 9,5 m,
dla budynkdw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

g) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — odpowiednio wedug §
7 pkt 2,

h) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkow mieszkalnych ustala sie dachy o nachyleniu od 30° do
40° dla pozostalych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°, dopuszeza sig lukarny i okna
polaciowe,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
-1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy czes¢ dziatki zostala w planie przeznaczona pod droge publiczna dopuszcza sie
pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych o ktérej mowa w |
tiret, 0 powierzchnig stanowiacy iloraz powierzchni dziafki przeznaczonej pod droge publiczna i liczby
nowo wydzielanych dzialek budowlanych,

J) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na: 1500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokoé¢ frontu dziatek na: 20 m,

c) ustala si¢ kgt poloZenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120p,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obickty infrastruktury technicznej tub
pod drogi wewnetrzne;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uiytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)w granicach pasow technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych — ustalenia
wedlug § 10 pkt 1.

b) w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedlug § 10 pkt 4;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systernu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-L, KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtizne nie okredlone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez siggacze,

c)realizacja ustalefi planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniezny: odpowiednio
zgodniez § T1;
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8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN-U2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
b) przeznaczenic towarzyszaoe: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszezaine: drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ikrajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody
oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
8 pkt 2,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszezalnego poziomu hatasu wérodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dzialce wylgcznie funkeji ustugowych
nie chronionych nie zalicza sig ich do terenéw dla ktorych ustala si¢ dopuszezalne poziomy halasu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —-
zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt I;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojacej
lub blizniaczej z ushugami lub bez ustug, lub w formie lokali mieszkalnych wbudowanych w budynkach
ustugowych,

b)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje ushig wformie budynkéw wolno  stojgcych
z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, tub w formie
whudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
w tym ushugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigeej niz 30% powierzehni catkowitej
tego budynku mieszkalnego,

¢) dla ustug w budynkach wolno stojacych dopuszcza sig ushugi handlu o powierzehni sprzedazy do 400 m?,
d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio
wedlug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

~minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni  dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 9,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9.5 m,
dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

g) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow — odpowiednio wedlug §
7 pkt 2,
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h) kgt nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu od 30° do
40° dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°; dopuszeza sie fukarny i okna
polaciowe,

i} minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej:
- 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,
~ 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

~w przypadku gdy cz¢$¢ dzialki zostata w planie przeznaczona pod droge publiczng dopuszeza sie
pomnigjszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych o ktérej mowa w |
tiret, o powierzchnig stanowigeq iloraz powierzchni dziatki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby
nowo wydzielanych dzialek budowlanych,

i} zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

5) szezegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sig minimalng powierzchni¢ dziatek na: 1500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$é frontu dziatek na: 20 m,

¢) ustafa si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziafek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-D,

b) dopuszeza sig dostep do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie okredlone ninigjszym planem,
wydzielane na etapie podziatu nieruchomosci w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokodci 6 m lub popizez siggacze,

c)realizacja ustaled planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowigzuja ustalenia dotyczgce zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio
zgodnie z § 11;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 23. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sic:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, wtym: odwiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, kultury, administracii,

b) przeznaczenie towarzyszace: ushigi gastronomii, wbudowana funkcja mieszkaniowa, urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleit urzgdzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultu religijnego, zabudowa mieszkaniowa shizgca zaspokojeniu
potrzeb wspolnoty samorzadowej, drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $redowiska, przyrody i krajobrazu:
a} zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego 1 krajobrazu odpowiednio wedlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

¢) teren w granicach Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedtug §
8 pkt 2,
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d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dzialce wylgcznie funkeji  ustugowych
nie chronionych nie zalicza sie ich do terendw dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacje ustug ustala si¢ w formie budynkéw wolno stojagcych z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi
fub bez wbudowanych lokali mieszkalnych,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng stuzgca zaspokojeniu potrzeb wspolnoty samorzadowej
dopuszcza sie w formie wolno stojacej lub w formie lokali mieszkalnych wbudowanych w budynkach
ushugowych,

¢) budynki gospodareze i garaze dopuszceza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosel odpowiednio
wedlug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e} obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzehni dzialki
hrdowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnosé zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej: 1,2,

~ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, w tym: dla budynkéw ushugowych - 12 m, dia budynkow
mieszkalnych — 9,5 m, dla budynkow gospodarczych i garazy - 6,5 m

f) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow — odpowiednio wedtug §
7 pkt 2,

g) kat nachylenia polaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40° z dopuszezeniem lukarn
i okien polaciowych, dopuszcza sie dachy plaskie do 20°; dla ustug kultu religijnego dopuszcza si¢
niestandardowe rozwiazani polaci dachowych,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
-3000 m? dla zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej,
-1 m? dla obicktow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

-w przypadku gdy czesé dziatki zostala w planie przeznaczona pod drogg publiczng dopuszeza si¢
pomniejszenie minimalnej powierzehni nowo wydzielanych dzialek budowlanych o ktdre] mowa w i
tiret, 0 powietzchnig stanowiacg iloraz powierzehni dziatki przeznaczonej pod drogg publiczng i liczby
nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

4) szczegblowe zasady iwarunki scalamia ipodzialu nieruchomosci obj¢tych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna powierzchnig dzialek na 3000 m?,
b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dzialek na 20 m,

¢) ustala si¢ kgt potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;

5) szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii elekiroenergetycznych —
ustalenia wedtug § 10 pkt [;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obshiga komunikacyjna z droég: KD-D i KDW,
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b) dopuszcza si¢ dostep do drdg publicznych poprzez drogi wewngtizne nie okreslone niniejszym planem,
wydzielane na etapic podziati nieruchomosci wobrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez sicgacze,

c) realizacja ustalei planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowigzuja ustalenia dotyczgce zaopatrzenia terenn w infrastrukture techniczna: odpowiednio
zgodnie z § 11;

8) sposdb i termin tymczasowego zagoespodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o kiérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 24. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: niekubaturowe ustugi publiczne z zakresu sportu, rekreacji, kultury,
edukacji,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedhig § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody edpowiednio wedtug § 8,

¢) teren w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
8 pkt 2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska#niki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow,
b) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

~minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymaina wysokos¢ zabudowy: 5 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m?2,
d) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 7 i 8;

4) szezegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 300 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokodé frontu dziatek na 10 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obshuga komunikacyjna z drég: KD-D i KDW,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych,
6) obowiazujg ustalenia dotyczgce zaopatrzenia teremu w infrastrukture techniczng: odpowiednio
zgodniez § 11;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;
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8) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do ustalenia oplaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 25. Dla terenow ogrodéw dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZD, 221, 32D, 42D,
52D, 6ZD, 7ZD, 87D, 9ZD, ustala sic:

1)} przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: rodzinne ogrody dziatkowe,
b) przeznaczenie towarzyszgce: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia budowlane,
¢) przeznaczenie dopuszezalne: drogi wewngtrzne,
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczgce ochrony drodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
8 pkt 2;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nicruchomosci odpowiednio
wedlug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w szczegdlnosci:

=10 m od linii rozgraniczajacych drogi 10KD-D,
~ 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 21KD-D,
b) obowiazuja nastepujgee wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dzialki
budowlangj,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,05,

- maksymalna wysoko$é zabudowy: 5 m, w tym wysoko$é altan dziatkowych i obicktow gospodarczych
z uwzglednieniem przepisdw odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

¢) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektdw budowlanych oraz pokrycie dachéw — odpowiednio wedtug §
7 pkt 2,

d) kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy o nachyleniu od 20° do 40° z dopuszczeniem lukarn
i okien polaciowych, dopuszcza si¢ dachy plaskie do 20°,

¢) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 §;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)w granicach paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych — ustalenia
wedlug § 10 pkt 1,

b) dla terendw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

c) w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedlug § 10 pkt 4;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: KD-I. i KD-D,

b) dopuszcza sie dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone ninigjszym planem,
wydzielane na etapic podzialu nieruchomosci w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy
o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez siggacze,
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¢) realizacja ustaleft planu wymaga zabezpieczenia dojazddéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujagcych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowiazujg ustalenia dotyczgce zaopatrzenia terenu w infrastrukiure techniczng: odpowiednio
zgodnie z § 11;

8) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

9) okredla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomic 0%.

§ 26. Dla terendw zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z, 2Z, 37, 47, 57., 6Z ustala sie:
1} przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen,

b) przeznaczenie towarzyszace: niekubaturowe urzgdzenia sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

b) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia odpowiednio wedhig §
8 pkt 2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m,
e) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow;

3) szcezegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoSci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na 300 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dzialek na 10 m,

¢) ustala si¢ kat poloZenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt [;

5) szezegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w granicach paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych — ustalenia
wedtug § 10 pkt 1,

b) w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia wedhug § 10 pkt 3;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drég: KD-
L, KD-Di KDW;

7) obowigzujg ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenn w infrastrukiure techmiczng: odpowiednio
zgodniez § 11;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 27. Dia terendw lasdéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z1,, 271, 371, 421, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
871.,9ZL, 10ZL, 1321, 1271, 13721, 14ZL, ustala sic:

|) przeznaczenie terenu:przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajebrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagoespodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

b) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedtug §
8 pkt 2,

¢} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100% powierzehni dziatki budowlanej,

d)ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zgednie zplanem
urzadzenia lasu,

¢) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw ikrajobrazu kulturowego: w granicach strefy
ochrony kenserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obsfuga komunikacyjna z drég: KD-D i KDW, w tym przez tereny o innym przeznaczeniu,

b) realizacja ustaleni planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okredlonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania (erendy: odpowiednio
zgodnie z § 13;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 28. Dla terenéw wod — row6w oznaczonych na rysunku planu symbolem IWR, 2WR, 3WR, 4WR,
SWR, 6WR, 7TWR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, przejécia i przejazdy;

2) zasady ochromy i ksztaltowania ladu przestrzennege, ochrony Sredowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zachowanie wod w formie rowdw otwartych,

b) dopuszcza sig przekrycia rowow wylgcznie celem realizacji przejsé i przejazddw, z nakazem zachowania
ciggtosci rowow,

¢) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8,

d) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedlug §
8 pkt 2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzehni dziatki
budowlangj,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drog: KD-
L, KD-D i KDW, w tym przez tereny o innym pizeznaczeniu,

5) obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczny: odpowiednio
zgodnie z § 11;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 29. Dla terenéw infrastruktury rurociagu naftowego oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Rn, 2Rn,
3Rn, 4Rn, SRn, 6Rn ustala sig:
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1} przeznaczenie terenu:

a} przeznaczenic podstawowe: infrastruktura techniczna — rurociag naftowy z kablem swiattowodowym
dalekosigznym,

b) przeznaczenie dopuszczalne: gruntowe drogi eksploatacyjne, sieci infrastruktury techniczne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

b) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedug §
8 pkt 2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna wysokosé zabudowy 2 m;

3) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialek na 50 m?,
b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dzialek na 12 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1209

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1;

5)szczegblre warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w granicach paséw technologicznych wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych — ustalenia
wedhug § 10 pkt 1,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedhug § 10 pkt 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budewy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drég: KD-
L, KD-D i KDW, w tym przez tereny o innym przeznaczeniu,

7) obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu winfrastrukiure techniczng: odpowiednio
zgodnie z § 11;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w ar(. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%,

§ 30. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokatnej,

b) przeznaczenie dopuszezalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego, ochrony §rodowislka i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedhg § 7,
b} ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedtug §
8 pkt 2,

d) na terenie KD-L Oznacza.sif; kapliczki i krzyze — ustalenia odpowiednio wedhig § 9 pkt 2,
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¢)na terenie KD-L oznacza si¢ drzewa pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi - ustalenia
odpowiednio wedhug § 8 pkt 3,

f) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu od 10 m do 16 m 2 poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu (czgé¢ drogi w obszarze planu),

g) minimalna szerokosé pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drég publicznych,

1) obstuga przylegajgcych terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszeza sie¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1;

4y szezegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwiazanych zdroga, zurzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajgc wylgcznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture (echniczng: odpowiednio
zgodnie z § 11;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

7)okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na pozionie (%.

§ 31. Dla terendw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,
14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D,
25KD-D, 26KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie dopuszezalne: infrastruktura techniczna,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren:

a} zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedhug §
8 pkt 2,

d) na terenach 1 1KD-D, 17KD-D oznacza si¢ kapliczki i kizyze — ustalenia odpowiednio wedlug § 9 pkt 2,

e)na terenic 13KD-D oznacza si¢ drzewo pomnik przyrody wraz ze strefg ochronng — ustalenia
odpowiednio wediug § 8 pkt 3,

f) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowari zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 2KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowat zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 3KD-D od 10 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 4KD-D od 10 m do 10,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowai zgodnie 7 rysunkien:
planu,

- dla drogi 5KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 6KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 7KD-D od 10 m do 16 mz poszerzeniami w rejonie skrzyZzowan zgodnie z rysunkiem planu,
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- dla drogi 8KD-D od 3 m do 9,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkicm planu,

~dia drogi 9KD-D od 1,5 m do 10,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnic z rysunkiem
planu,

- dla drogi 10KD-D od 0 m do 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 11KD-D od 10m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

= dla drogi 12KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 13KD-D od 10 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

~dla drogi 14KD-D od 10m do 12m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
plany,

~dla drogi 15KD-D od § m do 12 m,
- dla drogi [6KD-D 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 17KD-D od 10 m do 11,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

~dla drogi 18KD-D od 9,5 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

~dla drogi 19KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowai zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 20KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 21KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 22KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skizyzowat zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 23KD-D 9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 24KD-D od 6 m do 15,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

~dla drogi 25KD-D od 8 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
~ dla drogi 26KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowai zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna szerokod¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

h) obstuga przylegajgcych terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowyeh;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

4) szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwigzanych =z droga, zurzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacijq pieszg i rowerows, dopuszezajae wylgeznie obiekty niezbedne na czas budowy;,

5) obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenmia tferenu w infrastrukture techmiczng: odpowiednio
zgodnie z § 11;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 13;

7) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeninym, na poziomic 0%.
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§ 32. Dla terenéw drog wewnetrzaych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6GKDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24dKDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW,
3SKDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47TKDW, 48KDW,
40KDW, S0KDW, SIKDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW, 55KDW, 56KDW, 57KDW, S8KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2)zasady ochrony iksztattowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a} zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedhug §7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia odpowiednio wedhug §
8 pkt 2,

d) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
~dla drogi IKDW od 5 mdo 12 m,
- dla drogi 2KDW od 7,5 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 3KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowai zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 4KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi SKDW od 8 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
~ dla drogi 6KDW & m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dia drogi 7TKDW od 8 m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 8KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowaf zgodnie z rysunkiemn planu,
- dla drogi 9KDW od 8 m do 20,5 m 7z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 10KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drogi 11KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 12KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowait zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 13KDW od 8 m do 12 m 7 poszerzeniami w rejonie skrzyzowar zgodaie z rysunkiem planu,
- dla drogi 14KDW od 6 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowaf zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi [SKDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 16KDW od 6 m do 9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowaft zgodnie z rysunkiem planu,
~ dla drogi 17KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi I8KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

~ dia drogi 19KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skizyzowan zgodnie z rysunkiem planuy,

-dla drogi 20KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowail zgodnie z rysunkiem
plany,

- dla drogi 21 KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skirzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 22KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie zrysunkiem
planu,
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~dla drogi 23KDW od 8m do 12,5 m z posrerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

~dla drogi 24KDW od 8 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar zgodnie z rysunkiem planu,
= dla drogi 25KDW 5 m,
- dla drogi 26KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowai zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 27KDW od 8m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skizyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drogi 28KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
~dla drogi 29KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
= dla drogi 30KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowari zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 31KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 32KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skizyzowai zgodnie z rysunkiem planu,
~dla drogi 33KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skizyzowat zgodnie z rysunkiem planu,

“dla drogi 34KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

~dla drogi 35KDW od 8m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planuy,

- dla drogi 36KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowarn zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 37KDW od 8 m do 16 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
~dla drogi 38KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 39KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 40KDW 8 m z poszerzeniami w rejonic skrzyzowarn zgodnie z rysunkiem planu,

- dia drogi 41KDW od 8 m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 42KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 43KDW od 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 44KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 45KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

= dla drogi 46KDW od 8 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowai zgodnie z rysunkiem planu,
~dla drogi 47KIDW od 8 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skizyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 48KDW od 8 m do 18 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowarl zgodnie z rysunkiem planu,
- dia drogi 49KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowai zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi S0KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowat zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 51KDW od 8 m do 12 m,

-dla drogi 52KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowai zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi S3KDW od 8 m do 14 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
-dla drogi S4KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowart zgodnie z rysunkiem planu,

~dla drogi 55KDW 8m zposzerzeniami wrejonie skrzyzowan zgodnie zrysunkiem planu m
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drogi 56KDWod 8 m do 12,5 m,
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- dla drogi 57KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skizyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 58KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skizyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu — 2 m dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) obstuga przylegajacych terenéw w sposob bezposredni,
g) dopuszcza sie budowg, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytku archeologicznego obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1

4) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwigzanych zdroga, z wrzadzeniami  infrastruktury
technicznej, z komunikacja pieszg i rowerowa, dopuszczajgc wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

5) obowiazuja ustalenia dotyczgce zaopatrzenia terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio
zgodniez § 11;

6) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: odpowiednio
zgodnie z § 13;

7) okrela si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 33. Z dniem wejécia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc obowigzujaca
ustalenia: zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno obejmujacej
dzialki o nr ewidencyjnych 37/8 oraz onr 22/1, 25/1, 26/2, 26/3, 27, 28, 69/2 polozonych w miejscowosci
Marianéw uchwalonego uchwatg Nr XX/145/2000 Rady Gminy w Lesznie zdnia 29 listopada 2000 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 156 z dnia 28 grudnia 2000 r. poz. 1497, zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla wsi Marianéw uchwalonego
uchwala Nr XXX/214/2001 Rady Gminy w Lesznie z dnia 22 listopada 2001 r. opublikowang w Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr32 z dnia 5 lutego 2002 r. poz. 770, zmiany miejscowego planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla wsi Wilkowa Wies, Powazki, Korfowe uchwalonego
uchwatg Nr X1/238/2002 Rady Gminy w Lesznie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr308zdnia 29 listopada  2002r.  poz. 8134, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Korfowe, Marianow, Powazki, Szymanowek i Wilkéw w gminie
Leszno uchwalonego uchwatg Nr VI1/30/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 22 lutego 2007 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 95 z dnia 24 maja 2007 r. poz. 2326.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego. > j
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX1/163/2020
Rady Gminy Leszno
z dnia 15 wrzesnia 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czesci

wsi Korfowe, Szymanéwek, Marianéw, Wilkowa Wie§ i Wilkéw w gminie Leszno — pomiedzy droga wojewodzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem
Narodowym — etap I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czesci wsi Korfowe, Szymandwek, Mariandéw, Wilkowa Wies i Wilkow
w gminie Leszno — pomiedzy droga wojewddzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap I byl dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. Po raz
pierwszy w okresie od dnia 25 wrzeénia 2019 r. do dnia 15 pazdziernika 2019 r., po raz drugi w okresie od dnia 16 marea 2020 r. do dnia 22 maja 2020 r.

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 29 pazdziernika 2019 r. oraz do dnia 08 czerwca
2020 r. wptyneto tacznie 36 uwag.

Wéjt Gminy Leszno rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, 14 uwzgledniajac w catoéei, 11 nie uwzgledniajgc w czedei i 11 nie uwzgledniajge w catosel.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pdzn. zm.)
w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Leszno postanawia przyjaé nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

Data Nazwisko, imie, N Ounacasie ' _ Bozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Rady Gminy
L.p. wplywu _mazwa Tresc_ i YT Ustalenia projektu W0.|ta Gmn}y Leszno : : LESZI.:IO :
. jednostki uwagi e planu Uwzglednione | Nieuwzgled-nione | Uwzglednione | Nieuwzgled-nione
uwagi . e ktérej dotyczy
organizacyjnej
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 02.10.2019 osoba fizyczna j.n. Dziatka ew. nr 14MN1 (obecnie
Nr dz. 114/4 11MNT1)
5327/2019 obr. Powazki 16MN2 (obecnie
15MN2)
Tre$¢ uwagi: + n
Zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég 12KD-D oraz OKD-D z 10
mna4m.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga czesciowo nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia linii zabudowy od drogi 9KD-D - pozostawia sie linie zabudowy od drogi 9KD-D, jako kontynuacje
uksztattowania zabudowy zrealizowane] po obu stronach drogi.
2 04.10.2019 osoba fizyczna jon. Dziatka ew. nr 6MNI1, SWR (obecnie
Nr dz. 156/1 4WR), 7TMN]1, 2Rn,
5369/2019. obr. Powazki 8MNI1
Tresé€ uwagi:
Zmiana przeznaczenia dziatki na funkcje ushugowo-mieszkaniowa UM. +
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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Uwaga nieuwzgledniona - lokalizacja wolnostojgcej zabudowy ustugowe] w tym miejscu jest niezgodna z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno,

3 18.10.2019
Nr. dz.
5634/2019

osoba fizyczna j-n. Drziatka ew. nr 1MNE?2, 14ZL, 6~
161/5, 161/3, TMNE?2 (obecnie 7-
161/41161/5, 8MINE2),
161/6, 162/12 26KD-D
1162/14
obr. Korfowe
94/7
obr. Korfowe

Tres¢ uwagi:

1.Zmniejszenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy Kampinoskiego
Parku Narodowego na 25 m na dziatkach 161/5, 161/3, 161/41161/5 w
miegjscowosci Korfowe.

2.Ujawnienie drogi pozarowe] znajdujace] si¢ na dziatkach 161/6, 162/12 1 162/14
w miejscowosci Korfowe.

3.Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
na terenach 6MNE2 (obecnie TMNEZ2) i TMNE2 (obecnie 8MNE2) na 2500 m2.
4.Brak zgody na przeprowadzenie drogi 26KD-D przez dziatke 94/7 w
miejscowosci Korfowe.

1+

2+

3+

4+

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

1.Z uwagi na uksztattowanie terenu nie ma mozliwoéci zmniejszenia linii zabudowy od strony Kampinoskiego Parku Narodowego.

2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. nie wyodrebnia drog pozarowych jako osobnego przeznaczenia terenu. Ewentualna droga
pozarowa moze petni¢ swoje funkcje niezaleznie od jej przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3.Zmnigjszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach 6MNE2 (obecnie 7MNE2) i 7MNEZ {obecnie 8MNE2) na 2300
m? byltoby sprzeczne z obowiazujacym Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.

4.Droga 26KD-D jest niezbgdna dla zapewniania dostgpu do drogi publicznej dzialkom, ktére powstaly na skutek podziatu dziatek 91 i 93.

4 21.10.2019
Nr dz,
5699/2019

osoba fizyezna | J-B. | - -

Tresé uwagi:

Odstapienie od tworzenia nowych terendw budownictwa mieszkaniowego MNE]
oraz od IMNE2 do 9MNE2 (obecnie 10MNE2) i pozostawienie dla tego obszaru
przeznaczenia rolniczego R tak jak w obowiazujacym planie mieiscowym.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Przeznaczenie terendw MNET oraz od IMNE2 do 9MNE2 (obecnie 10MNE2) jest zgodne z polityka przestrzenna gminy wyrazona w studium uwarunkowan

ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.

5 25.10.2019
Nr dz.
5819/2019

osoba fizyczna j-o. Dziatka ew. nr 1MNE2, SMNE2
80/2,93/1 91/11- {obecnie SMNE2,
14, 92/4-13 6MNE2, IMNE2)
obr. Szymanéwek ITKDW, 12KDW,
13KDW

[+

I+
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Tres$é€ uwagi:
1.Dolaczenie drogi 11KDW i 12KDW do drogi 13KDW i zaprojektowanie drogi,

ktéra umozliwi dostep do drogi 4KD-D. 2+
2.Zmniejszenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej z 80% do 60% powierzchni dziatki budowlanej na wszystkich dziatkach 3+

majdujacych sie w mojej wlasnosci.
3.Zwickszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 8,5 m do 12 m na wszystkich
dziatkach znajdujacych sie w mojej whasnosei.

Uzasadnienie nienwzglednienia wwagi:

1.Uwaga czesciowo nieuwzgledniona - przedhuza sig drogg 11KDW i 12KDW do drogi 13KDW.

2.Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej bytoby sprzeczne z obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno.

3.Zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy bytoby sprzeczne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno.

6 28.10.2019
Nr dz.
3820/2019

osoba fizyczna jom. Dziatka ew. nr IMNE2, SMNE2, 3KD-
12871, 171/5-18 D
obr. Korfowe
128/2, 80/1, 9372
obr. Szymanowek

Tresé nwagi:
1.Przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dz. ew. nr 128/1 o ok. 130 m

w kierunku zachodnim i o ok. 40 m w kierunku wschodnim. I+ L
2.Zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dz. ew. nr 128/1 obr. Korfowe 24
oraz 80/1 obr. Szymanéwek z 10 m do 4 m od planowanej drogi 2KD-D i 3KD-D.

3.Zmniejszenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie 34
czymmej z 80% do 60% powierzchni dziatki budowlanej na wszystkich dziatkach

znajdujacych sie w mojej wiasnosei.

4 Zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 8,5 m do 12 m na wszystkich 44

dziatkach znajdujacych siec w mojej wiasnogci.

Uzasadnienie nienwzglednienia uwagi:

1.Uwaga czesciowo uwzgledniona, a czgsciowo nieuwzgledniona - zmienia sie linig zabudowy, ale w nieco inny sposob niz wynika to ze zloZzonej uwagi.

2 Nie ma potrzeby zmniejszania linii zabudowy od drég 2KD-D i 3KD-D — dziatki przylegajace do drog sg niezabudowane i posiadaja duza powierzchnig —
zaprojektowane linie zabudowy nie ograniczajg w sposob nadmierny mozliwogci ich zagospodarowania.

3.Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej byloby sprzeczne z obowiazujacym studium uwarunkowan I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno.

4 Zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy byloby sprzeczne z obowigzujacym studium uwarankowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Leszno.
7 28.10.2019 osoba fizyczna j.n. Dziatka ew. nr SMNE?2 (ohecnie
Nr dz. 91/15-19 6MNE2)
5821/2019 obr. Szymanéwek
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Tresé uwagi: 1+ 1+
1.Dotgczenie drogi 11KDW i 12KDW do drogi 13KDW i zaprojektowanie drogi,
ktéra umozliwi dostep do drogi 4KD-D.

2.Zmniejszenie minimalnego udziah: procentowego powierzehni biologicznie
czynnej z §0% do 60% powierzchni dziatki budowlanej na wszystkich dziatkach
znajdujacych sie w moje] wiasnosci.

3.Zwigkszenie maksymalnej wysokodcei zabudowy z 8,5 m do 12 m na wszystkich
dziallkach znajdujacych sie w mojej wiasnodci.

3+

Uzasadnienie nienwzglednienia uwagi:

[.Uwaga czedciowo nieuwzgledniona - przediuza sie droge 1 IKDW i 12KDW do drogi 13 KDW.

2.Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej byloby sprzeczne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
giny Leszno.

3.Zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy byloby sprzeczne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno.

28.10.2019 osoba fizyczna n. Dziatka ew. nr 1MN4, 15KD-D (obecnie
Nr dz. 22/3 obr. 1IMIN4)
5834/2019 Marianéw
Tresé uwagi:
1.Zmiana przebiegu projektowanej drogi 15KD-D z projektowanego przebiegu po I+ 1+
pénocne] stronie dziatek ew. nr 22/2, 22/3, 22/4 { 22/5 obr, Marianow na linie
drogi wewnetrzne] 38KDW (obecnie 36KDW).
2.W przypadku odrzucenia pkt 1 uwagi niezwloczne wykupienie przez gmine dz. 54
ew. nr 22/3 obr. Marianéw w cenie rynkowej wraz z kosztami poniesionymi na
przygotowanie projektu architektonicznego i projektu zagospodarowania terenu
dziafki.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
1.Uwaga czeéciowo nieuwzgledniona. Rezygnuje si¢ z przebiegu projektowanej drogi 15KD-D, ale nie przesuwa sie jej na linie drogi 38KDW (obecnie
36KDW).
2.Pkt 1 uwagi zostat rozpatrzony czeéciowo negatywnie, ale w spos6b korzystny dla wnoszacego uwage.
28.10.2019 osoba fizyczna j-n. Dziatka ew. nr 1MN4, 15KD-D (obecnie
Nr dz. 22/4 obr. 1MN4)
5835/2019 Mariandw

Tresé nwagi:
1.Zmiana przebiegu projektowanej drogi 1 5KD-D w zakresie dotyczacym migdzy 1+ 1+
innymi dz. ew. nr 22/4 obr. Mariandw, ktéra jest moja wlasnoscia.

2.W przypadku odrzucenia pkt | uwagi niezwloczne wykupienie przez gmine dz.
ew. nr 22/4 obr. Marianéw w cenie rynkowej.

2+

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

1.Uwaga czgéciowo nieuwzgledniona. Rezygnuje si¢ z przebiegu projektowanej drogi 15KD-D. Projektuje sie natomiast droge wewnetrzng odpowiadajaca
ustanowionej na dz. ew. nr 22/4 stuzebnodci przechodu i przejazdu o szerokosel § metréw.

2.Pkt 1 uwagi zostat rozpatrzony czeéciowo negatywnie, tym niemniej zaproponowane nowe rozwiazanie komunikacyine pokrywa sie z ustanowiona na dz. ew.
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nr 22/4 stuzebnosceia przechodu i przejazdu.
10 | 28.10.201% osoba fizyczna jom. Dziatka ew. nr 16MN2 (obecnie
Nr dz. 114/4 15MN2)
5840/2019 obr. Powazki
Tresé uwagi:
Zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég 12KD-D oraz 9KD-D z 10
mna4m. . 4+
Uzasadnienie nienwzglednienia uwagi:
Uwaga czesciowo nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia linii zabudowy od drogi 9KD-D - pozostawia sig linie zabudowy od drogi 9KD-D, jako kontynuacje
uksztattowania zabudowy zrealizowanej po obu stronach drogi.
11 | 29.10.2019 | osoby fizyczne — jom. - -
Nr dz. 11 os6b
5852/2019 | Tresé nwagi:
Nieuwzglednianie uwag mogacych spowodowaé Xonieczno$é ponawiania +
procedury planistycznej oraz jak najszybsze przedtozenie projektu planu Radzie
Gminy celem uchwalenia.
Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona - procedura tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest bardzo czasochtonna poniewaz wymaga
przeprowadzania wielu analiz i uzgodnien z wiasciwymi instytucjami oraz konsultacji spotecznych z mieszkancami gminy. Uwzglednienie uwag, ktére sa zgodne
z polityka przestrzenng gminy wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno ma na celu wypracowanie
optymalnego projektu planu oraz zapobiezenie ponownemu wszczynaniu procedury planistycznej dla tego terenu w niedalekie] przysziodei.
12 | 20.03.2020 | osoba fizyczna jin. | - | -
Nr.dz. Tresé uwagi:
1859/2020 | Uwaga w zakresie zaprojektowania drogi faczacej drogi oznaczone na projekeie +
planu 14KD-D i 19KD-D, przebiegajacej m.in. przez dziatki nr 104/11, 105/10,
105/5, 105/28, 106, 154/5, 111, 112/8, 119/22, tak jak to byle przewidziane w
wersji planu wylozonej w 2019 r. lub zaprojektowanie drogi faczacej droge 14KD-
Diul Asii Alka (30KDW) na wysckoécl dziatki 105/28 1 105/12.
Uzasadnienie nienwzglednienia uwagi:
Droga 15KD-D zostata usunieta z projektn planu na skutek pozytywnego rozpatrzenia przez Wojta Gminy Leszmo trzech uwag ztozonych do pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zaprojektowanie drogi publicznej pomigdzy projektowang droga publiczng a prywatna droga wewngtrzng nie
znajduje uzasadnienia z punktu widzenia finanséw publicznych.
13 | 20.032020 | osoba fizyczna | j.m. | - E -
Nr.dz. Treéé uwagi:
1860/2020 | Uwaga w zakresie zaprojektowania drogi taczacej drogi oznaczone na projekcie +
pianu 14KD-D i ul. Asii Alka (30KDW) np. na wysokosci dziatki 105/28 § 105/12.
Uzasadnienie nieuwzglednienia nwagi:
Droga 15KD-D zostatz usunigta z projektu planu na skutek pozytywnego rozpatrzenia przez Wojta Gminy Leszno trzech uwag ztozonych do pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zaprojektowanie drogi publicznej pomiedzy projektowang droga publiczna a prywatng droga wewnetrzng nie
znajduje uzasadnienia z punktu widzenia finanséw publicznych.
14 | 20.03.2020 osoba fizyczna jn. - -
L.dz.
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1861/2020 | Treséé nwagi:
Uwaga w zakresie zaprojektowania drogi taczacej drogi oznaczone na projekeie +
planu 14KD-D i ul. Asi: Alka (30KDW) np. na wysokosci dziatki 105/281 105/12,
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Droga 15KD-D zostata usunigta z projektu planu na skutek pozytywnego rozpatrzenia przez Wojta Gminy Leszno trzech uwag zlozonych do pierwszego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zaprojektowanie drogi publicznej pomigdzy projektowana droga publiczng a prywatna droga wewnetrzna nie
znajduje uzasadnienia z punktn widzenia z punktu widzenia finanséw publicznych.
15 | 28.05.2020 osoba fizyczna jn Dzialka ew. nr 1MNE2
L.dz. 85,96
3125/2020 obr. Powazki
Tresé uwagi:
Uwaga w zakresie zaprojektowania drogi publicznej na dziatce nr 95 lub 96 i
taczacej Powazki/Korfowe z kompleksem leénym Puszezy Kampinoskiej.
Uzasadnienie niexwzglednienia uwagi:
Zaproponowana sciezka rowerowa nie moze by¢ potraktowana jako droga publiczna. Zaprojektowanie ciagu komunikacyjnego pomiedzy dziatkami ew. nr 95 i 96
z obrebu Korfowe (zgodnie z zalaczonym rysunkiem) w sposob znaczacy ograniczyto by mozliwos¢ zagospodarowania tych dziatek. Dostep pieszo-rowerowy dla
mieszkancow wsi Powazki 1 Korfowe do kompleksu gléwnego Kampinoskiego Parku Narodowego jest mozliwy poprzez liczne drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu oraz drogi publiczne 1KD-D i 11KD-D.
16 | 02.06.2020 | osobafizyczna |  jn. | - E -
L.dz Tres¢ uwagi:
3218/2020 | Propozycja polaczenia drogi 13KDW z drogg 4KD-D w cel: umozliwienia +
komunikacji z drogami 11KDW i 12KDW.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uvwagi:
Droga 13KDW posiada bezposrednie potaczenie z drogami 4KD-D i 11KD-D.
i7 02.06.2020 osoba fizyczna jn. Dz. ew. nr 158, S5KDW, 1IMNE2,
L dz. 159, 160, 97 IMNE2
3231/2020 obr. Korfowe
Treéé uwagi:
Brak zgody na przeksztalcenie gruntéw bedacych wlasnodeia sktadajacego uwage
na cele nierolnicze. +
Uzasadnienie nieuwzglednienia nwagi:
Obszar nieruchomosci bedacej wlasnoscia skfadajacego uwage w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego potozony
jest na terenie MNE.1 (teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ekstensywnej). Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywna nie
wyklucza mozliwoscl prowadzenia dziafalno$ci rolniczej. Plan dopuszeza zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenn oraz
zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac jej remonty, przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe przy
zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okreélonych w ustaleniach szezegdtowych dla terendw.
18 | 02.06.2020 osoba fizyezna jn. Dz ew.nr 128/1 IMNE2, SKDW
L.dz obr. Korfowe
3243/2020 | Tresc uwagi:
L.Propozycja polaczenia drogi [3KDW z droga 4KD-D w celu umozliwienia
komunikacji z dz. ew. nr 93/2. 1+
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2 .Prosba o uwzglednienie w planie mozliwoéei budowy budynk6w inwentarsko-

magazynowo-gospodarczych w istniejacych gospodarstwach rolnych. 24
3.Progba o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dz. ew. nr 128/1 0

okolo 40 m w kierunku wschodnim. 3+

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

1.Droga 13KDW posiada bezposrednie potaczenie z drogami 4KD-D 1 1TKD-D.

2.0bszar nieruchomosci bedacej wiasnoscia skladajacego uwage w obowiazujacym studium uwarunkowar 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
polozony jest na terenie MNE.1 (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] ekstensywnej). Przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa ekstensywna
nie wyklucza mozliwosci prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Plan dopuszeza zachowanie dotychezasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
zachowanie istnicjacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac jej remonty, przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe przy
zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szezegolowych dla terendw.

3 Nie ma mozliwosci przesuniecia linii zabudowy zgodnie ze ztozona uwaga ze wzgledu na uksztaftowanie terenu

19 02.06.2020
L.dz.
3244/2020

osoba fizyezna | jn. | - | -

Tresé uwagi:
1.Propozycja potaczenia drogi 13KDW z drogg 4KD-D w celu umozliwienia

komunikacji z drogami 11KDW i 12KDW. 1+
2.Prosba o uwzglednienie w planie mozliwosei budowy budynkéw inwentarsko-
magazynowo-gospodarczych w istniejacych gospodarstwach rolnych. I+

Uzasadnienie nienwzglednienia uwagi:

1.Droga 13KDW posiada bezposrednie potaczenie z drogami 4KD-Dr i 11KD-D.

2.0bszar niernchomodéci bedacej wiasnodcia skiadajacego uwage w obowiazujacym studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
potozony jest na terenie MNE.1 (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej). Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywna
nie wyklucza mozliwosci prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Plan dopuszeza zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
zachowanie istmiejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac jej remonty, przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe przy
zachowaniu parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla terendw.

20 | 05.06.2020
L. dz
3356/2020

osoba fizyczna j.n. Dzialka ew. nr 1MNE2, 14ZL, 5-
161/5, 161/3, OMNE2,
161/41161/3, 26KD-D

161/6, 162/12 i
162/14 obr.
Korfowe
100/13 obr.
Szymanowek
04/7 obr. Powazki

Tresé uwagi:
1.Zmniejszenie nieprzekraczainych linii zabudowy od granicy Kampinoskiego
Parku Narodowego na 25 m na dziatkach 161/5, 161/3, 161/4i161/5w

miejscowoscl Korfowe. 1+
2.Ujawnienie drogi pozarowe] znajdujacej sie na dziatkach 161/6, 162/121162/14
w miejscowoscel Korfowe. 2+

3.Zmniejszenie minimalnej powierzehni nowo wydzielanych dziatek budowlanych

Id: 30704501-B3AB-44EF-9ADS-36373B06553B. Uchwalony

Strona 7




na terenach 6MNEZ2 i TMNE2 na 2500 m?2, 3+
4. Brak zgody na przeprowadzenie drogi 26KD-D przez dzialke 94/7 w
miejscowoici Korfowe. 4+

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

1.Z uwagi na uksztattowanie terenu nie ma mozliwosci zmniejszenia linii zabudowy od strony Kampinoskiego Parku Narodowego.

2.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. nie wyodrebnia drég pozarowych jako osobnego przeznaczenia terenu. Ewentualna droga
pozarowa moze petic swoje funkcje niezaleznie od jej przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3.Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach 6MNE2 i TMNEZ na 2500 m2 bytoby sprzeczne z obowiazujgcym
Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.

4.Droga 26KD-D jest niezbgdna dla zapewniania dostepu do drogi publicznej dziatkom, ktére powstaly na skutek podziatu dziatek 91193,

21 | 05.06.2020 oseba fizyczna jom. Dziatka ew. nr 4,6,7MNE2, 13MN4,
L. dz 161/3, 161/4, 49KDW
3357/2020 161/51161/6 obr.
Korfowe
1127171 112/15
obr. Szymanowek
71 obr. Mariandw
Tresé uwagi:
1.Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
na terenach 6MNE2 i 7TMNE2 na 2500 m2. I+
2.Brak zgody na przeprowadzenie nowej drogi przez dz. ew. nr 71 obr. Mariandw.
3.Wlaczenie dziatek ew. nr 112/17 1 112/15 do terenu 4MNE2 poniewaz posiadaja 2+
one powierzehnig po 1500 m?. 3+
4 Przesuniecie linii zabudowy na dz. ew. nr 161/3, 161/4, 161/51 161/6 na 100 m
: 4+
od granicy KPN,
Uzasadnienie nienwzglednienia uwagi:
1.Zmniejszenie minimainej powierzchni rnowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach 6MNEZ i TMNEZ na 2500 m? bytoby sprzeczne z obowiazujacym
Studium vwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.
2 Przez teren dziatki ew. nr 71 obr. Marianéw nie przebiega zadna droga, a zatem uwage nalezy uznac za bezprzedmiotowa.
3.Nie istnieje mozliwoé¢ wigczenia dz. ew. nr 112/17 1 112/15 do terenu 4MNE2 poniewaz nie przylegaja one do terenu 4MNE2.
4.Z uwagi na uksztattowanie terenu nie ma mozliwoéci zmniejszenia linii zabudowy od strony Kampinoskiego Parku Narodowego.
22 | 05.06.2020 | osoby fizyczne — jon. Dziatka ew. nr 14KD-D
1. dz, 2 osoby 103
3334/2020 obr. Szymandwek

Tresé uwagi:

Uwaga w zakresle nieudzielenia w czasie dyskusji publicznej informacji co do
tymczasowego przeznaczenia terenu, planowanych inwestycji, zmiany wartosci
nieruchomodcei, mozliwodci zagospedarowania terenu, mozliwodel sprzedazy
nieruchomodci oraz co do okresu przystapienia do zagospodarowania terenu
zgodnie z planem.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi;
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Obecni na dyskusji publicznej kierownik referatu zagospodarowania przestrzennego i gospodarki nieruchomosciami oraz projektant planu udzielili sktadajacym
uwage wyczerpujacych informacji w zakresie nurtujacych ich zagadnien.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI/163/2020
Rady Gminy Leszno

z dnia 15 wrzesénia 2020 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Powgzki oraz czesci wsi Korfowe, Szymanéwek, Marianéw, Wilkowa Wie§
i Wilkéw w gminie Leszno — pomi¢dzy droga wojewédzka nr 580 iKampinoskim Parkiem
Narodowym — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U. 22020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah whasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czesci wsi Korfowe, Szymanéwek,
Marianéw, Wilkowa Wied i Wilkow w gminie Leszno — pomiedzy drogg wojewodzka nr 580 i Kampinoskim
Parkiem Narodowym — etap I.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Powgzki oraz czesci wsi Korfowe, Szymandwek, Marianow, Wilkowa Wie$ i Wilkow
w gminie Leszno — pomigdzy drogg wojewddzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap 1,
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zada wlasnych gminy to realizacja rob6t
budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci iurzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych i oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym micdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz U. z2020r.
poz. 1219), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
2 odbywac sig¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z2019 r., poz. 869 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwala Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w wykazie stanowigcym
zalgeznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania zzakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej finansowane bgdg na podstawic
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekdw z dnia 7 czerwea
2001 r. (tekst jednolity Dz.U. z2019r, poz. 1437 zpdzn. zm.) na podstawie wieloletnich programow
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXX1/163/2020 Rady Gminy Leszno z dnia 15 wrzesnia 2020 r.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czedci wsi Korfowe, Szymanéwek,
Matiandéw, Wilkowa Wied iWilkdéw wgminie Leszno — pomiedzy drogg wojewddzka nr
580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap Isporzadzony zostal na podstawie uchwaly
Nr XXXIV/197/2017 Rady Gminy Leszno zdnia 26 kwietnia 2017 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czedei wsi Korfowe,
Szymanowek, Mariandw, Wilkowa Wies i Wilkéw w gminie Leszno — pomigdzy droga wojewédzka nr
580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym, zmienionej uchwatg Nr X1V/76/2019 Rady Gminy Leszno z dnia
31 lipca 2019 .

Obszar planu obejmuje teren polozony w zachodunicj czgdei gminy Leszno — wie§ Powazki oraz czedci
wsi Korfowe, Szymanéwek, Mariandow i Wilkowa Wies.

Celem sporzadzonego planu jest dostosowanie projektowanych linii rozgraniczajacych ulic i linii
zabudowy do istnicjgcego zainwestowania na terenach przylegajscych do tych ulic oraz weryfikacja
projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drég, linii zabudowy w dostosowaniu do
stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania,

Zgodnic z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz U, 22020, poz 293 zpdin. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja
ustalent Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno, przyjctego
uchwala Nr XI1/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 .

Obszar objety planem wskazany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, zabudowy
ustugowej, ogrodow dzialkowych, zieleni, lasdéw, wod — rowdw, infrastruktury rurociggu naftowego oraz
drdg publicznych i wewnetrznych. W chwili obecnej tereny te sg czgdciowo zainwestowane. Dla realizacji
zagospodarowania zgodnie z planem nie s3 wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. Do
planu uzyskano zgode na przeznaczenie na cele niclesne.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z art. [ ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym {(t. jedn. Dz.U. z2020r,
poz. 293 z p6Zn. zm.), w tym:

l)wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2yuwzglednieniem walordw  architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan migjscowy
nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany,

3)wymaganiami ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzgdzony plan miejscowy okredla zasady ochrony $rodowiska, dla obszaru planu nie sg
wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze, dla obszaru planu uzyskano zgody na przeznaczenie
na cele nielesdne,

4ywymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej —
sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w zwigzku ze
znajdujgeymi sie w jego granicach zabytkami archeologicznymi,

S)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szezegOlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipeca 2019 1. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze szezegdlnymi
potrzebami,

6)z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

Tz uwzglednieniem prawa wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym, w dopuszezalnym zakresie,
uwzgledniono wnioski wlascicieli gruntéw, |

8)z uwzglednieniem potrzeb obronnosci ibezpieczefistwa pafstwa — sporzgdzony plan miejscowy
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nie narusza obronnodci i bezpieczenstwa panstwa,

9)z uwzglgdnieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego,

10)z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, —w szczegdlnosci — sieci
szerokopasmowych — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej,

11)zapewnieniem udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzgdzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzgdzania planu, atakze o mozliwosci skladania
wnioskéw, projekt planu zostal dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszef Urzgdu Gminy, w trakeie
wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu, do wylozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ skladania uwag. Zaréwno
whnioski, jak i uwagi mogly byé skladane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas
wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byl zamieszczony na stronie internetowej Gminy Leszno,

12)zachowaniem jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszezegolnych czynnodei planistycznych  byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu
Gminy,

13)z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiednie]
ilosci i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomodci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Projekt planu obejmuje czesciowo dzialki zainwestowane, polozone w zasiggu infrastruktury
wodociggowej i energetycznej. Obszar objety planem posiada dostgpnos¢ komunikacyjng z drég gminnych.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne zwynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Leszno” sporzadzonej w 2019 1. oraz przyjetej uchwalg Nr XXII/118/2020 Rady
Gminy Leszno zdnia 26 lutego 2020 r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyj¢cie projektu
planu moze potencjalnie korzystnie wplyna¢ na budzet gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. jedn. Dz.U. z 2020 r., poz. 283 z pdzn. zm.)

Projekt planu byl dwukrotnie wytozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 25 wrzesnia 2019 r. do
dnia 15 pazdziernika 2019 r. oraz od dnia 16 marca 2020 r. do dnia 22 maja 2020 r. W wyznaczonych
terminach zglaszania uwag, czyli do dnia 29 pazdziernika 2019 r. oraz do dnia 08 czerwca 2020 r., zostalo
Zlozonych lgcznie 36 uwag. Wojt Gminy Leszno rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu plany,
14 uwzgledniajge w calodei, 11 nie uwzgledniajac wczesci i1l nie uwzgledniajge w. ;:alo'sm\ Uw gl
nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Leszno zawiera zalgcznik nr 2 do uchwaly. i 2 4
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