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1. WSTEP

1.1 Podstawa prawna opracowania

Niniejsze opracowanie jeét realizacjg obowigzku okreslonego art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. 2016, poz. 778 z pbézn. zm.).

Zgodnie z ww. artykutem, wéjt co najmniej raz w czasie kadencji dokonuje
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglednieniem
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz rejestru wydanych
decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzania lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analiz wojt
przedstawia Radzie Gminy. W oparciu o wyniki analiz, Rada Gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci Studium i planéw miejscowych. W przypadku gdy
analizy wykazatyby nieaktualnos¢ catosci lub czesci Studium lub planéw, uchwata
Rady Gminy stanowi¢ bedzie podstawe do przystapienia do sporzgdzenia zmiany lub
nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub zmiany czy sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

1.2 Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest, wynikajgca z art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza kierunkéw zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy Leszno.

Przedmiotowa analiza ma na celu umozliwienie oceny stopnia aktualnosci
dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego, obowigzujgcych na terenie
gminy. Na podstawie dostarczonych przez nig wynikdw mozliwe bedzie podjecie

przez Rade Gminy uchwaty w sprawie aktualno$ci Studium i planéw miejscowych.

Zakres przestrzenny analizy obejmuje gmine Leszno w jej granicach

administracyjnych.
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Zakres przedmiotowy wynika z art. 32 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje:
— analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
— ocene postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych,
— ustalenia obowigzujgcego Studium i plandw miejscowych,

— wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz

decyzje o warunkach zabudowy,
— whnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych,

— analize zgodno$ci Studium i planéw miejscowych z obowigzujgcymi
przepisami, a w szczegolnosci przepisami art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16

ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poniewaz zgodnie z ustawg ocene sporzgdza sie co najmniej raz w trakcie kadencji,

jako zakres czasowy przyjeto okres czterech lat - od poczatku 2013 do konca 2016 r.

1.3 Materialy wyjsciowe
1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Leszno przyjete uchwatg Nr X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia
29 lipca 2015 r.

2. Uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy

Leszno
3. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2013-2016

4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane
w latach 2013-2016

5. Whnioski o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktére wptynety w latach 2013-2016
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2. CHARAKTERYSTYKA STANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE LESZNO

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno
Obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno przyjete zostato przez Rade Gminy Leszno uchwatg
Nr XI1/70/2015 z dnia 29 lipca 2015 r.

Studium sporzadzone zostato w oparciu o ustawe z dnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U z 2016 r., poz. 778

z pézn. zm.) i uwzglednia w szczegolnosci art. 10 ustawy.

W dokumencie wzieto pod uwage specyfike gminy Leszno, na ktorg
w znacznej mierze skiada sie fakt objecia znacznej cze$ci gminy ochrong w ramach
Kampinoskiego Parku Narodowego, istnienia w jej granicach rozlegtych terenow
o korzystnych warunkach rolniczych, przy jednoczesnym potozeniu w stosunkowo

niewielkiej odlegtosci od m.st. Warszawy.

Powyzsze czynniki sprawity, iz w Studium dokonano podziatu gminy na trzy

pasma polityki przestrzennej:

— pasmo potnocne — dominacji funkcji ochronnych, gdzie w uzytkowaniu terenu

wyraznie przewazajg tereny lasow;

— pasmo $rodkowe — dominacji rozwoju mieszkalnictwa, gdzie w uzytkowaniu

terenu przewazajg tereny zabudowane;

— pasmo potudniowe — zachowania rolnej przestrzeni produkcyjnej, gdzie

w uzytkowaniu terenu przewazajg grunty rolne.
Dla kazdego z pasm przyjeto odmienny kierunek polityki przestrzenne;.

Rozwdj pasma potnocnego podporzadkowano jego roli przyrodniczej, tym
samym nowe zainwestowanie zostato istotnie ograniczone, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony przyrody. Zabudowe dopuszczono jedynie jako kontynuacje
i uzupetnienie istniejacych wsi. Jednocze$nie Puszcza Kampinoska, zwiaszcza

w kontekscie niewielkiego oddalenia od Warszawy, sprzyja rozwojowi funkciji

6
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rekreacji i turystyki. Jednak réwniez te formy zagospodarowania wymagajg
zachowania ich skali na poziomie zapewniajgcym wiasciwe funkcjonowanie
przyrodnicze terenéw chronionych. Tereny pod tego rodzaju dziatalnos¢ wyznaczono
w znacznej mierze w bezposrednim sasiedztwie Puszczy, jednak juz poza obszarem

chronionym.

W przypadku pasma $rodkowego o$ jego rozwoju stanowi w chwili obecne;
droga wojewodzka nr 580, ktéra zapewnia bezposrednie potgczenie z Warszawg.
W strukturze przestrzennej gminy wyraznie widoczne jest, iz rozwoj zabudowy
nastepuje gtébwnie na terenach w stosunkowo niewielkim oddaleniu od drogi
wojewodzkiej. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacg
funkcjg ustugows. Jednak pasmo to korzysta réwniez z bezposredniego sgsiedztwa
Kampinoskiego Parku Narodowego, w wyniku czego rozwija si¢ tu rowniez
zabudowa letniskowa, a takze ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego
generowanego przez Puszcze. W pasmie tym znajdujg sie najwieksze miejscowosci
na terenie gminy — Leszno i Zaborow — w ktoérych koncentrujg sie przestrzenie
publiczne oraz ustugi spoteczne. Pomimo najsilniejszego stopnia zainwestowania
w skali gminy, w pasmie tym znajdujg sie jeszcze znaczne powierzchnie wolnych

terendw inwestycyjnych.

Pasmo potudniowe charakteryzuje sie-korzystnymi warunkami dla rozwoju
rolnictwa, w znacznej mierze ze wzgledu na fakt wystepowania tam gleb
najwyzszych klas przydatnoéci rolniczej (klasy Il i lll). Kierunek rozwoju tego obszaru
determinuje réwniez fakt niskiego pokrycia sieciami infrastruktury technicznej oraz

drogowej oraz niski stopien jego zainwestowania.

Na potrzeby wyznaczenia kierunkéw rozwoju gminy, w Studium wydzielono
kategorie terendéw réznigce sie miedzy sobg funkcjg, a takze dopuszczalnymi
maksymalnymi wskaznikami zainwestowania. Generalnie dokonano podziatu na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MNE, MNL) tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (MN(U), MNU, MW(U)), tereny ustug i aktywnosci
gospodarczej (U1, U2, UT, ZP(US), AG), terenu rolne (MR, RU, R1, R2), tereny
zieleni i wod (Z, Z(US), ZP, ZD, ZC, ZL, ZN, WS) oraz tereny infrastruktury
technicznej i drogowej (IT, KS, KD). Podziat gminy na tereny byt wynikiem
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zréznicowanych warunkéw i mozliwosci zagospodarowania poszczeg6lnych jej

czesci.

2.2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego
W chwili obecnej na obszarze gminy Leszno obowigzuje 37 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zajmujg one powierzchnige ok. 3115 ha

co stanowi ok. 25% powierzchni catej gminy.

Biorgc pod uwage, ze gtéwny kompleks Kampinoskiego Parku Narodowego
bez uwzgledniania wsi Julinek, tubiec i Kepiaste zajmuje ok. 50% powierzchni
gminy, nalezy stwierdzi¢ ze planami pokryte jest ok. 50% obszaru gminy potozonego

poza parkiem narodowym.

Granice  obowigzujgcych  miejscowych  planéw  zagospodarowania

przestrzennego zostaty pokazane na rysunku nr 2. W rozmieszczeniu planow
wyraznie widag¢, iz koncentrujg sie one w pasmie $rodkowym gminy, tj. na terenach

wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 580. Sg to tereny o najwiekszym ruchu inwestycyjnym
| w skali gminy. Wiekszo$¢ planéw zostata sporzgdzona dla terenéw o znacznych
powierzchniach — obejmujgcych znaczne czesci poszczegblnych miejscowosci lub co
najmniej

spojne kwartaty zabudowy. Dzieki temu zawierajg kompleksowe

rozwigzania dla objetych nimi terenéw i umozliwiajg ich spojny rozwoj przestrzenny.

Zestawienie obowigzujgcych  miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego zawiera tabela 1.

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
Lp. Nazwa Uchwata Dz. U. Powierzchnia
;Y Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania | XXV/124/96 z dnia | Dz. Urz. nr 30, poz. 1,23 ha
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Wygledy 02.07.1996 r. 397 z dnia
19.09.1996 r.
2. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | VIII/53/99 z dnia Dz. Urz. nr 81, poz. 4,05 ha
przestrzennego gminy Leszno dla czgsci wsi Wdlka 29.06.1999 . 2331 z dnia
30.08.1999 r.
3. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | XV1/110/2000 z Dz. Urz. nr 103, 11,62 ha
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Wygledy dnia 28.06.2000r. | poz. 1017 z dnia
05.09.2000 .
4. Zmiana miejscowego planu ogéinego zagospodarowania | XVII/117/00 z dnia | Dz. Urz. nr 135, 3,00 ha
przestrzennego gminy Leszno 27.07.2000 r. poz. 1279 z dnia
10.11.2000 r.
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Lp. Nazwa Uchwala Dz. U. Powierzchnia
5. Zmiana miejscowego planu ogoinego zagospodarowania | XVII/118/00 z dnia | Dz. Urz. nr 135, 0,95 ha
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Wiktoréw 27.07.2000 r. poz. 1280 z dnia
10.11.2000 r.
6. Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania | XVII/119/2000 z Dz. Urz. nr 135, 0,37 ha
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Leszno dnia 27.07.2000 r. | poz. 1281 z dnia
10.11.2000 r.
¥ Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | XVI1/120/2000 z Dz. Urz. nr 135, 4,82 ha
przestrzennego gminy Leszno dnia 27.07.2000 r. | poz. 1282 z dnia
10.11.2000 r.
8. Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania | XVII/121/00 z dnia | Dz. Urz. nr 135, 3,98 ha
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Feliksow 27.07.2000 r. poz. 1283 dnia
10.11.2000 r.
9. Zmiana miejscowego planu ogéinego zagospodarowania | XVIII/131/00 z dnia | Dz. Urz. nr 138 0,25 ha
przestrzennego gminy Leszno 7.09.2000 . poz. 1318 z dnia
20.11.2000 .
10. | Zmiana miejscowego planu ogéinego zagospodarowania | XX/145/2000 z dnia | Dz. Urz. nr 156, 31,34 ha
przestrzennego gminy Leszno 29.11.2000 . poz. 1497 z dnia
28.12.2000 r.
11. | Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania | XXI1/164/2001 z Dz. Urz. nr 120, 9,36 ha
przestrzennego gminy Leszno dnia 23.02.2001 r. | poz. 1618 z dnia
13.06.2001 r.
12, | Zmiana miejscowego planu ogéinego zagospodarowania | XXX/214/2001 z Dz. Urz. nr 32, poz. 60,76 ha
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Marianow dnia 22.11.2001r. | 770 z dnia
05.02.2002 r.
13. | Zmiana miejscowego planu ogéinego zagospodarowania | XXX/215/2001 z Dz. Urz. nr 32, poz. 0,31 ha
przestrzennego gminy Leszno dnia 22.11.2001r. | 771 z dnia
05.02.2002 1.
- Zmiana miejscowego planu og6lnego zagospodarowania | XXXI1V/245/2002 z | Dz. Urz. nr 182, 5,27 ha
" | przestrzennego gminy Leszno dla wsi Feliksow (ul. dnia 22.03.2002 r. | poz. 4083 z dnia
Kujawskiego) 11.07.2002 r.
15. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XXXVI1/269/2002 z | Dz. Urz. nr 225, 1,32 ha
dziatek nr ew. 986, 1035, 1054 potozonych we wsi dnia 27.06.2002 r. | poz. 5688 z dnia
Leszno 24.08.2002 r.
16. | Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania | XL/283/2002 z dnia | Dz. Urz. nr 308, 161,26 ha
przestrzennego gminy Leszno 09.10.2002 r. poz. 8134 z dnia
29.11.2002 r.
17. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XL/284/2002 z dnia | Dz. Urz. nr 308, 0,97 ha
terenu we wsi Wiktoréw w gminie Leszno 09.10.2002 r. poz. 8135 z dnia
29.11.2002 r.
18. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania XL/285/2002 z dnia | Dz. Urz. nr 308, 1,25 ha
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Felikséw 09.10.2002 r. poz. 8136 z dnia
29.11.2002 r.
19. | Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania | XL/286/2002 z dnia | Dz. Urz. nr 308, 4,01 ha
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Wasy Kolonia 09.10.2002 . poz. 8137 z dnia
29.11.2002 r.
20. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania IX/49/2003 z dnia Dz. Urz. nr 197, 7,21 ha
przestrzennego gminy Leszno 30.04.2003 . poz. 5038 z dnia
22.07.2003 r.
21. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy | XIV/84/2003 z dnia | Dz. Urz. nr 296, 2,65 ha
Leszno dla czesci wsi Wdlka 28.07.2003 r. poz. 7835 z dnia
24.11.2003 r.
22. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy | XX1/109/2003 z Dz. Urz. nr 19, poz. 0,36 ha
Leszno dnia 21.11.2003r. | 652 z dnia
29.01.2004 r.
23. | Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania | XXI1/111/2003 z Dz. Urz. nr 19, poz. 40,56 ha

przestrzennego gminy Leszno dla czesci wsi Wolka

dnia 21.11.2003 r.

653 z dnia
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Lp. Nazwa Uchwata Dz. U. Powierzchnia
29.01.2004 r.
24. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci | XXVI11/144/2004 z | Dz. Urz. nr 172, 5,49 ha
wsi Wygledy w gminie Leszno dnia 28.04.2004 r. | poz. 4479 z dnia
13.07.2004 1.
25. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy | XXXVII/186/2004 z | Dz. Urz. nr 40, poz. 7,13 ha
Leszno dla czesci wsi Leszno dnia 06.12.2004 r. | 1003 z dnia
17.02.2005 1.
26. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wwsi L/274/2005 z dnia | Dz. Urz. nr 48, poz. 75,45 ha
Zaboréw 22.12.2005 . 1565 z dnia
10.03.2006 r.
27. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | LI11/286/2006 z dnia | Dz. Urz. nr 101, 252,95 ha
wsi Leszno etap A 02.03.2006 r. poz. 3341 z dnia
31.05.2006 r.
28. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | VII/30/2007 z dnia | Dz. Urz. nr 95, poz. 313,86 ha
wsi Korfowe, Marianéw, Powazki, Szymanéwek i Wilkéw | 22.02.2007 r. 2326 z dnia
w gminie Leszno 24.05.2007 r.
29. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi VI11/39/2007 z dnia | Dz. Urz. nr 106, 249,15 ha
Zaborowek 29.03.2007 r. poz. 2679 z dnia
08.06.2007 r.
30. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi X1/62/2007 z dnia | Dz. Urz. nr 165, 128,72 ha
Grady w gminie Leszno 28.06.2007 r. poz. 4483 z dnia
22.08.2007 r.
31. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci | XI11/70/2007 z dnia | Dz. Urz. nr 222, 164,75 ha
wsi Wolka i Wiktorow 16.07.2007 r. poz. 6401 z dnia
06.11.2007 r.
32. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi XX11/132/2008 z Dz. Urz. nr 149, 215,89 ha
Leszno dnia 24.04,2008 r. | poz. 5238 z dnia
01.09.2008 r.
33. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | XLI1/229/2009 z Dz. Urz. nr 16, poz. 1266,30 ha
wsi Wasy Wies i czesci wsi Feliksdw, Wasy Kolonia, dnia 26.11.2009 r. | 267 z dnia
Wiktoréw, Wygledy, Zaboréw i Zaborowek 25.01.2010r.
34. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XVI11/114/2012 z Dz. Urz. z 2012 1., 63,08 ha
obszaru Leszno-Podzaboroéwek we wsi Leszno dnia 23.02.2012 r. | poz. 3641 z dnia
24.04.2012 .
35. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi XXXI1/233/2013z | Dz. Urz. 22013 r., 11,81 ha
Leszno Etap A cze$¢ | dnia 09.07.2013r. | poz. 2965 z dnia
14.08.2013 r.
36. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | XXXV/238/2013z | Dz. Urz. 22013 r,, 0,22 ha
wsi Zaboréw-ulica Szkolna dnia 26.09.2013r. | poz. 11583 z dnia
08.11.2013 r.
37. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci | XLI1/269/2014 z Dz. Urz. z 2014 r., 3,24 ha
wsi Wodlka (podzielona dziatka nr ew. 191) w Gminie dnia 30.01.2014 r. | poz.1236 z dnia
Leszno 7.02.2014 r.
2.3. Przeznaczenie terenow w obowigzujagcych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego

Analiza przeznaczenia terenéw ustalonego w obowigzujgcych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego pozwolita na stworzenie bilansu

powierzchni poszczegdlnych funkcji. Na potrzeby analizy dokonano generalizacji
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okreslonych szczeg6towo w planach miejscowych przeznaczen, grupujgce je

w szersze kategorie. Wyniki bilansu przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela 2. Przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
Lp. Przeznaczenie terenu Powierzchnia [ha] Udziat %
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11245 36,1
2, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - 2010 6,5
3 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug 12,0 0,4
Razem tereny zabudowy mieszkaniowej 1337,0 42,9
4. Tereny usiug 49,0 1.6
5. Tereny ustug sportu i turystyki 142,5 46
6. Tereny aktywnosci gospodarcze;j 23.0 0,7
Razem tereny ustug i aktywnosci gospodarczej 214.,5 6,9
T Tereny zieleni 121.5 3,9
8. Tereny wod 12,0 0,4
9. Tereny lasow 119,0 3,8
Razem tereny zieleni i wéd 252,5 8,1
10. | Tereny rolnicze (w tym zabudowy zagrodowej) 1133,0 36,4
Razem tereny rolnicze 1133,0 36,4
11. | Tereny komunikacji 163,0 5,2
12. | Tereny infrastruktury technicznej 14,5 0,56
Razem tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej 177,5 5.7
RAZEM 3115,0 100
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Wykres 1. Przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
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Przeznaczenie terendbw w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego przedstawiono na rysunku 3.

Analiza powyzszych danych wskazuje, iz w gminie Leszno w planach
miejscowych dominuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, przy czym
zdecydowanie przewaza zabudowa jednorodzinna, udziat zabudowy wielorodzinnej
jest marginalny. Zabudowa ustugowa stanowi gtéwnie uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej i stuzy jej obstudze. Stosunkowo niewielki jest udziat terenow
aktywnoéci gospodarczej, tj. terenow  ustugowo-produkcyjnych. Znaczne
powierzchnie w planach miejscowych zajmujg roéwniez tereny rolne, ktore
wyznaczono gtéwnie w formie strefy buforowej wzdiuz granic Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz w potudniowej czesci gminy. Sposéréd terendéw zieleni wyraznie

dominuja lasy. Strukture uzupetniajg tereny infrastruktury drogowej oraz technicznej.

2.4, Sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

W chwili obecnej w gminie podjetych jest pieé uchwat rozpoczynajgcych

procedure sporzgdzania planéw miejscowych. Obejmujg one powierzchnig ok.
12
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3206,3 ha (ok. 26% powierzchni gminy), przy czym ok. 23% (ok. 732,5 ha) stanowig
tereny objete obowigzujgcymi planami miejscowymi, dla ktérych procedura

skutkowata by zmiang ustalen planéw obowigzujacych.

Granice obszaréw sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostaty pokazane na rysunku nr 2. Wykaz sporzgdzanych projektow

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zawiera tabela 3.

Tabela 3. Uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

Lp. Nazwa Nr uchwaly Pow. [ha]
1. Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu XI11/72/2007 z dnia 1971,7
zagospodarowania przestrzennego wsi Czarnéw, Gawartowa Wola, Gradki, 16.07.2007 r.

Plewniak, Podrochale, Rochale Wielkie, Szadkéwek, Towarzystwo Czarnow, wsi
Trzcieniec, Walentdw i czesci wsi Wilkowa Wies, Wilkoéw, Stelmachowo i wsi
Leszno (obreb PGR Leszno)

2. Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu XXI11/1135/2008 z 485,3
zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czeéci wsi Korfowe, dnia 29.05.2008 r.
Marianéw, Szymanéwek, Wilkowa Wie$ i Wilkéw w gminie Leszno

3. Uchwata sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu VII1/41/2007 z dnia 247 1
zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A 29.03.2007r. z

pdzn. zm.

4. Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu XIVI75/15 z dnia 468,4
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lubiec | Kepiaste w Gminie 30.09.2015 .
Leszno

5. Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu XIVI76/15 z dnia 33,8
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Julinek w Gminie Leszno 30.09.2015 .

3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY - DECYZJE
ADMINISTRACYJNE

3.1. Zmiany w kierunkach rozwoju i zagospodarowaniu
wprowadzone decyzjami o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
decyzje o warunkach zabudowy wymagane sg w przypadku budowy obiektu
budowlanego na terenach pozbawionych obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez stanowig one dobry wskaznik do

okre$lenia, w ktorych czesciach gminy pozbawionych planu miejscowego istnieje
13
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najwieksza presja inwestycyjna, a w konsekwencji, gdzie w pierwszej kolejnosci

istnieje potrzeba sporzgdzenia planow.

W przeciggu ostatnich czterech lat na terenie gminy wydano tacznie 92
decyzje o warunkach zabudowy pod nowg zabudowe (nie bilansowano zmian
wydanych wczesniej decyzji oraz przeniesien decyzji). Rodzaje zabudowy, na jakg

wydane zostaty decyzje, przedstawiono na wykresie 2.

Wykres 2. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2013-2016

wedtug rodzaju zabudowy

Inne
Uslugowa 6%
12%
Mieszkaniowa
45%
Zagrodowa
37%

Liczba wydanych decyzji roznita sie w poszczegélnych latach, jednoczes$nie
jednak nie zaobserwowano jednoznacznej tendencji wzrostowej lub spadkowe;.
Najwiecej wydanych zostato decyzji na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
jednak niewiele mniej decyzji dotyczyto zabudowy zagrodowej (tgcznie zabudowa
mieszkaniowa oraz gospodarcza w zabudowie siedliskowej). Wyraznie mniej decyzji
dotyczyto zabudowy ustugowej oraz innego rodzaju zabudowy (jak budynki

gospodarcze, techniczne itp.).

14




Analiza kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Leszno

Tabela 4. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych na terenie gminy

Liczba wydanych decyzji WZ
B e | osins | e Inne Ogélem
szt. % szt. % szt. % szt. % szt. %
2013 10 11% 12 13% 3 3% 2 2% 27 29%
2014 3 3% 4 4% 1 1% 0 0% 8 9%
2015 7 8% 8 9% 2 2% 1 1% 18 20%
2016 21 23% 10 1% 5 5% 3 3% 39 42%
razem 41 45% 34 37% 11 12% 6 7% 92| 100%
Jezeli chodzi o rozktad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach

zabudowy, zostat on przedstawiony na rysunku 4. Lokalizacja wydawanych decyzji

WZ zalezy bezposrednio od obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, gdyz decyzje WZ wydaje sie jedynie na terenach nieobjetych

planami. Na terenie gminy najwiecej decyzji WZ wydano w czesci zachodniej obrebu

Leszno, ktéra nie jest objeta planem miejscowym oraz w obrebach Gawartowa Wola

i Kepiaste, gdzie decyzje dotyczyly gtéwnie zabudowy siedliskowej. Na pozostatym

terenie gminy rozktad wydanych decyzji byt stosunkowo rozproszony i nie da sig

wskazaé jednoznacznych punktéw koncentracji presji inwestycyjnej.

Tabela 5. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w poszczegdlnych

obrebach.
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Jezeli chodzi o zgodno$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno, to w wiekszosci przypadkéw wydane decyzje
pozostawaly w zgodzie z politykg rozwoju przestrzennego, przyjeta w Studium.
Niewielkie réznice wystepowaty miejscami w potudniowej czesci gminy, gdzie w kilku
wypadkach wydane zostaty decyzje na zabudowe mieszkaniowg na terenach, dla

ktérych w Studium przewiduje sie rozwdj jedynie zabudowy zagrodowej.

3.2. Zmiany w kierunkach rozwoju i zagospodarowaniu
wprowadzone decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Na terenie gminy w przeciggu ostatnich czterech lat wydanb tacznie 24
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Liczbe decyzji wydanych w
poszczegolnych latach przedstawiono na wykresie 3.

Wykres 3. Liczba decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych na

terenie gminy Leszno w latach 2013-2016
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Zdecydowana wiekszo$¢ decyzji dotyczyta lokalizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej. Tego rodzaju inwestycje nie wptywajg istotnie na kierunki
rozwoju przestrzennego gminy. Na przestrzeni ostatnich czterech lat wydane jedynie
dwie decyzje na obiekty ustug publicznych — budowe straznicy OSP w tubcu oraz

budowe zakfadu opiekunczo-leczniczego w Gawartowej Woli. Decyzje te sg zgodne

z politykg przestrzenng przyjetg w Studium.

Na terenie gminy nie zostaly wydane decyzje o znaczeniu krajowym,
wojewodzkim i powiatowym, ktére miatyby wptyw na kierunki rozwoju przestrzennego

gminy.

4. WNIOSKI O PRZYSTAPIENIE LUB ZMIANE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na przestrzeni ostatnich czterech lat do gminy wptyneto tgcznie 27 wnioskow
o przystgpienie do sporzgdzenia planu miejscowego Ilub o zmiane planu
obowigzujgcego. Zdecydowana wiekszo$¢ wnioskéw ztozona zostata w ciggu
ostatnich dwoch lat. Liczbe wnioskdéw ztozonych w poszczegdlnych latach
przedstawiono na wykresie 4, za$ przestrzenny rozktad wnioskéw przedstawiono na

rysunku 5.
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Wykres 4. Liczba wnioskéw ztozonych o przystgpienie lub zmiang miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
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Wiekszo$é wnioskéw — 63% - dotyczyto zmiany obowigzujgcych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Pozostate 37% ztozonych wnioskow

dotyczyto terendw, dla ktorych konieczne bytoby sporzgdzenie planu. Proporcje

obrazuje wykres 5.

Wykres 5. Udziat procentowy ztozonych wnioskéw wg. obowigzujgcych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Tereny bez
obowigzujgcego
- mpzp
Tereny z ‘ 37%
obowigzujgcym
mpzp

63%

Zdecydowana wiekszo$¢ wnioskdéw ztozona zostata do dwoéch obrebdw:

Leszna oraz Wilkowej Wsi. Przy czym w przypadku Leszna, byty to wnioski o zmiang
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planu obowigzujgcego, za$ w przypadku Wilkowej Wsi, byty to gtdwnie wnioski
o przystapienie do sporzgdzania planu. Dla pozostatych miejscowos$ci sktadane byty
pojedyncze wnioski, bez wyraznych obszarow koncentracji. Liczbe wnioskow

ztozonych dla poszczegoélnych obrebéw przedstawiono na wykresie 6.

Wykres 6. Liczba ztozonych wnioskow wg. miejscowosci.
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Zdecydowana wiekszo$¢ wnioskéw (67%), dotyczyta zmiany przeznaczenia
nieruchomoéci pod zabudowe mieszkaniowg. W zakresie zmiany przeznaczenia pod
inne rodzaje zabudowy (ustugows i produkcyjng) ztozone zostaty jedynie 2 wnioski
(7%). Dwa wnioski dotyczyty rowniez dopuszczenia na terenach w Marianowie
zabudowy w formie blizniaczej. Pozostate 19% wnioskéw dotyczyto innych ustalen,
m.in. zmian w zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz linii zabudowy.

Udziat poszczeg6inych rodzajéw wnioskow wedtug treci przedstawia wykres 7.
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Wykres 7. Ztozone wnioski wg. tresci.
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Poréwnanie ztozonych wnioskéw z ustaleniami obowigzujgcego Studium
wykazato, ze w celu uwzglednienia wnioskéw w dominujgcej czesci nie bedzie
konieczna zmiana Studium. Obecne ustalenia Studium umozliwiaja sporzgdzenie lub
zmiane planéw miejscowych, ktére beda uwzgledniaty wnioski. Jedynie w dwbch
przypadkach obecne Studium uniemozliwia uwzglednienie wnioskoéw: w jednym
wypadku wynika to z faktu potozenia dziatki na gruncie lesnym, zas w drugim z faktu
potozenia nieruchomosci w strefie ochronnej od Kampinoskiego Parku Narodowego.
Tym samym na chwile obecng niemozliwe byloby przeprowadzenie zmiany Studium

w sposob, ktory umozliwitby pozytywne rozpatrzenie tych wnioskow.
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5. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN

Analiza kierunkow zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Leszno

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. Zgodnos¢  Studium  uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego z przepisami prawa

kierunkow

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Leszno, przyjete uchwatg Nr XI1/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r.,

sporzadzone zostato w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (na dzien uchwalenia Studium: t. jedn. Dz. U. z

2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem w szczegdlnosci art. 9 i 10 ustawy.

W oparciu o przepisy art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przeprowadzono analize pod kgtem zgodnosci Studium z przepisami

art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w aktualnym

brzmieniu. Wynik analizy przedstawiono w tabeli ponize;.

Art.10 s| 5| &
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1?;, %," %
Is)
Y| 2| ¢
Ust.1 | W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczego6Inosci =2 % 2Z
Z.
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu | X
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobdéw wodnych oraz wymogow
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu X
kulturowego
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoblczesne; X
5) rekomendagcji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych X
6) warunkow i jakosci zycia mieszkancdw, w tym ochrony ich zdrowia
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
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8)

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdinosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
os$rodka wojewodzkiego

c) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

stanu prawnego gruntow

10)

wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych

11)

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

12)

wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

13)

wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

14)

stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

15)

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

16)

wymagar dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej

Art.10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ust.2

W studium okreéla sie w szczegolnosci:

Uwzglednia

Nie uwzglednia
Nie wystepujg

uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o

ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wytgczone spod zabudowy.

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
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3) | obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesne; A
4) | kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej X
5) | obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o X
znaczeniu lokalnym
B) | obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu X
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
7) | obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalef i podziatu X

nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej

8) | obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany X
przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne

9) | kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej X

10) | obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig

. X
mas ziemnych
11) | obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar X
ochronny
12) | obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z X
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady
13) | obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji X
14) | obszary zdegradowane X
15) | granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych X

16) | obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie

17) | bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe z uwzglednieniem: analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz X
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy

Zgodnie z wynikami powyzszej analizy, obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszno, w zdecydowanej wigkszosci
spenia zakres okreslony w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, czes¢ z tego zakresu zostato w Studium pominigte, ze wzgledu na

brak wystepowania okreslonych elementéw na terenie gminy. Tym samym uznac
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nalezy, iz obowigzujgce Studium spetnia w znacznej wigkszosci wymagania
okreélone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozostate elementy, ktérych obowigzujgce Studium nie uwzglednia,
stanowig element wprowadzone do ustawy juz po uchwaleniu tego dokumentu dla

obszaru gminy Leszno.

Zgodnie z przepisami przejsciowymi do nowelizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie istnieje prawna potrzeba dokonywania
zmiany obecnego Studium, celem doprowadzenia do jego petnej zgodnosci
z obecnymi przepisami prawa. Obecnie obowigzujgce Studium jest dokumentem,
ktéry w petni umozliwia prowadzenie na jego podstawie polityki rozwoju
przestrzennego gminy, w tym w szczegdlnoéci sporzgdzanie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

5.2 Zgodno$é miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami prawa

Na terenie gminy Leszno w chwili obecnej obowigzuje 37 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. 25 spoéréd tych planow, tj. ponad 65%,
sporzagdzonych zostalto na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate blisko 35% (12 planéw) stanowig
plany sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany uchwalone na podstawie ustawy z roku 1994 r. nie spetniajg wymogow
obowigzujacych przepiséw prawa, w tym art. 15 oraz art. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jednak zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe
uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc. Tym samym nie istnieje
prawny obowigzek przeprowadzania ich zmiany z tytutu dostosowania do
obowigzujgcych przepisow prawa. Plany te w dalszym ciggu stanowig efektywne
narzedzie planistyczne na terenie gminy — na ich podstawie skutecznie wydawane sg
decyzje o pozwoleniu na budowe, spetniajg réwniez wymagania z zakresu

ksztaltowania tadu i rozwoju przestrzennego. W zwiazku z czym na chwilg obecng
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nie stwierdza sie potrzeby ich aktualizacji wytacznie w celu dostosowania do nowych

przepisoéw prawa.

Trzy spoérod czterech podjetych na terenie gminy uchwat w sprawie
orzystgpienia do  sporzadzenia miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, podjete zostaly na podstawie ustawy z 27 marca 2003 r., jednak
przed 20 pazdziernika 2010 r. Formalnie ich sporzgdzanie moze by¢ kontynuowane,
aczkolwiek ze wzgledu na istotne zmiany wprowadzone w przepisach prawa po 20
pazdziernika 2010 r., nalezatoby rozwazyé zakorfczenie obecnie toczgcych sie
procedur i ich wznowienie na podstawie aktualnych przepisow. Przy czym przy
podejmowaniu decyzji nalezy uwzgledni¢ stopien zaawansowania prac na
poszczegdlnymi opracowaniami, jako iz w przypadku procedur o wysokim

zaawansowaniu bardziej korzystne dla gminy moze by¢ ich zakoriczenie w obecnej

formie.
5.3. Analiza zgodnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego y ustaleniami
obowigzujacego  Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

Poréwnanie przeznaczen terenéw, okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Leszno  oraz
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wykazato, iz obowigzujgce plany miejscowe i Studium sg w dominujgcej mierze
spojne. Najwieksze rozbieznosci zachodzg w zachodniej czesci gminy, gdzie
w Studium przewidziano szerszy rozw¢j zabudowy, niz w planach miejscowych.
Jednak réznice te nie wigzg sie z koniecznoscig zmiany planéw. Wynikajg one ze
zmiany polityki gminy w zakresie rozwoju tych terenéw i w przypadku podjgcia takie]
decyzji, mozliwe bedzie w tym rejonie przeprowadzenie zmiany plandw i wskazania
w nich nowych terenéw pod zabudowe. Pozostate ewentualne réznice migdzy
planami a Studium sg niewielkie i mieszczg sie w granicach dopuszczalnego btedu,

wynikajgcego z rozbieznosci w skali dokumentow.
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5.4. Analiza zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terendw oraz decyzji celu publicznego
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Od czasu uchwalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w lipcu roku 2015, na obszarze gminy wydano 44
decyzjie o warunkach zabudowy oraz 14 decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

W przypadku decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie zachodza
sprzecznosci ze Studium. W przypadku decyzji o warunkach zabudowy istniejg
niewielkie roznice, jednak dotyczg one pojedynczych dziatek ewidencyjnych
o niewielkich powierzchniach. Rozbieznosci te wynikajg z faktu, iz zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami prawa Studium nie stanowi aktu prawa miejscowego,
tym samym sprzeczno$¢ z jego ustaleniami nie moze stanowi¢ podstawy odmowy
wydania decyzji o warunkach zabudowy. Aby unikng¢ rozbieznosci pomiedzy polityka
przestrzenng okreslong w Studium, a realizacjg nowego zainwestowania, konieczne

bytoby sporzgdzenie planéw miejscowych.

5.5. Zgodno$é zapisow Studium ze zmianami i tendencjami
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynika¢ mogg z wielu
czynnikow, sposrdd ktorych za kluczowe uznaé nalezy uwarunkowania zewnetrzne
oraz zmieniajgce sie potrzeby mieszkancow, czesto bezposrednio zwigzane ze

zmieniajgcy sie sytuacjg gospodarczg w kraju.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zostato przyjete stosunkowo niedawno — pod koniec lipca 2015 roku.
Od tego czasu na terenie gminy nie nastgpity istotne zmiany zwigzane
z uwarunkowaniami ponadlokalnymi, w tym przede wszystkim inwestycjami
o znaczeniu ponadlokalnym, projektowanymi na terenie gminy. Tym samym

rozwigzania przyjete w Studium w tym zakresie uzna¢ nalezy za aktualne.
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Od czasu przyjecia obowigzujacego Studium na terenie gminy nie uchwalono
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiza wydanych
decyzji o warunkach zabudowy wykazata, iz polityka przyjeta w Studium
w przewazajgcej mierze jest zgodna z obecnymi tendencjami inwestycyjnymi.
Rowniez analiza wnioskéw ztozonych o zmiane planu lub przystgpienie do
sporzadzenia planu wskazata, iz jezeli nie wynika to z przyczyn nadrzednych,

Studium umozliwia uwzglednienie oczekiwah mieszkancow.

Na terenie gminy nie sg planowane inwestycje ponadlokalne, ktére miatyby
wptyw na rozwoj przestrzenny gminy i wymagaty uwzgledniania w Studium.
Sprzecznoéé, jakg da sie zauwazy¢ pomiedzy Studium gminy a dokumentami
nadrzednymi, dotyczy oznaczenia w Studium pétnocnej czeéci drogi wojewodzkiej nr
579 jako drogi klasy zbiorczej, podczas gdy w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (przyjetego uchwatg Nr 180/14
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.) droga ta zostata

wyznaczona jako droga klasy gtowne;.

5.6. Zgodnosé zapisow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze zmianami i tendencjami
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Obowigzujgce  miejscowe  plany zagospodarowania  przestrzennego

bezposrednio przesgdzajg o zagospodarowaniu przestrzennym terenu gminy.
Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg gtéwnie ze zmieniajacych sie
potrzeb mieszkancow i inwestorow. Wnioski zlozone do obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego odnoszg si¢ do
pojedynczych dziatek i w dominujgcej mierze dotyczg zmiany przeznaczenie
nieruchomosci. Uwzglednienie ztozonych wnioskéw w wiekszosci nie wymagatoby

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Z czasem moze okazaé sie, iz cze$¢ ustalen obowigzujgcych planow, ze
wzgledu na dezaktualizacje, wymagata bedzie stopniowego sporzadzania ich zmian,

celem dostosowania do obecnych uwarunkowan oraz przepisow prawa.
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6. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW
MIEJSCOWYCH

Jak wspomniano
do

powyzej na terenie gminy obowigzuje pie¢ uchwat

o przystapieniu sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Stan zaawansowania prac nad poszczegolnymi planami na luty 2017

przedstawiono w tabeli ponizej.

Lp. | Nruchwaly Nazwa Stan prac planistycznych

1. XI/72/2007 z
dnia
16.07.2007 r.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Czarndéw, Gawartowa Wola, Gradki, Plewniak,
Podrochale, Rochale Wielkie, Szadkowek,
Towarzystwo Czarnéw, wsi Trzcieniec, Walentow i
czesci wsi Wilkowa Wie$, Wilkéw, Stelmachowo i wsi
Leszno (obreb PGR Leszno)

Przystapienie do sporzadzania planu.
Zawiadomienie o podjeciu uchwaty oraz
wystapienie o wnioski do planu.

2 XXI1/135/200
8 z dnia
29.05.2008 1.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Powgzki oraz czesci wsi Korfowe, Marianow,
Szymanoéwek, Wilkowa Wie$ i Wilkéw w gminie Leszno

Przystgpienie do sporzgdzania planu.
Zawiadomienie o podjeciu uchwatly oraz
wystapienie o wnioski do planu.

VII1/41/2007 z

Uchwala sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany

Przystapienie do sporzadzania planu.

dnia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Zawiadomienie o podjgciu uchwaty oraz
29.03.2007 r. | wsi Leszno, Etap A wystapienie o wnioski do planu.
z pézn. zm. Uzgodnienia i zaopiniowanie projektu planu.

Wytozenie do publicznego wgladu.
Wystgpienie o zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne.

4, XIVI75/15 z
dnia
30.09.2015 .

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi tubiec i Kepiaste w Gminie Leszno

Przystgpienie do sporzadzania planu.
Zawiadomienie o podjeciu uchwaly oraz
wyslgpienie o wnioski do planu.
Uzgodnienia i zaopiniowanie projektu planu.

Wystgpienie o zgody na przeznaczenie na
cele nielesne.
Wylozenie do publicznego wglgadu.

5. XIVI76/15 z
dnia
30.09.2015 .

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Julinek w Gminie Leszno

Przystgpienie do sporzgdzania planu.

Jak wynika z przedstawionego zestawienia w chwili obecnej trwajg
zaawansowane prace nad dwoma migjscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Oba plany zostaly wytozone do publicznego wgladu.

W chwili sporzgdzania niniejszej analizy oczekiwano na uzyskanie zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze czesci obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Leszno — etap A, za$ projekt planu
miejscowego dla czeéci wsi Lubiec i Kepiaste znajdowat sie w fazie zbierania uwag
po wyfozeniu do publicznego wgladu.
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Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powgzki oraz
czesci wsi Korfowe, Marianéw, Szymanowek, Wilkowa Wie$ i Wilkéw w gminie
Leszno przygotowywana jest uchwata podejmujgca przedmiotowy plan na wigkszym
obszarze i w oparciu 0 najnowsze przepisy.

Prace nad pozostatymi planami miejscowymi sg w chwili obecnej wstrzymane.
Stanowi to wynik zmian spoteczno-ekonomicznych zachodzacych na terenie gminy.
Ruch inwestycyjny na tych terenach ulegt w ostatnim czasie ograniczeniu, za$
powstata potrzeba przystgpienia do sporzadzenia plandéw dla innych terenow w
gminie, zgodnie z biezacymi wnioskami sktadanymi przez mieszkancéw. Ewentualne
wznowienie prac nad planami wynikaé bedzie z przysztych uwarunkowan
planistycznych.

7. PRZEWIDYWANY PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW

MIEJSCOWYCH

Przewidywany program sporzadzania planéw miejscowych zostat przedstawiony

w tabeli ponizej.

Nazwa

Wyszczegdblnienie prac planistycznych

Przewidywane

zakoriczenie
realizacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Czarnéw, Gawartowa Wola, Gradki, Plewniak,
Podrochale, Rochale Wielkie, Szadkowek, Towarzystwo
Czarnow, wsi Trzcieniec, Walentdw i czesci wsi Wilkowa
Wies, Wilkoéw, Stelmachowo i wsi Leszno (obrgb PGR
Leszno)

Uzgodnienie i zaopiniowanie projektu
planu

Wytozenie do publicznego wgladu
Uchwalenie planu

W zaleznosci od
przysztych
uwarunkowan
planistycznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ponowne przystapienie do sporzadzania 2017 - 2018 r.
Powazki oraz czgsci wsi Korfowe, Marianow, planu.
Szymanowek, Wilkowa Wie$ i Wilkéw w gminie Leszno Zawiadomienie o podjeciu uchwaty oraz
wystapienie o wnioski do planu.
Uzgodnienie i zaopiniowanie projektu
planu
Whytozenie do publicznego wglgdu
Uchwalenie planu
Uchwala sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Uzyskanie zgod na przeznaczenie na cele | 2017 r.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nierolnicze
wsi Leszno, Etap A Ponowne wylozenie do publicznego
wglgdu
Uchwalenie planu
Uchwala w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Ponowne wylozenie do publicznego 2017 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi tubiec i Kepiaste w Gminie Leszno

wglgdu
Uchwalenie planu

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Julinek w Gminie Leszno

Zawiadomienie o przystapieniu do
sporzgdzania planu

Uzgodnienie i zaopiniowanie projektu
planu

Wytozenie do publicznego wgladu
Uchwalenie planu

W zalezno$ci od
przysztych
uwarunkowarn
planistycznych
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Terminy zawarte w zamieszczonej powyzej tabeli nie uwzgledniajg
koniecznoéci ponawiania w niezbednym zakresie procedury planistycznej (w
przypadku, jezeli potrzeba taka pojawi sie w trakcie sporzgdzania dokumentow).

Program nie obejmuje ewentualnych nowych uchwat o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

8. WNIOSKI

Przeprowadzone analizy wykazaty, iz obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno uzna¢ nalezy za
aktualne. Analiza zaréwno wydawanych na terenie gminy decyzji o warunkach
zabudowy, jak i wnioskow sktadanych przez mieszkancow wskazuje, iz polityka
rozwoju gminy przyjeta w Studium odpowiada obecnym potrzebom gminy. Rowniez
pod wzgledem prawnym obowigzujgce Studium uzna¢ nalezy za aktualne, pomimo
nie spetniania przez nie niektérych z najnowszych wymogéw. Pomimo pewnych
brakéw prawnych, umozliwia ono sporzgdzanie planéw miejscowych wedtug
aktualnych przepiséw. Tym samym nie wskazuje sie koniecznosci dokonywania
zmiany Studium. Jednocze$nie, poniewaz planowanie przestrzenne jest dziedzing
zalezng od dynamicznie zmieniajgcych sie uwarunkowan gospodarczych
i spotecznych, nalezy na biezaco monitorowa¢ potrzeby ewentualnych zmian
w dokumencie i w razie stwierdzenia takiej potrzeby, podejmowaé uchwaty
o przystgpieniu do zmiany Studium. Na chwile obecng stwierdzi¢ nalezy, iz
ewentualne korekty obowigzujgcego dokumentu mozliwe bedg w formie

jednostkowych zmian i nie bedg wymagac sporzgdzenia catkowicie nowego akitu.

W przypadku planéw miejscowych na podstawie analiz stwierdzono, iz czg$¢
z nich, w szczegdlnosci dokumenty przyjete na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie zawsze sg w petni zgodne
z wymaganiami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo rozwigzania w nich przyjete nie
zawsze odpowiadajg obecnej polityce przestrzennej gminy, przyjetej w Studium, jak
réwniez oczekiwaniom mieszkancow, wyrazonym w ztozonych wnioskach o zmiane
plandw. Jakkolwiek wiekszo§¢ obowigzujgcych planéw zagospodarowania

przestrzennego uzna¢ mozna za aktualne, w czesci przypadkow wskazane bytoby
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przystapienie do zmiany planéw. W szczegoélnosci dotyczy to terendw w zachodniej
czeéci gminy oraz obszaru miejscowoséci Leszno. Tereny te objete sg uchwatami
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku planu sporzadzanego dla miejscowosci Leszno, jest
on w trakcie procedowania i ze wzgledu na stopief zaawansowania prac, za
wskazane uznaje sie kontynuacje obecnie toczacej sie procedury. W przypadku
uchwaty o przystgpieniu obejmujacej obszar miejscowosci Powazki oraz czesci wsi
Korfowe, Mariandw, Szymanéwek, Wilkowa Wie$s i Wilkow, poniewaz stopien
zaawansowania prac jest stosunkowo niewielki, a uchwata podjeta zostata przed
istotnymi zmianami prawnymi w zakresie planowania przestrzennego, rozwazyc
nalezy przerwanie obecnie toczgcej sie procedury i ponowne przystgpienie do

sporzgdzenia planu, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa.

Przeprowadzone analizy wykazaty réwniez, iz dla czesci terendbw gminy, nie
objetych planami obowigzujgcymi, ze wzgledu na ruch inwestycyjny oraz wnioski
wiascicieli nieruchomosci, wskazane bytoby sporzgdzenie planéw miejscowych w
pierwszej kolejnosci. Dotyczy to przede wszystkim potudniowo-zachodniej czesci
gminy oraz obrebéw tubiec i Kepiaste. Obszary te objete sg uchwatami o
przystapieniu  do  sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku wsi tubiec i Kepiaste, za wskazane uznaje sie
kontynuacje obecnej procedury. Jezeli chodzi o uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego dla terenu wsi Trzciniec, Gawartowa Wola,
Czarnéw, Towarzystwo Czarndéw, Szadkéwek, Podrochale, Plewniak, Gradki,
Walentéw, Rochale i czesci wsi Stelmachowo, Wilkowa Wies, Wilkow i Leszno
(obreb PGR Leszno), rozwazy¢ nalezatoby przerwanie obecnie toczacej sig
procedury i ponowne przystgpienie do sporzadzenia planu, zgodnie z aktualnymi

przepisami prawa.

Dla pozostatej czesci gminy, zaréwno objetej obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, jak i pozbawionej planéw, ewentualne
decyzje o przystgpieniu do zmiany lub sporzadzania planu nalezy podejmowac na
biezgco, zgodnie ze zmieniajacymi sie uwarunkowaniami, w tym w szczegdlnosci

potrzebami mieszkancow i inwestorow.
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KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW W OBOWIAZUJACYM STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LEGENDA

TERENY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORCDZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
EKSTENSYWNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE
NA DZIALKACH Z GRUNTEM LESNYM

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
£ DOPUSZCZENIEM USLUG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.
| USLUG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
£ DOPUSZCZENIEM USLUG

TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY USLUG KOMERCYJNYCH
TERENY USLUG TURYSTYKI | USLUG SPORTU

TERENY ZIELENI URZADZONEJ [ USLUG SPORTU

TERENY AKTYWNOSC| GOSPODARCZEJ

TERENY OBStUGI PROCUKCJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
TERENY DROG PUBLICZNYCH

TERENY ROLNE Z Z#BUDOWA ZAGRODOWA,
TERENY ROLNE BEZ ZABUDOWY ZAGRODDWEJ
TERENY ZIELENI NATURALNEJ
TERENY ZIELENIZ DOPUSZCZENIEM
USLUG SPORTU

TERENY ZIELENI URZADZONEJ
TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
TERENY CMENTARZY

TERENY LASOW

TERENY ZIELENI W GRANICACH GLOWNEGO
KOMPLEKSU KAMPINOSKIE GO PARKU NARODOWEGO :

TERENY WOD POWIERZCHNIOWY CH
R T g B BT
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GRANICE OBOWIAZUJACYCH ORAZ SPORZADZANYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

i - )

LEGENDA

g GRANICE GMINY

% GRANICE | NUMERY OBOWIAZUJACY CH MIEJSCOWYCH PLANOW
T=== ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO

E GRANICE SPORZADZANYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO
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Uchwata Nr XV11/121/00 z dnia 27.07.2000 r.
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Uchwata Nr XX/145/2000 z dnia 29.11.2000 r.
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Uchwata Nr XXX/214/2001 z dnia 22.11.2001 r.
Dz. U. Nr 32, poz 770 z dnia 05.02.2002 .

Uchwata Nr XXX/215/2001 z dnia 22.11.2001 r.
Dz. U. Nr 32, poz 771 z dnia 05.02.2002 .

Uchwata Nr XXXIV/245/2002 z dnia 22.03.2002 r.
Dz. U. Nr 182, poz 4083 z dnia 11.07.2002 r.

Uchwata Nr XXXVI11/269/2002 z dnia 27.06.2002 .

Dz. U. Nr 225, poz 5688 z dnia 24.08.2002 r.
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Uchwata Nr XL/283/2002 z dnia 09.10.2002 r.
Dz. U. Nr 308, poz 8134 z dnia 29.11.2002 r.

Uchwata Nr XL/284/2002 z dnia 09.10.2002 r.
Dz. U. Nr 308, poz 8135 z dnia 29.11.2002 r.

Uchwata Nr XL/285/2002 z dnia 09.10.2002 .
Dz. U. Nr 308, poz 8136 z dnia 29.11.2002 r.
Uchwata Nr XL/286/2002 z dnia 09.10.2002 .
Dz. U. Nr 308, poz 8137 z dnia 29.11.2002 .

Uchwata Nr IX/49/2003 z dnia 30.04.2003 r.
Dz. U. Nr 187, poz 5038 z dnia 22.07.2003 .

Uchwata Nr XIV/84/2003 z dnia 28.07.2003 r.
Dz. U. Nr 286, poz 7835 z dnia 24.11.2003 r.

Uchwata Nr XX1/109/2003 z dnia 21.11.2003 r.
Dz. U, Nr 19, poz 652 z dnia 29.01.2004 .

Uchwata Nr XX1/111/2003 z dnia 21.11.2003 r.
Dz. U. Nr 19, poz 653 z dnia 29.01.2004 .

Uchwata Nr XXVI11/144/2004 z dnia 28.04.2004 r.
Dz. U.Nr172, poz 4479 z dnia 13.07.2004 r.

Uchwata Nr XXXVI111/186/2004 z dnia 06.12.2004 .

Dz. U. Nr 40, poz 1003 z dnia 17.02.2005r.

Uchwata Nr L/274/2005 z dnia 22.12.2005 .
Dz. U. Nr48, poz 1565 z dnia 10.03.2006 r.

Uchwata Nr L111/286/2006 z dnia 02.03.2006 .
Dz. U. Nr 101, poz 3341 z dnia 31.05.2006 r.

Uchwata Nr V11/30/2007 z dnia 22.02.2007 r.
Dz. U. Nr 85, poz 2326 z dnia 24.05.2007 r.

Uchwata Nr VIII/39/2007 z dnia 29.03.2007 .
Dz. U. Nr 106, poz 2679 z dnia 08.06.2007 r.

Uchwata Nr XI1/62/2007 z dnia 28.06.2007 r.
Dz. U. Nr 165, poz 4483 z dnia 22.08.2007 r.
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Dz. U. Nr222, poz 6401 z dnia 06.11.2007 r.

Uchwata Nr XXI1/132/2008 z dnia 24.04.2008 r.
Dz. U. Nr 148, poz 5238 z dnia 01.09.2008 r.

Uchwata Nr XL1/229/2009 z dnia 26.11.2009 r.
Dz. U. Nr 16, poz 267 z dnia 25.01.2010 .

Uchwata Nr XVI111/114/2012 z dnia 23.02.2012 .
Dz. U. poz 3641 z dnia 24.04.2012 .

Uchwata Nr XXX111/233/2013 z dnia 09.07.2013 r.
Dz. U. poz 2965 z dnia 14.08.2013 r.
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PRZEZNACZENIE TERENOW W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODARO

LEGENDA B e e el
PRZEZNACZENIE TERENOW

[ | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEY

|| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG
[ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES WIELORODZINNEY | USLUG
f TERENY USLUG R
[ ] TERENY USLUG SPORTU I TURYSTYKI

I TeRENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE
(] TERENY ROLNE (W TYM ZABUDOWY ZAGRODOWE!
| USLUG OBSLUGI ROLNICTWA)

TERENY LASOW

TERENY ZIELENI
(W TYM CMENTARZY | OGRODOW DZIALKOWYCH)

. TERENY WOD
- [] TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!
L TERENY KOMUNIKACU!
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DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

LEGENDA
GRANICE

R EEREY
= GRANICE GMINY

----— GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH

DECYZJAMI O WARUNKACH ZABUDOWY

[ | ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
[ ] zaBUDOWA ZAGRODOWA

| ZABUDOWA USLUGOWA

[ ] nne

SPORZADZANE MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY OBJETE UCHWALAMI O PRZYSTAPIENIU ..
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW |
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