PROJEKT
Uchwala Nr .....oovnes
Rady Gminy Leszno
41 | () T B I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czgSci wsi
Korfowe, Szymanoéwek, Marianéw, Wilkowa Wies i Wilkéw w gminie Leszno — pomigdzy droga

wojewddzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22020 1., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020 r, poz. 293 z podzn. zm.")) w zwigzku z uchwalg
Nr XXXIV/197/2017 Rady Gminy Leszno z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powagzki oraz czgsci wsi
Korfowe, Szymanowek, Marianéw, Wilkowa Wie§ i Wilkéw w gminie Leszno — pomigdzy droga
wojew6dzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym zmieniong uchwatg Nr XIV/76/2019 Rady
Gminy Leszno z dnia 31 lipca 2019 r., stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno przyjgtego uchwalg Nr XI1/70/2015 Rady
Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r., Rada Gminy Leszno uchwala, co nastgpuje:

1.

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.

Uchwala sie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czesci wsi
Korfowe, Szymanéwek, Marianow, Wilkowa Wies i Wilkéw w gminie Leszno — pomigdzy drogg
wojewodzkg nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap I, zwany dalej planem, obejmujacy
obszar, ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, a ktore
przebiegaja:

D

2)

od polnocy — zaczynajac od poinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 155 zobrgbu
Korfowe, potudniows granica dziatki ew. nr 88 z obrgbu Korfowe, zachodnig, potudniowa i
wschodnia granica dziatki ew. nr 89 z obrgbu Korfowe i dalej poludniowg granicg dziatki ew. nr
88 z obrebu Korfowe, zachodnia, potudniows i wschodnig granicg dziatki ew. nr 101 z obrgbu
Korfowe, dalej granicami dzialek ew. nr 104 i 105 z obrgbu Korfowe, dalej zachodnia,
poludniowa i wschodnig granica dziatki ew. nr 103/1, dalej potudniows granicg dziatki ew. nr 106
z obrebu Korfowe do pétnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 113 z obrgbu Korfowe,
przez dziatke ew. nr 114 z obrgbu Korfowe do jej péinocnej granicy, dalej pdinocna granica
dziatki ew. nr 114 z obrebu Korfowe, nastepnie poinocng granicg dziatki ew. nr 153 z obrgbu
Korfowe i przez dziatke 153 do potnocnej granicy dziatki ew. nr 154 z obrgbu Korfowe i dalej tg
granica, nastepnie zachodnig i pétnocng granicg dziatki ew. nr 96 z obrgbu Szymanowek i
p6inocno-zachodnimi granicami dziatek ew. nr 98/1 i 28 z obrgbu Szymanéwek i dale]
potnocnymi granicami dzialek ew. nr 28 i 97 z obrgbu Szymanéwek do punktu stanowigcego
przedtuzenie zachodniej granicy obrebu Marian6w;

od wschodu — w kierunku poludniowym, przez dziatk¢ ew. nr 97 z obrgbu Szymanowek,
zachodnig granicg obrebu Marianéw, przez dziatkg ew. nr 9 z obrgbu Marianéw, do potudniowo-
zachodniego naroznika dziatki ew. nr 17 z obrgbu Marianéw i dalej poludniowa granicg tej
dziatki, nastepnie poludniows granicg dziatki ew. nr 180 z obr Marianéw, potudniowa i
wschodnia granica dziatki ew. nr 47/1 z obrgbu Marianéw i ponownie potudniows granicg dziatki
ew. nr 180 z obrebu Marianéw do wschodniej granicy obrgbu Marianéw, dalej w kierunku

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1086
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poludniowym i zachodnim granicg obrgbu Marianéw, nastepnie wschodnig granicg obrebu
Powazki;

3) od potudnia — poludniowa granicg obrebu Powgzki do punktu znajdujgcego si¢ na przedtuzeniu
wschodniej granicy dzialki ew. nr 11/6 z obrebu Wilkowa Wies, dalej po wschodnich granicach
dziatek ew. nr 11/6 1 11/11 z obr¢bu Wilkowa Wies, nastepnie poludniowymi granicami dzialek
ew.nr 11/11111/3 z obrgbu Wilkowa Wie$, dalej zachodnig granicg dziatki ew. nr 11/3 z obrgbu
Wilkowa Wie§ do punktu przecigcia z poludniowg granicg obrebu Powgzki i nastepnie w
kierunku zachodnim potudniowg granica obrebu Powazki,

4) od zachodu — w kierunku pélnocnym zachodnig granicg administracyjng gminy Leszno do
pdéinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 155 z obrebu Korfowe.

Zalgcznikami do niniejszej uchwatly i jej integralnymi cze$ciami, sg:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000 — stanowigcy zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) granice stref ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) rowy do skanalizowania lub likwidacji;

7) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV do skablowania;

8) granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

9) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerami wyr6zniajgcymi je sposrod
innych terendéw lub tylko symbolem literowym.

Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie

przepisow odrebnych:

1) pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi;

2) wspolna granica Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i Obszaru Natura 2000 Puszcza
Kampinoska (PLC 140001);

3) granice Kampinoskiego Parku Narodowego;

4) granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) granice gldwnego zbiornika wod podziemnych;

7) tereny zdrenowane;

8) strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.

. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan nie

okresla:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§4.

Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) Kampinoskim Parku Narodowym — KPN — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty ochrong
prawng na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien uchwalenia
planu Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzeénia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876);

2) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terendéw w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, ktora moze by¢
przekroczona jedynie w przypadku, gdy ustalenia szczegétowe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie. O ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,

b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy
— nie dotyczy linii zabudowy zlokalizowanych blizej niz 1,5 m od linii rozgraniczajgce;
terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) obszarze Natura 2000 — nalezy przez to rozumie¢ obszar PLC 140001 “Puszcza Kampinoska”
objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien
uchwalenia planu rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000;



5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czg$é dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie
uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych, a takze nawierzchni zielonych stabilizowanych kratkg tworzywowa;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektébw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze byé
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej,
aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszcezalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
nickubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej; maksymalna
powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢é precyzowana w  ustaleniach
szezegdtowych;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub
istniejgce jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktére nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia,

9) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce
migracje drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow
punktowych, ogrodzenia bez podmuréwek, ogrodzenia z podmuréwka nie wystajaca ponad
powierzchni¢ terenu, zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej
srednicy 15 cm lub 15 em x 15 cm w rozstawie 10 m umieszezonych na wysokosci poziomu
terenu, zachowania przeswitu o szerokosci minimum 10 ¢m pomiedzy cokolem, a elementem
azurowym ogrodzenia, jezeli cokot nie przekracza wysokosei 10 cm;

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosei, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegoblnosei: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, ustugi
poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, o$wiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu,
turystyki i rekreacji, ustugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, ushigi
rzemieslnicze oraz drobne ushugi naprawcze sprzg¢tu codziennego uzytku i naprawy serwisowe,
wraz z pomieszczeniami i urzadzeniami niezbgdnymi do funkcjonowania tej dziatalno$ci;

11) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejgcego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie
wedtug zasad ustalonych w planie.

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig odpowiednich

przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
§5.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone na rysunku planu

symbolem MNE;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem

MN-U;
4) tereny uslug — oznaczone na rysunku planu symbolem U;



5) tereny ogrodéw dziatkowych — oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

6) tereny zicleni — oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

7) tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

8) tereny wod — rowy — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;

9) tereny infrastruktury rurociagu naftowego — oznaczone na rysunku planu symbolem Rn;

10) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
12) tereny droég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny: ustug U, infrastruktury rurociggu naftowego Rn,
drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drég publicznych klasy dojazdowej KD-D.

§6.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o 16znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okreéla sic linie rozgraniczajgce terenow: ustug U, drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drog
publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4, Okredla sie linie rozgraniczajace terenow infrastruktury rurociggu naftowego Rn jako granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§7.

Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu,
chyba, ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej:
1) okresla sie zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegltych nieruchomosei:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujgcg powigkszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej tej czesci istniejacej zabudowy, ktéra usytuowana jest w
pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, a nieprzekraczalng linig zabudowy). W
przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) dopuszeza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosei 1,5 m od tej granicy;

2) okresla sic zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej,
nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposréd koloréw: biatego, bezowego, z0ltego,
brgzowego, szarego,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych:
drewna, cegly, kamienia,

¢) nakazuje sic utrzymanie stonowanej kolorystyki dachow, nakazuje sig stosowanie odcieni
sposdrod koloréw: ceglastego, czerwonego, brazowego, ciemnozielonego, grafitowego,
czarnego,

d) ustalenia lit. ¢ nie dotycza pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: hupkow,
gontow, wior, strzechy,

e) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin;



3)

4)

ustala si¢ ochrong istniejgcych elementéow uktadu osadniczego w formie ukladu drég oraz
struktury funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonych na rysunku planu;

ustala si¢ ksztaltowanie nowej architektury z uwzglednieniem charakterystycznych cech
tradycyjnej architektury wiejskiej, takich jak: skali obiektéw, pokrycia dachow, kolorystyki oraz
materiatdéw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

§8.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody:

)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

czgs¢ terenu w granicach opracowania znajduje sie w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego — obowigzuja odpowiednio ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody dotyczace Kampinoskiego Parku Narodowego;

czeS¢ terenu w granicach opracowania znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — strefy zwyklej oraz strefy ochrony urbanistycznej — obowiazuja
odpowiednio ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

oznacza si¢, ustanowione zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody, drzewa
pomniki przyrody, wokot ktorych okresla si¢ 15 m strefe ochronng; w strefie ochronnej wokot
drzew pomnikow przyrody obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza,
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé posiada tytul prawny;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej,
a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewnié odpowiednie ich podczyszczenie w
przypadku takiej koniecznosci;

przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw, dla
ktorych obowigzujg wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w  sSrodowisku okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

zgodnie z ustaleniami dla terenow ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, na kazdej dziatce budowlane;j;

10) ustala si¢ stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych.

§9.
Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu
kulturowego:
1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych nr ew. AZP 56-61/12, AZP 56-61/43, AZP 56-

2)

62/1, AZP 56-62/2, AZP 56-62/3, AZP 56-62/4, AZP 56-62/5, AZP 56-62/6, AZP 56-62/7, AZP
56-62/8, AZP 56-62/9, AZP 56-62/10 w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na terenach polozonych w granicach strefy
obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym,

ustala si¢ zachowanie i ochrong kapliczek i kizyzy oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie
przesuniecie kapliczek i krzyzy w granicach linii rozgraniczajacych terenéw, na ktorych sie
znajduja, jednak nie wigeej niz 10 m od obecnej lokalizacji.

§10.



Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczefl w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie granice paséw technologicznych wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV po 5 m od ich osi; w pasach technologicznych ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wymagane jest zachowanie warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odr¢bnych;

2) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala sig:

a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) nakaz zachowania rowéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WR jako otwartych,

¢) ustala sie skanalizowanie lub likwidacje rowéw wskazanych na rysunku planu,

d) odsunigcie zabudowy od melioracyjnych rowow otwartych zgodnie z warunkami zapisanymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 2151 »Subniecka Warszawska”
oraz czesciowo w GZWP nr 222 ,,.Dolina Srodkowej Wisty™) obowiazujg przepisy odrebne;

4) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu
obowigzujg przepisu odrgbne z zakresu prawa budowlanego.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukturg
techniczng w ramach istniejgcych i rozbudowywanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:
a) sie¢ wodociagowa,
b) sie¢ kanalizacji,
¢) sie¢ gazownicza, z dopuszczeniem stosowania zbiornikéw indywidualnych,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigceia,
¢) sieci telekomunikacyjne;

2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji
7 planowanym zagospodarowaniem, przy czym w przypadku urzadzen zlokalizowanych na
terenach laséw ZL dopuszcza si¢ wylaeznie ich zachowanie z dopuszezeniem remontow,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég,

d) dopuszezenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drég, z wylgczeniem
terendw lasow ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
7 sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,
b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sig lokalizacjg indywidualnych studni i
zrédel shuzacych do zaopatrzenia w wodg do celéw bytowych,
¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie sciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej,
przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji ci$nieniowej i 150 mm dla
kanalizacji grawitacyjnej, z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszcezalni poza obszarem planu,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszezenie odprowadzenia $ciekow do
szezelnych zbiornikow bezodptywowych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
$ciekdéw poza obszarem planu;



3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

4)

5)

6)

7

8)

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos$é realizacji zbiornikéw
retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w
miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog
poprzez splyw powierzchniowy 1 urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajgce), drenaz lub deszczowe studnie chtonne,

¢) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzehni drog, miejsc do
parkowania z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wod;

zasilanie w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elekiroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, istniejgcej i projektowanej, z
istniejgeych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu,
urzgdzen wytwarzajacych energie ze zrodel wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen
kogeneracji,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elekiryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zroédel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie wiatru, o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW, pod warunkiem, ze urzgdzenia te bedg wbudowane w potaé
dachowg budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu elektrowni wiatrowych;

d) ustala si¢ nakaz skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV oznaczonych na rysunku planu; ustala sie nakaz przeprowadzania
linii kablowych poza terenami lasoéw ZL;

zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z projektowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o $rednicy co
najmniej 32 mm,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych
1 gospodarczych;

zaopatrzenie w cieplo:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym, energig elektryczna, w
tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen
wylwarzajgcych energie ze Zrédel wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energic
promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng o mocy nie przekraczajacej 100
kW lub paliwami ekologicznymi w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie obstugi ze wspdlnych Zrodet ciepla;

zaopatrzenie w {gcza telekomunikacyjne:

z istniejgeej i planowanej sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszezenie lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstgpne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce,

¢) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow
stuzacych przetwarzaniu odpadow.



§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kolowa;

ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewngtrznym drogami lokalnymi 1 dojazdowymi
do drogi wojewodzkiej nr 580,

obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

okresla sie hierarchi¢ funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:
a) istniejgca droga lokalna KD-L;
b) istniejgee i projektowane drogi dojazdowe: KD-D;

w liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z
komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenig przydrozna, dopuszczajac obiekty niezbgdne na czas
budowy. Dopuszcza sie infrastrukturg techniczna nie zwigzang z droga;

wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych KDW dla
funkcji komunikacji kotowej oraz lokowania sieci infrastruktury technicznej;

nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana

jest inwestycja, z dopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania w garazach, wedlug

minimalnego wskaznika okreslonego na:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z
miejscami w garazach),

b) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

¢) pozostale ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

d) ogrody dziatkowe — 1 miejsce do parkowania na 1000 m? powierzchni terenu ZD, z
dopuszczeniem bilansowania miejsc do parkowania z miejscami do parkowania w
przylegtych drogach lokalnych i dojazdowych: KD-L, 10KD-D, 17KD-D, 20KD-D, 21KD-
D;

dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nakazuje sig zapewnic¢ co najmniej:
a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

§13.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1
2)

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszczajac jej remonty, przebudowe, nadbudowe oraz
rozbudowe (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy tej czgsei istniejacej zabudowy,
ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy); w przypadku wymiany budynkow nalezy uwzgledniac¢
nieprzekraczalne linie zabudowy;



3)

4)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszczajac jej remonty, przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe przy zachowaniu parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendw;

do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, w
terminie nie dtuzszym niz 30 lat od dnia wejscia w zycie planu, w pasie technologicznym po 5 m
od ost linii wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploataciji linii,
ustalonych w przepisach odrebnych, zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszezeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, a lokalizacje pozostatych obiektéw dopuszcza si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw
§14.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNI1,
2MN1, 3MN1, 4MN1, SMN1, 6MN1, 7MN1, 8MN1, 9MN1, 10MN1, 11MN1, 12MN1, 13MN1 ustala

sig:

D)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustlugowe lokale uzytkowe, drogi
wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $Srodowiska,

przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedlug § 8 pkt 2,

d) na terenie 6MN1 oznacza si¢ strefg¢ ochronng wokoét pomnikéw przyrody — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,

e) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa Lkulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w formie
wolno stojacej lub blizniaczej, garaze i budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowany ustugowy lokal
uzytkowy do 30% jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni
sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub
dobudowane,

d) wustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obicktow budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, w szczegdlnodcei:

- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi 6KD-D,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi 11KD-D,

10



3)

6)

7

g)

h)

)

obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m, dla
budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw —

odpowiednio wedhug § 7 pkt 2,

kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu

od 30° do 40° dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°

dopuszcza si¢ lukarny 1 okna polaciowe,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej:

- 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,

-1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy cze$¢ dzialki zostala w planie przeznaczona pod drogg publiczng
dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o ktérych mowa w 1-2 tiret, o powierzchnig stanowigcg iloraz powierzchni
dzialki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:

a)

b)

c)
d)

ustala sie minimalng powierzchni¢ dzialek na:

- 1500 m? dla zabudowy wolnostojgcej,

- 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:

- 25 m dla zabudowy wolnostojacej,

- 20 m dla zabudowy bliZzniaczej,

ustala sie kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewngtrzne;

szezegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) w granicach paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych —
ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 2,

¢) w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedlug

§ 10 pkt 4,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a)
b)

obstuga komunikacyjna z drég: KD-L, KD-D oraz KDW,

dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci w obrgbie terendw
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m, poprzez siegacze, a takze
poprzez ustanowienie odpowiednich stuzebnosei;

realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okre$lonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;
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8)

9)

obowigzujg ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczngy:
odpowiednio zgodnie z § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§15.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN2,
2MN2, 3MN2, 4MN2, 5SMN2, 6MN2, 7MN2, 8MN2, 9MN2, 10MN2, 11MN2, 12MN2, 13MN2,
14MN2, 15SMN2, 16MN2, 17MN2, 18MN2, 19MN2, 20MN2, 21MN2, 22MN2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi
wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska,

przyrody:

a) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku jak dla terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)
d)

na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w formie

wolno stojgcej lub bliZniaczej, garaze i budynki gospodarcze,

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wbudowany ustugowy lokal

uzytkowy do 30% jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni

sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub

dobudowane,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych

w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu, w szczego6lnosei:

- 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi 10KD-D,

- 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi 11KD-D,

- 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi 17KD-D,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dzialki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
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5)

6)

7

8)

- maksymalna intensywno$é zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysokosé zabudowy: 9,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m, dla
budynkow gospodarczych i garazy - 6,5 m,

f) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow —
odpowiednio wedtug § 7 pkt 2,

g) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu
od 30° do 40° dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40%
dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,

- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy czes¢ dzialki zostala w planie przeznaczona pod droge publiczng
dopuszcza sie pomniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych o ktérych mowa w 1-2 tiret, o powierzchnie¢ stanowigcg iloraz powierzchni
dzialki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dzialek
budowlanych,

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialek na:
- 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 1000 m? dla zabudowy bliZniaczej,
b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:
- 25 m dla zabudowy wolnostojgce;j,
- 20 m dla zabudowy bliZniaczej,
¢) ustala sic kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewngtrzne;

szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) w granicach paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych —
ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) dla terendéw zdrenowanych — ustalenia wediug § 10 pkt 2,

¢) w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedtug
§ 10 pkt 4;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuiga komunikacyjna z drog: KD-L, KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza sig dostgp do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatlu nieruchomosci w obrgbie terenow
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez siggacze,

¢) realizacja ustaled planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;
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9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§16.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN3,
2MN3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

©)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielef
urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi
wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony s$rodowiska,

przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedlug § 8 pkt 2,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)
d)

f)

)

na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w formie

wolno stojacej lub blizniaczej, garaze i budynki gospodarcze,

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowany ustugowy lokal

uzytkowy do 30% jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni

sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

ustalenia dotyczgce zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych

w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu,

obowigzuja nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m, dla
budynkoéw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow -—

odpowiednio wedtug § 7 pkt 2,

kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy o nachyleniu

od 30° do 40° dla pozostalych budynkéw ustala sie dachy o nachyleniu od 20° do 40°%

dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
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S)

6)

7)

8)

9

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,

- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy czesé dziatki zostata w planie przeznaczona pod drogg publiczng
dopuszcza sie pomniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o ktérych mowa w 1-2 tiret, o powierzchnig stanowigceg iloraz powierzchni
dzialki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dzialek
budowlanych,

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- 1500 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na:
- 25 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 20 m dla zabudowy blizniaczej,
¢) ustala si¢ kgt potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podzialu nieruchomo$ci w obrgbie terenow
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szeroko$ci 6 m lub poprzez siggacze,

¢) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okre$lonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazujy ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

okre§la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§17.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN4,
2MN4, 3MN4, 4MN4, 5SMN4, 6MN4, 7MN4, 8MN4, 9MN4, 10MN4, 11MN4, 12MN4, 13MN4,
14MN4, 15MN4, 16MN4, 17MN4, 18MN4, 19MN4, 20MN4, 21MN4, 22MN4, 23MN4, 24MN4 ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzgdzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane uslugowe lokale uzytkowe, drogi
wewnetrzne,
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2)

3)

4)

5)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska,

przyrody oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

d) na terenie 20MN4 oznacza si¢ kapliczki i krzyze — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt 2,

e) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza sie¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie
wolno stojgcej lub blizniaczej, garaze i budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowany ustugowy lokal
uzytkowy do 30% jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni
sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

d) wustalenia dotyczgce zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

e) obowigzujg nastgpujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki

budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 8,5 m, dla
budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

f) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow —
odpowiednio wedlug § 7 pkt 2,

g) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy o nachyleniu
od 30° do 40°% dla pozostalych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°%
dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej:

- 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

- 1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy czg$¢ dzialki zostala w planie przeznaczona pod droge publiczng
dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych o ktérej mowa w 1 tiret, o powierzchni¢ stanowigcg iloraz powierzchni
dziatki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

i)  zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

szcezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sic minimalng powierzchnie dziatek na: 1500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 25 m,
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¢) ustala sic kgt polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

6) szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) w granicach pasow technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych —
ustalenia wedlug § 10 pkt 1,
b) w granicach strefy ograniczefi w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedtug
§ 10 pkt 4;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-L, KD-D, KDW oraz drég KL i KD poza obszarem
planu,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatu nieruchomodci w obrgbie terenéw
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez siggacze,

¢) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okre$lonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

8) obowiazujg ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastruktureg techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
odpowiednio zgodnie z § 13;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§18.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem le$nym oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN5, 2MNS5, 3MNS, 4MNS, SMNS, 6MN5, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszezalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi
wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska,

przyrody:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) tereny w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego — ustalenia odpowiednio wedtug § 8
pkt |

d) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

4)

3)

6)

a)
b)

c)
d)

g)

h)

i)

na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie

wolno stojgcej, garaze 1 budynki gospodarcze,

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wbudowany ushugowy lokal

uzytkowy do 30% jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni

sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych

nieruchomoscei odpowiednio wedhug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu,

obowigzuja nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,3,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m w tym dla budynkéw mieszkalnych na terenach
IMNS5, 2MNS5, 3MN5 i 4MNS - 8,5 m, dla budynkdéw mieszkalnych na terenach SMN5 i
6MNS5 - 9,5 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow —

odpowiednio wedtug § 7 pkt 2,

kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy o nachyleniu

od 30° do 40° dla pozostalych budynkow ustala sie dachy o nachyleniu od 20° do 40°

dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

-1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy czegs¢ dziatki zostala w planie przeznaczona pod droge publiczng
dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o ktérej mowa w 1 tiret, o powierzchni¢ stanowigcg iloraz powierzchni
dzialki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:

ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatek na: 2000 m?,

ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na: 20 m,

ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu —
ustalenia wedtug § 10 pkt 4;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a)

obstuga komunikacyjna z drég: KD-D oraz KDW,
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7

8)

9

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatu nieruchomo$ci w obrgbie terenow
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szeroko$ci 6 m lub poprzez siggacze,

¢) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okre$lonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
odpowiednio zgodnie z § 13;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§19.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNEI1 ustala si¢:

1)

2)

3)

4

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszezalne: ustugi jako wbudowane uslugowe lokale uzytkowe, drogi
wewnetrzne,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska,

przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszeza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie
wolno stojgcej, garaze i budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowany ush]gowy lokal
uzytkowy do 30% j jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni
sprzedazy, ale nie W1¢cej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych
nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) obowigzuja nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki
budowlanej,
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- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,5 m, w tym: dla budynkow mieszkalnych - 8,5 m, dla
budynkoéw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

f) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw —
odpowiednio wedtug § 7 pkt 2,

g) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu
od 30° do 40°% dla pozostalych budynkéow ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°
dopuszcza sig¢ lukarny i okna potaciowe,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 2500 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

- 1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;,

- w przypadku gdy czes¢ dziatki zostata w planie przeznaczona pod droge publiczng
dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych o ktérej mowa w 1 tiret, o powierzchni¢ stanowigcg iloraz powierzchni
dzialki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

5) szezegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 2500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na: 25 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza si¢ dostgp do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie okre$lone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podzialu nieruchomos$ci w obrebie terendow
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez sicgacze,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§20.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MNE2, 2MNE2, 3MNE2, 4MNE2, SMNE2, 6MNE2, 7MNE2, 8SMNE2, 9MNE2,
10MNE2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2)

3)

4)

b)

c)

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi
wewngtrzne,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony Srodowiska,
przyrody:

a)
b)
c)
d)

€)

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wediug § 7,
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

na terenie SMNE2 oznacza si¢ strefe ochronng wokot pomnika przyrody — ustalenia
odpowiednio wedlug § 8 pkt 3,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w formie

wolno stojgcej, garaze 1 budynki gospodarcze,

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowany uslugowy lokal

uzytkowy do 30% j jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni

sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub

dobudowane,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiekiow budowlanych

w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywno$é zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 8,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 8,5 m, dla
budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw —

odpowiednio wedtug § 7 pkt 2,

kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy spadziste o

nachyleniu od 30° do 40°; dla pozosta}ych budynkoéw ustala sie dachy spadziste o nachyleniu

od 20° do 40° dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe, a takze stosowanie dachow typu
kolebkowego oraz koputowego,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 3000 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy cze$¢ dziatki zostata w planie przeznaczona pod drogg publiczng
dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o ktérej mowa w 1 tiret, o powierzchni¢ stanowigeg iloraz powierzehni
dziatki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

21



5)

6)

7)

8)

9

i) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na: 3000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 25 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

d) =zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu — ustalenia wedlug
§ 10 pkt 4,

b) w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia wedlug § 10 pkt 3;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza si¢ dostgp do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie okreslone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci w obrgbie terendéw
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez siegacze,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§21.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN-U1, 2MN-U1, 3MN-U1, 4MN-U1 ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzgdzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska,

przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedhug § 8 pkt 2,

d) na terenie IMN-UI oznacza sie¢ strefe ochronng wokét pomnikow przyrody — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,
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3)

4)

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dzialce wylgcznie funkeji
ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terenéw dla ktérych ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

g)

h)

i)

na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie

wolno stojacej lub blizniaczej z ustugami lub bez ustug, lub w formie lokali mieszkalnych

wbudowanych w budynkach ustugowych,

na dzialce budowlanej dopuszcza sie realizacje ustug w formie budynkéw wolno stojgcych z

wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, Tub w

formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowite;

budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

dla ustug w budynkach wolno stojgcych dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni

sprzedazy do 400 m?,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obicktow budowlanych

w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosei odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu,

obowiazujg nastgpujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlane;,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, w tym: dla budynkow mieszkalnych 1
ushugowych - 9,5 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow —

odpowiednio wedtlug § 7 pkt 2,

kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu

od 30° do 40° dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°%

dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej,

- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy czeé¢ dzialki zostata w planie przeznaczona pod droge publiczng
dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o ktérej mowa w 1 tiret, o powierzchni¢ stanowigca iloraz powierzchni
dziatki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dzialek
budowlanych,

zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:

a)
b)

c)

d)

ustala sie minimalng powierzchnig dziatek na: 1500 m?,

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 20 m,

ustala sie kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obickty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewngtrzne;
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5)

6)

7

8)

9)

szczegldlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) w granicach paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych —
ustalenia wedtug § 10 pkt 1.

b) w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedtug
§ 10 pkt 4;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-1., KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza si¢ dostgp do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne nie okre$lone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatu nieruchomo$ci w obrebie terendw
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez siegacze,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§22.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN-U2 ustala sie:

)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska,

przyrody oraz krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dzialce wylgcznie funkeji
ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terenow dla ktorych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie
wolno stojgcej lub blizniaczej z ustugami lub bez ustug, lub w formie lokali mieszkalnych
wbudowanych w budynkach ustugowych,
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5)

6)

b)

f)

g)

h)

)

na dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ ustug w formie budynkéw wolno stojgcych z

wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, lub w

formie wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni calkowitej

budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

dla ustug w budynkach wolno stojgcych dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni

sprzedazy do 400 m?,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sig jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obicktéw budowlanych

w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych

nieruchomoséci odpowiednio wedlug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu,

obowiazujg nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,7,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych - 9,5 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m,

zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéow —

odpowiednio wedlug § 7 pkt 2,

kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala sig¢ dachy o nachyleniu

od 30° do 40° dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°

dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

- 1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy cze$é dziatki zostata w planie przeznaczona pod droge publiczng
dopuszcza sie pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o ktérej mowa w 1 tiret, o powierzchni¢ stanowigcg iloraz powierzchni
dzialki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dzialek
budowlanych,

zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 7 1 8;

szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:

d)

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 1500 m?,

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dzialek na: 20 m,

ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnegtrzne;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a)
b)

c)

obstuga komunikacyjna z drég: KD-D,

dopuszcza sie dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci w obrgbie terenéw
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szeroko$ci 6 m lub poprzez siggacze,

realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;
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7

8)

9)

obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzemia terenu w infrastrukture techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;

sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéow:
odpowiednio zgodnie z § 13;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§23.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, w tym: oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,
opieki spolecznej, kultury, administracji,

przeznaczenie towarzyszace: uslugi gastronomii, wbudowana funkcja mieszkaniowa,
urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultu religijnego, zabudowa mieszkaniowa stuzgca
zaspokojeniu potrzeb wspolnoty samorzgdowej, drogi wewngtrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) teren w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedhug § 8 pkt 2,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; w przypadku realizacji na dzialce wylgcznie funkcji
ushugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terenow dla ktérych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

realizacj¢ uslug ustala si¢ w formie budynkéw wolno stojacych z wbudowanymi lokalami

mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych,

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng stuzgca zaspokojeniu potrzeb wspolnoty

samorzadowe] dopuszcza sie w formie wolno stojgcej lub w formie lokali mieszkalnych

wbudowanych w budynkach ustugowych,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

w stosunku do drog i innych terendéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu,

obowigzujg nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 1,2,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, w tym: dla budynkéw ustugowych - 12 m, dla
budynkéw mieszkalnych — 9,5 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m

zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow —

odpowiednio wedlug § 7 pkt 2,
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g)

h)

i)

kat nachylenia polaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°

7 dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych, dopuszcza si¢ dachy plaskie do 20 dla ustug

kultu religijnego dopuszcza si¢ niestandardowe rozwigzani polaci dachowych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 3000 m? dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

- 1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy czesé dzialki zostala w planie przeznaczona pod drogg publiczng
dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o ktérej mowa w 1 tiret, o powierzchnig stanowiaca iloraz powierzchni
dzialki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dzialek
budowlanych,

zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

4) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:

a)
b)

c)

d)

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 3000 m?,

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

ustala sie kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych — ustalenia wedtug § 10 pkt 1;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a)
b)

)

obstuga komunikacyjna z drég: KD-D i KDW,

dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatu nieruchomo$ci w obrgbie terenéw
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez siggacze,

realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
odpowiednio zgodnie z § 13;

9) okrefla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§24.

Dla terenu ushug oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)

przeznaczenie podstawowe: nickubaturowe ustugi publiczne z zakresu sportu, rekreacji,
kultury, edukacji,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielef urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

a)

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedhug § 7,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedhig § 8,
c) teren w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow,

b) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlane;,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m?,

d) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 71 8;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na 300 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialek na 10 m,

¢) ustala si¢ kgt polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-D i KDW,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowigzujg ustalenia dotyczace =zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;

spos6éb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§25.

Dla terenow ogrodéw dzialkowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD,
57D, 6ZD, 7ZD, 8ZD, 97D, ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: rodzinne ogrody dziatkowe,

b) przeznaczenie towarzyszace: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia budowlane,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $§rodowiska, przyrody i

krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych
nieruchomodci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, w szczego6lnoscei:

- 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 10KD-D,

- 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 21KD-D,

b) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki

budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,05,

- maksymalna wysoko$é zabudowy: 5 m, w tym wysokos¢ altan dzialkowych i obiektow
gospodarczych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu rodzinnych ogrodow
dziatkowych,

¢) =zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow —
odpowiednio wedlug § 7 pkt 2,

d) kat nachylenia polaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych, dopuszcza si¢ dachy plaskie do 20°,

¢) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 12 pkt 718;

5) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) w granicach paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych —
ustalenia wedtug § 10 pkt 1,
b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedlug § 10 pkt 2,
¢) w granicach strefy ograniczeni w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedlug
§ 10 pkt 4;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: KD-L i KD-D,

b) dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie okreslone
niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatu nieruchomosci w obrgbie terenéw
przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m lub poprzez siegacze,

¢) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okre$lonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych,;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu W infrastruktur¢ techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

9) okrela si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.
§26.
Dla terenéw zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem 17, 27, 3Z, 4Z, SZ, 67 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen,
b) przeznaczenie towarzyszace: niekubaturowe urzgdzenia sportu i rekreacji;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska 1 przyrody odpowiednio wedhug § 8,

b) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m,

e) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow;

szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na 300 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 10 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) w granicach pasow technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych —
ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia wedtug § 10 pkt 3;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z
drog: KD-L, KD-D i KDW;

obowigzuja wustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§27.

Dla terenoéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL., 7ZL.,
871.,971.,, 1071, 1171, 1271, 13ZL, 14ZL., ustala sic:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: tereny lasdéw;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody,

krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,
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3)

4)

5)

6)

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z
planem urzgdzenia lasu,

e) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego: w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-D i KDW, w tym przez tereny o innym przeznaczeniu,

b) realizacja ustaled planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§28.

Dla terenéw wod — rowéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, SWR,
6WR, 7WR ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, przejscia i przejazdy;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie wod w formie rowow otwartych,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rowow wylacznie celem realizacji przejsé i przejazdow, z nakazem
zachowania cigglosci rowow,

¢) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

d) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia
odpowiednio wedhug § 8 pkt 2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 m;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z
drég: KD-L, KD-D i KDW, w tym przez tereny o innym przeznaczeniu;

obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§29.
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Dla terenéw infrastruktury rurociggu naftowego oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Rn, 2Rn,
3Rn, 4Rn, 5Rn, 6Rn ustala sie:

D)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — rurocigg naftowy z kablem
swiattowodowym dalekosieznym,

b) przeznaczenie dopuszczalne: gruntowe drogi eksploatacyjne, sieci infrastruktury techniczne;;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody i

krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedhig § 8,

b) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 m;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ei objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na 50 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 12 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60°-120°;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) w granicach paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych —
ustalenia wedtug § 10 pkt 1,

b) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia wedtug § 10 pkt 2;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z
drog: KD-L, KD-D i KDW, w tym przez tereny o innym przeznaczeniu;

obowigzujg ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§30.

Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L ustala sig:

1)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
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2)

3)

4)

3)

6)

7)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody oraz

krajobrazu  lkulturowego, zasady  ksztaltowania  zabudowy  oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedlug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedlug § 8 pkt 2,

d) na terenie KD-L oznacza sig¢ kapliczki i krzyze — ustalenia odpowiednio wedhug § 9 pkt 2,

¢) na terenic KD-L oznacza si¢ drzewa pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi —
ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,

f)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu od 10 mdo 16 m z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu (czgsc drogi w obszarze
planu),

o) minimalna szerokosé pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

h) obstuga przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1;

szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacjg pieszg i rowerows, dopuszczajgc
wylacznie obiekty niezb¢dne na czas budowy;

obowiazuja ustalenia dotyczgce zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

okre§la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§31.

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D,
23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26 KD-D ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody oraz

krajobrazu  kulturowego, zasady  ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 2,
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d)

2)

na terenach 11KD-D, 17KD-D oznacza si¢ kapliczki i krzyze — ustalenia odpowiednio
wedlug § 9 pkt 2,

na terenie 13KD-D oznacza si¢ drzewo pomnik przyrody wraz ze strefg ochronng — ustalenia
odpowiednio wedtug § 8 pkt 3,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

dla drogi 1KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi 2KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi 3KD-D od 10 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 4KD-D od 10 m do 10,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi SKD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi 6KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi 7KD-D od 10 m do 16 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 8KD-D od 3 m do 9,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 9KD-D od 1,5 m do 10,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 10KD-D od 0 m do 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 11KD-D od 10 m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 12KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

dla drogi 13KD-D od 10 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 14KD-D od 10 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 15KD-D od 8 m do 12 m,

dla drogi 16KD-D 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi 17KD-D od 10 m do 11,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 18KD-D od 9,5 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 19KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

dla drogi 20KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

dla drogi 21KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

dla drogi 22KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

dla drogi 23KD-D 9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi 24KD-D od 6 m do 15,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 25KD-D od 8 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 26KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych,
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h)

i

obstuga przylegajgcych terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1;

4) szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, =z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacjg pieszg i rowerowa, dopuszczajac
wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
odpowiednio zgodnie z § 13;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§32.

Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,

15SKDW,
25KDW,
35KDW,
45KDW,

16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW,
36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW,
46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW,

55KDW, 56KDW, 57KDW, 58KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8,

tereny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia

odpowiednio wedhug § 8 pkt 2,

szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu:

- dladrogi IKDW od 5 mdo 12 m,

- dla drogi 2KDW od 7,5 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 3KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

- dla drogi 4KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi SKDW od 8 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 6KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 7KDW od 8 m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

_ dla drogi 8KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowaf zgodnie z
rysunkiem planu,

- dla drogi 9KDW od 8 m do 20,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,
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dla drogi 10KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 1 IKDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 12KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 13KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 14KDW od 6 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 15SKDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 16KDW od 6 m do 9 m z poszerzeniami w rejonie skizyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 17KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowai zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 18KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 19KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 20KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 2IKDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 22KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 23KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 24KDW od 8 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 25KDW 5 m,

dla drogi 26KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 27KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 28KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 29KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 30KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 31KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 32KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 33KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 34KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 35KDW od 8 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 36KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 37KDW od 8 m do 16 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 38KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 39KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 40KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 41IKDW od 8 m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi 42KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowafi zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 43KDW od 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

dla drogi 44KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi 4SKDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

4)

5)

6)

7)

- dla drogi 46KDW od 8 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi 47KDW od 8 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skizyzowan zgodnic z
rysunkiem planu,
- dla drogi 48KDW od 8 m do 18 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi 49KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 50KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 51KDW od 8 m do 12 m,
- dla drogi 52KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 53KDW od 8 m do 14 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla drogi 54KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 55KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu
m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 56KDW od 8 m do 12,5 m,
- dla drogi S7KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi S8KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,
¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2 m dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami
odrebnymi,
f) obshiga przylegajacych terendw w sposoéb bezposredni,
g) dopuszeza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga, z
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacjg piesza i rowerows, dopuszczajge
wylgcznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

obowigzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 11;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenow:
odpowiednio zgodnie z § 13;

okre§la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe
§33.

7 dniem wejécia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc obowigzujacy
ustalenia: zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
obejmujgcej dziatki o nr ewidencyjnych 37/8 oraz o nr 22/1, 25/1, 26/2, 26/3, 27, 28, 69/2 potozonych w
miejscowosci Marianéw uchwalonego uchwatg Nr XX/145/2000 Rady Gminy w Lesznie z dnia 29
listopada 2000 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 156 z dnia 28 grudnia 2000
r. poz. 1497, zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla
wsi Marianow uchwalonego uchwatyg Nr XXX/214/2001 Rady Gminy w Lesznie z dnia 22 listopada 2001
r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 32 z dnia 5 lutego 2002 r. poz. aieh
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zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla wsi Wilkowa
Wies, Powazki, Korfowe uchwalonego uchwalg Nr XL/238/2002 Rady Gminy w Lesznie z dnia 9
pazdziernika 2002 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 308 z dnia 29 listopada
2002 r. poz. 8134, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Korfowe, Marianow,
Powazki, Szymanowek i Wilkow w gminie Leszno uchwalonego uchwatg Nr VII/30/2007 Rady Gminy
Leszno z dnia 22 lutego 2007 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 95 z dnia 24
maja 2007 r. poz. 2326.

§34.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§35.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zélqcznik Nr 2
do Uchwalty Nt ....ovvviiiiininnnnn

Rady Gminy Leszno
it 101 R £,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Powazki oraz czesci wsi Korfowe, Szymanéwek, Marianéw, Wilkowa Wies i Wilkéw w gminie Leszno — pomigdzy droga wojewodzka
nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czgéci wsi Korfowe, Szymanowek, Marianow, Wilkowa Wies
i Wilkéw w gminie Leszno — pomiedzy droga wojewddzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap I byt dwukrotnie wytozony do
publicznego wgladu. Po raz pierwszy w okresie od dnia 25 wrze$nia 2019 r. do dnia 15 paZdziernika 2019 r., po raz drugi w okresie od dnia
16 marca 2020 r. do dnia 22 maja 2020 r.

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 29 pazdziernika 2019 r. oraz do
dnia 08 czerwea 2020 r. wplynelo tacznie 36 uwag.

Wojt Gminy Leszno rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, 14 uwzgledniajac w calosci, 11 nie uwzgledniajac w czesei 1 11 nie
uwzgledniajac w catosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293
z pbzn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Leszno postanawia przyjac nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:



Data Nazwisko, imie, OstiaciEnic ' ' Bozstrzygni@cie Rozstrz.ygni@cie Rady
nazwa o 5 : =K Ustalenia projektu Wojta Gminy Leszno Gminy Leszno
wplywu Jednastid Tres¢ uwagi nieruchomosci planu Uwzelednio | Ni led- | Uwzeledni | Ni lod-
uwagi ; o ktérej dotyczy sl teuwzgle wzgledn reuwzgle
organizacyjnej ne nione one nione
2 3 4 5 6 7 8 9 10
02.10.2019 osoba fizyczna jon. Dziatka ew. nr 14MN1 (obecnie 11IMNI)
Nr dz. 114/4 16MN2 (obecnie 15MN2)
5327/2019 obr. Powazki
Tres§é uwagi:
Zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég 12KD-D oraz 9KD-D z 10 mna 4 m. " <t
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga czg¢éciowo nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia linii zabudowy od drogi 9KD-D - pozostawia si¢ linie zabudowy od drogi 9KD-D, jako
kontynuacje uksztattowania zabudowy zrealizowanej po obu stronach drogi.
04.10.2019 osoba fizyczna jon. Dziatka ew. nr 6MN1, SWR (obecnie 4WR),
Nr dz. 156/1 7MN1, 2Rn, 8MN1
5369/2019. obr. Powazki

Tres¢ uwagi:

Zmiana przeznaczenia dziatki na funkcje ustugowo-mieszkaniowa UM.

+

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona - lokalizacja wolnostojacej zabudowy ustugowej w tym miejscu jest niezgodna z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.




18.10.2019 osoba fizyczna j-n. Dziatka ew. nr 1MNE2, 14ZL, 6-7TMNE2

Nr. dz. 161/5, 161/3, (obecnie 7-8MNE2),
5654/2019 161/41161/5, 26KD-D

161/6, 162/12
i162/14

obr. Korfowe

94/7
obr. Korfowe

Tresé¢ uwagi:
1. Zmniejszenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy Kampinoskiego Parku 1+
Narodowego na 25 m na dziatkach 161/5, 161/3, 161/4 i 161/5 w miejscowosci
Korfowe.
2. Ujawnienie drogi pozarowej znajdujacej sie na dziatkach 161/6, 162/12 1 162/14 2+
w miejscowosci Korfowe.
3. Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 3%
terenach 6MNE2 (obecnie 7MNE2) i 7TMNE2 (obecnie 8MNE2) na 2500 m®.
4. Brak zgody na przeprowadzenie drogi 26KD-D przez dziatke 94/7 w miejscowosci 4+
Korfowe.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
1. Zuwagi na uksztaltowanie terenu nie ma mozliwosci zmniejszenia linii zabudowy od strony Kampinoskiego Parku Narodowego.
2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. nie wyodrgbnia dr6g pozarowych jako osobnego przeznaczenia terenu. Ewentualna
droga pozarowa moze peti¢ swoje funkcje niezaleznie od jej przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
3. Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach 6MNE2 (obecnie 7MNE2) i TMNE2 (obecnie 8MNE2)
na 2500 m? byloby sprzeczne z obowigzujacym Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.
4. Droga 26KD-D jest niezbedna dla zapewniania dostepu do drogi publicznej dziatkom, ktére powstaly na skutek podziatu dziatek 91 i 93.

21.10.2019 | osoba fizyczna | j.n. } . \ =
Nr dz, Tres¢ uwagi:

5699/2019 | Odstapienie od tworzenia nowych terenéw budownictwa mieszkaniowego MNEI oraz od +
IMNE2 do 9MNE2 (obecnie 10MNE2) i pozostawienie dla tego obszaru przeznaczenia
rolniczego R tak jak w obowigzujacym planie miejscowym.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Przeznaczenie terenéw MNE] oraz od IMNE2 do 9MNE2 (obecnie 10MNE2) jest zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazong w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno. |

(V8]



25.10.2019 osoba fizyczna jom. Dziatka ew. nr 1MNEZ2, SMNE2 (obecnie
Nr dz. 80/2, 93/1 91/11- 5MNE2, 6MNE2, 1MNE2)
5819/2019 14, 92/4-13 11KDW, 12KDW, 13KDW
obr. Szymandwek
Tres¢ uwagi:
1. Dotaczenie drogi 11IKDW i 12KDW do drogi 13KDW i zaprojektowanie drogi, ktéra 1+ 1+
umozliwi dostep do drogi 4KD-D.
2. Zmniejszenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
z 80% do 60% powierzchni dzialki budowlanej na wszystkich dziatkach znajdujacych 2+
sie w mojej wiasnosci.
3. Zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 8,5 m do 12 m na wszystkich 3+
dziatkach znajdujacych sie w mojej wiasnodci.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
1. Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona - przediuza si¢ droge 11KDW i 12KDW do drogi 13KDW.
2. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej byloby sprzeczne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno.
3. Zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy byloby sprzeczne z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gminy Leszno.
28.10.2019 osoba fizyczna jn. Dziatka ew. nr 1MNE2, SMNE2, 3KD-D
Nr dz. 128/1, 171/5-18
5820/2019 obr. Korfowe

128/2, 80/1, 93/2
obr. Szymanowek

Tresé uwagi:
L

2.

3.

4.

Przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dz. ew. nr 128/1 o ok. 130 m 1+ 1+
w kierunku zachodnim i o ok. 40 m w kierunku wschodnim.

Zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dz. ew. nr 128/1 obr. Korfowe oraz 2+
80/1 obr. Szymanéwek z 10 m do 4 m od planowanej drogi 2KD-D i 3KD-D.

Zmniejszenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej Frf

z 80% do 60% powierzchni dziatki budowlanej na wszystkich dziatkach znajdujacych
sig w mojej wiasnosci.

Zwigkszenie maksymalnej wysokodci zabudowy z 8,5 m do 12 m na wszystkich 4+
dziatkach znajdujacych si¢ w mojej wtasnosci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

1.

w

Uwaga czgsciowo uwzgledniona, a czgsciowo nieuwzgledniona - zmienia si¢ lini¢ zabudowy, ale w nieco inny sposéb niz wynika to ze zlozonej
uwagi.

Nie ma potrzeby zmniejszania linii zabudowy od drég 2KD-D i 3KD-D — dziatki przylegajace do drég sa niezabudowane i posiadaja duza
powierzchnie — zaprojektowane linie zabudowy nie ograniczaja w sposéb nadmierny mozliwosci ich zagospodarowania.

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej byloby sprzeczne z obowiazujacym studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania




przestrzennego gminy Leszno.

4. Zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy byloby sprzeczne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno.

28.10.2019 osoba fizyczna jon. Dziatka ew. nr SMNE2 (obecnie 6MNE2)
Nr dz. 91/15-19
5821/2019 obr. Szymandwek
Tres¢ uwagi:
1. Dotaczenie drogi 11KDW i 12KDW do drogi 13KDW i zaprojektowanie drogi, kt6ra 1+ 1+
umozliwi dostep do drogi 4KD-D.
2. Zmniejszenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej z 2+
80% do 60% powierzchni dziatki budowlanej na wszystkich dziatkach znajdujacych
sie w mojej wiasnosci.
3. Zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 8,5 m do 12 m na wszystkich 2
dzialkach znajdujacych sie w mojej wlasnodei.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
1. Uwaga czeéciowo nieuwzgledniona - przediuza si¢ droge 11KDW 1 I2KDW do drogi 13 KDW.
2. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej byloby sprzeczne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno.
3. Zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy byloby sprzeczne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno.
28.10.2019 osoba fizyczna j-n. Dziatka ew. nr 1MN4, 15KD-D (obecnie 1MN4)
Nr dz. 22/3 obr.
5834/2019 Marianéw

Tres¢ uwagi:

1. Zmiana przebiegu projektowanej drogi 15KD-D z projektowanego przebiegu po 1+ 1+

pémocnej stronie dziatek ew. nr 22/2, 22/3, 22/4 1 22/5 obr. Marianéw na linie drogi
wewnetrznej 38KDW (obecnie 36KDW).

2. W przypadku odrzucenia pkt 1 uwagi niezwloczne wykupienie przez gming dz. ew. 2.7
nr 22/3 obr. Marianéw w cenie rynkowej wraz z kosztami poniesionymi na
przygotowanie projektu architektonicznego i projektu zagospodarowania terenu
dziatki.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
1. Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Rezygnuje si¢ z przebiegu projektowanej drogi 15KD-D, ale nie przesuwa si¢ jej na linig drogi 38KDW (obecnie
36KDW).
2. Pkt 1 uwagi zostat rozpatrzony cze§ciowo negatywnie, ale w sposob korzystny dla wnoszacego uwage.




9 28.10.2019 osoba fizyczna j-n. Dziatka ew. nr 1MN4, 15KD-D (obecnie 1MIN4)
Nr dz. 22/4 obr.
5835/2019 Marianéw
Tres¢ uwagi:
l.  Zmiana przebiegu projektowanej drogi 15KD-D w zakresie dotyczacym miedzy 1+ 1+
innymi dz. ew. nr 22/4 obr. Marianow, ktéra jest moja wilasnoscia.
2. W przypadku odrzucenia pkt 1 uwagi niezwloczne wykupienie przez gmine dz. ew. nr 2+
22/4 obr. Marianéw w cenie rynkowej.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
1. Uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona. Rezygnuje si¢ z przebiegu projektowanej drogi 15KD-D. Projektuje si¢ natomiast droge wewnetrzna
odpowiadajacg ustanowionej na dz. ew. nr 22/4 shuzebnosci przechodu i przejazdu o szerokosci 8 metrow.
2. Pkt | uwagi zostat rozpatrzony czesciowo negatywnie, tym niemniej zaproponowane nowe rozwigzanie komunikacyjne pokrywa sig z ustanowiong na
dz. ew. nr 22/4 shuzebnoécia przechodu i przejazdu.
10 | 28.10.2019 osoba fizyczna j-n. Dziatka ew. nr 16MN2 (obecnie 15SMN2)
Nr dz. 114/4
5840/2019 obr. Powazki
Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég 12KD-D oraz 9KD-D z 10 mna 4 m. + +
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia linii zabudowy od drogi 9KD-D - pozostawia si¢ linie zabudowy od drogi 9KD-D, jako
kontynuacje uksztaltowania zabudowy zrealizowanej po obu stronach drogi.
11 | 29.10.2019 | osoby fizyczne — jom. - -
Nr dz. 11 os6b
5852/2019 | Tres$é uwagi:
Nieuwzglednianie uwag mogacych spowodowaé konieczno$é ponawiania procedury +
planistycznej oraz jak najszybsze przedtozenie projektu planu Radzie Gminy celem uchwalenia.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona - procedura tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest bardzo czasochtonna poniewaz wymaga
przeprowadzania wielu analiz i uzgodnien z wlasciwymi instytucjami oraz konsultacji spotecznych z mieszkaficami gminy. Uwzglednienie uwag, ktére sa
zgodne z polityka przestrzenna gminy wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno ma na celu
wypracowanie optymalnego projektu planu oraz zapobiezenie ponownemu wszczynaniu procedury planistycznej dla tego terenu w niedalekiej przysztosci.
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20.03.2020
Nr.dz.
1859/2020

osoba fizyczna | jon. \ = | »

Tres¢ uwagi:
Uwaga w zakresie zaprojektowania drogi faczacej drogi oznaczone na projekeie planu 14KD-D +
i 19KD-D, przebiegajacej m.in. przez dziatki nr 104/11, 105/10, 105/5, 105/28, 106, 154/5, 111,
112/8, 119/22, tak jak to bylo przewidziane w wersji planu wylozonej w 2019 r. lub
zaprojektowanie drogi taczacej droge 14KD-D i ul. Asi i Alka (30KDW) na wysokosci dziatki
105/28 1 105/12.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Droga 15KD-D zostata usunieta z projektu planu na skutek pozytywnego rozpatrzenia przez Wéjta Gminy Leszno trzech uwag ztozonych do pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zaprojektowanie drogi publicznej pomiedzy projektowana droga publiczna a prywatna drogg wewnetrzng nie
znajduje uzasadnienia z punktu widzenia finanséw publicznych.

20.03.2020
Nr.dz.
1860/2020

osoba fizyczna | j.n. | - | ”

Tres$¢ uwagi:
Uwaga w zakresie zaprojektowania drogi taczacej drogi oznaczone na projekcie planu 14KD-D +
iul. AsiiAlka (30KDW) np. na wysoko$ci dziatki 105/28 i 105/12.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Droga 15KD-D zostata usunieta z projektu planu na skutek pozytywnego rozpatrzenia przez Wéjta Gminy Leszno trzech uwag ztozonych do pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zaprojektowanie drogi publicznej pomigdzy projektowana droga publiczng a prywatna droga wewnetrzna nie
znajduje uzasadnienia z punktu widzenia finanséw publicznych.
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20.03.2020
L.dz.
1861/2020

osoba fizyczna | jn. | - | -

Tres§¢ uwagi:
Uwaga w zakresie zaprojektowania drogi taczacej drogi oznaczone na projekcie planu 14KD-D +
iul. Asii Alka (30KDW) np. na wysokosci dziatki 105/28 1 105/12.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Droga 15KD-D zostala usunigta z projektu planu na skutek pozytywnego rozpatrzenia przez Wéjta Gminy Leszno trzech uwag ztozonych do pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zaprojektowanie drogi publicznej pomiedzy projektowana droga publiczna a prywatng droga wewnetrzna nie
znajduje uzasadnienia z punktu widzenia z punktu widzenia finanséw publicznych.
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28.05.2020
L.dz.
3125/2020

osoba fizyczna jon. Dziatka ew. nr 1MNE2
95, 96
obr. Powazki

Tres$¢ uwagi:
Uwaga w zakresie zaprojektowania drogi publicznej na dzialce nr 95 lub 96 faczace] +
Powazki/Korfowe z kompleksem lesnym Puszezy Kampinoskie;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zaproponowana $ciezka rowerowa nie moze by¢ potraktowana jako droga publiczna. Zaprojektowanie ciggu komunikacyjnego pomiedzy dziatkami ew. nr 95 1
96 z obrebu Korfowe (zgodnie z zataczonym rysunkiem) w sposdb znaczacy ograniczyto by mozliwosé zagospodarowania tych dziatek. Dostep pieszo-
rowerowy dla mieszkaricéw wsi Powazki i Korfowe do kompleksu giéwnego Kampinoskiego Parku Narodowego jest mozliwy poprzez liczne drogi
wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu oraz drogi publiczne 1KD-D i 11KD-D.




16 | 02.06.2020 osoba fizyczna | j-n. | - \ -
L.dz. Tres¢ uwagi:
3218/2020 | Propozycja potaczenia drogi 13KDW z droga 4KD-D w celu umozliwienia komunikacji z +
drogami 11KDW i 12KDW.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Droga 13KDW posiada bezposrednie potaczenie z drogami 4KD-D i 11KD-D.
17 | 02.06.2020 osoba fizyczna j.n. Dz. ew. nr 158, SKDW, 1IMNE2, 2MNE2
L dz. 159, 160, 97
3231/2020 obr. Korfowe
Tres$¢ uwagi:
Brak zgody na przeksztalcenie gruntéw bedacych wiasnoscia sktadajacego uwage na cele +
nierolnicze.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Obszar nieruchomosci bedgcej wiasnoscia skladajacego uwage w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
polozony jest na terenie MNE.1 (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej). Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
ekstensywna nie wyklucza mozliwosci prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Plan dopuszcza zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu oraz zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac jej remonty, przebudowe, nadbudowe
oraz rozbudowe przy zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw.
18 | 02.06.2020 osoba fizyczna j-n. Dz. ew. nr 128/1 1MNE2, 5SKDW
L.dz. obr. Korfowe
3243/2020

Tres¢ uwagi:

1. Propozycja potaczenia drogi 13KDW z droga 4KD-D w celu umozliwienia komunikacji z 1+
dz. ew. nr 93/2.

2. Prosba o uwzglednienie w planie mozliwosci budowy budynkéw inwentarsko- 2+
magazynowo-gospodarczych w istniejacych gospodarstwach rolnych.

3. Prosba o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dz. ew. nr 128/1 o okoto 40 m 3+
w kierunku wschodnim.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

1. Droga 13KDW posiada bezposrednie potaczenie z drogami 4KD-D i 11KD-D.

2. Obszar nieruchomosci bedacej wlasnoscia sktadajacego uwage w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
polozony jest na terenie MNE.1 (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej). Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
ekstensywng nie wyklucza mozliwosci prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Plan dopuszcza zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu oraz zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac jej remonty, przebudowe,
nadbudowe oraz rozbudowe przy zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendw.

3. Nie ma mozliwosci przesunigcia linii zabudowy zgodnie ze ztozona uwaga ze wzgledu na uksztattowanie terenu
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02.06.2020
L.dz.
3244/2020

osoba fizyczna jen. - -

Tres¢ uwagi:

1. Propozycja potaczenia drogi 13KDW z drogg 4KD-D w celu umozliwienia komunikacji z 1+
drogami 11KDW i 12KDW.
2. Progba o uwzglednienie w planie mozliwosci budowy budynk6éw inwentarsko- 2+

magazynowo-gospodarczych w istniejacych gospodarstwach rolnych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

1. Droga 13KDW posiada bezposrednie potaczenie z drogami 4KD-D i 11KD-D.

2. Obszar nieruchomosci bedacej whasnoscia sktadajacego uwage w obowiazujacym studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
potozony jest na terenie MNE.1 (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej). Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniows
ekstensywna nie wyklucza mozliwosci prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Plan dopuszcza zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu oraz zachowanie istniejacej zabudowy o funkeji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac jej remonty, przebudowe,
nadbudowe oraz rozbudowe przy zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okres$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw.J
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05.06.2020
L. dz.
3356/2020

osoba fizyczna jon. Dziatka ew. nr 1IMNE2, 14ZL, 5-9MNE2,
161/5, 161/3, 26KD-D
161/41161/5,
161/6, 162/12 i
162/14 obr.
Korfowe
100/13 obr.
Szymanodéwek
94/7 obr.
Powazki
Tres¢ uwagi:
1. Zmniejszenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy Kampinoskiego Parku 1+
Narodowego na 25 m na dziatkach 161/5, 161/3, 161/4 1 161/5 w miejscowosci Korfowe.
2. Ujawnienie drogi pozarowe]j znajdujacej si¢ na dziatkach 161/6, 162/12 1 162/14 w 2+
miejscowosci Korfowe.
3. Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 3+
terenach 6MNE2 i 7TMNE2 na 2500 m?.
4. Brak zgody na przeprowadzenie drogi 26KD-D przez dziatk¢ 94/7 w miejscowosci 4+
Korfowe.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:
1. Zuwagi na uksztaltowanie terenu nie ma mozliwosci zmniejszenia linii zabudowy od strony Kampinoskiego Parku Narodowego.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. nie wyodrebnia drég pozarowych jako osobnego przeznaczenia terenu. Ewentualna
droga pozarowa moze petnié swoje funkcje niezaleznie od jej przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
3. Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach 6MNE2 i 7MNE2 na 2500 m? byloby sprzeczne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.
4. Droga 26KD-D jest niezbedna dla zapewniania dostepu do drogi publicznej dziatkom, ktére powstaly na skutek podziatu dziatek 91 i 93.
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21 | 05.06.2020 osoba fizyczna jon. Dziatka ew. nr 4,6,7MNE2, 13MN4, 49KDW
L.dz 161/3, 161/4,
3357/2020 161/51161/6 obr.
Korfowe
112/171112/15
obr. Szymandéwek
71 obr. Marianéw
Tresé uwagi:
1. Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 1+
terenach 6MNE2 i 7MNE2 na 2500 m?.
2. Brak zgody na przeprowadzenie nowej drogi przez dz. ew. nr 71 obr. Marianow. 2+
3. Wtaczenie dziatek ew. nr 112/17 1 112/15 do terenu 4MNE2 poniewaz posiadaja one 3+
powierzchnie po 1500 m?.
4. Przesuniecie linii zabudowy na dz. ew. nr 161/3, 161/4, 161/5 1 161/6 na 100 m od granicy 4+
KPN.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
1. Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych na terenach 6MNE2 i 7MNE2 na 2500 m? byloby sprzeczne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.
2. Przezteren dziatki ew. nr 71 obr. Marian6w nie przebiega zadna droga, a zatem uwagg nalezy uzna¢ za bezprzedmiotowa.
3. Nie istnieje mozliwosc¢ wilaczenia dz. ew. nr 112/17 1 112/15 do terenu 4MNE2 poniewaz nie przylegaja one do terenu 4MNE2.
4. Zuwagi na uksztattowanie terenu nie ma mozliwosci zmniejszenia linii zabudowy od strony Kampinoskiego Parku Narodowego.
22 | 05.06.2020 osoby fizyczne — j.n. Dziatka ew. nr 14KD-D
L dz, 2 osoby 103
3334/2020 obr. Szymandwek

Tres¢ uwagi:
Uwaga w zakresie nieudzielenia w czasie dyskusji publicznej informacji co do tymczasowego +
przeznaczenia terenu, planowanych inwestycji, zmiany wartodci nieruchomoscei, mozliwosci
zagospodarowania terenu, mozliwosci sprzedazy nieruchomosci oraz co do okresu przystapienia
do zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Obecni na dyskusji publiczne] kierownik referatu zagospodarowania przestrzennego i gospodarki nieruchomosciami oraz projektant planu udzielili sktadajacym
uwage wyczerpujacych informaciji w zakresie nurtujacych ich zagadnien.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr...... /2020
Rady Gminy Leszno
zdnia ..o 2020 1.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czesci wsi Korfowe, Szymandwek,
Marianéw, Wilkowa Wies i Wilkéw w gminie Leszno — pomiedzy droga wojewodzka
nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) okresla sie nastgpujgcy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Powazki oraz czegsei wsi Korfowe, Szymanowek, Marianow, Wilkowa
Wie$ i Wilkéw w gminie Leszno — pomigdzy drogg wojewodzkg nr 580 i Kampinoskim
Parkiem Narodowym — etap I.

§ L.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) — zadania wlasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czesci wsi Korfowe, Szymanowek,
Marianéw, Wilkowa Wie$ i Wilkéw w gminie Leszno — pomiedzy droga wojewodzka
nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap I, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

2) inwestycje rtealizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wlasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci
1 urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych,
o samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
$rodowiska;

2) spos6b realizacji inwestycji okre§lony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie 2z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia



3)

4)

2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepla realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 833
Z poZn. zm.);

realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszezegolnionych w § 2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z pézn. zm.) przy czym:

1)
2)

3)

wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane
bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1437 z pdzn. zm.) na podstawie wieloletnich programoéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst
jednolity Dz, U. z 2020 r., poz. 833 z pdézn. zm.).
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1 WSTEP
1.TPODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powagzki oraz czesci wsi
Korfowe, Szymanowek, Marianéw, Wilkowa Wie$ i Wilkéw w gminie Leszno — pomiedzy
drogg wojewddzkg nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap | (Uchwata nr
XXXIV/197/2017Rady Gminy Leszno z dnia 26 kwietnia 2017 r. o przystgpieniu do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz
czesci wsi Korfowe, Szymanoéwek, Marianéw, Wilkowa Wie$ i Wilkéw w gminie Leszno —
pomiedzy drogg wojewddzkg nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym) zmieniona
uchwatg Nr XIV/76/2019 Rady Gminy Leszno z dnia 31 lipca 2019 .

Prognozg objeto teren w granicach planu oraz tereny przylegte w zakresie, w jakim
proghozuje sie wptyw ustalen planu na $rodowisko.

Sporzgdzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2017 r., poz.1405).

Ramowy zakres prognozy okreéla art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 53 ww. ustawy, sporzadzajgcy plan uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci
informacji zawartych w prognozie z ustawowo do tego wskazanymi organami, to jest:
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Powiecie Warszawskim Zachodnim.

Uzgodnienia dokonane przez ww. organy przedstawiono w zatgcznikach do niniejszej
prognozy (Zat. nr 1i Zat. nr 2).

1.2CELE | ZAKRES PROGNOZY

Celem prognozy jest:

¢ ocena stopnia i ocena uwzglednienia zagadnieri ochrony $rodowiska w dokumencie,

¢ ocena potencjalnych skutkow srodowiskowych realizacji planu miejscowego,

¢+ ocena potencjalnych skutkow Srodowiskowych nie przyjecia projektu planu,

¢ ewentualna propozycja rozwigzan alternatywnych, ktdre pozwolg na minimalizacje badz

wyeliminowanie negatywnych skutkow wynikajgcych z zapiséw w projekcie planu.

Zakres prognozy okresla art. 51 ust.2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oraz -
zgodnie z art. 53 w/w ustawy - postanowienia uzgadniajgce =zakres i stopnien
szczegotowosci prognozy, wydane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie
Warszawskim Zachodnim.
Oceng w ramach Prognozy objete zostaly nastepujgce elementy:

¢ sposdb uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw ochrony $rodowiska
ustanowionych na szczeblu krajowym i regionalnym, istotnych z punktu widzenia
projektowanego planu miejscowego,

¢ istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

+ istniejgce problemy ochrony érodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, gtéwnie dotyczace obszaréw chranionych.
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1.3 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W zwigzku z charakterem strategicznym analizowanego dokumentu (Plan miejscowy)
uznano, ze szczeg6towosé prognozy musi odpowiadaé szczegoétowosci dokumentu.

Na potrzeby opracowania przyjeto klasyczne narzedzia i kryteria oceny t]. opis
wystepujgcych zasobdw przyrodniczych i ich oceng wskaznikowa.
W prognozie skoncentrowano sie na szczegdétowym przeanalizowaniu ustalen planu:
zapisow w tekscie oraz treéci rysunku. W prognozie zawarto tez informacje o powigzaniach z
innymi dokumentami oraz dokonano analizy i oceny przewidywanych oddziatywan ustalen
planu na $érodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki — z
uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy.
Zatozono przy tym, ze:
o ustalone lub dopuszczone planem wielkosci i wskazniki mogg by¢ w procesie realizacji
planu wykorzystane maksymalnie,
o przy dopuszczeniu rozwigzan alternatywnych wybrane bedzie mniej korzystne dla
Srodowiska.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze wszelkie prognozy skutkéw realizacji planu sg obarczone znaczng
niepewnoscig i moga byé przedstawiane prawie wytgcznie metodg opisowa. Symulacje,
zwlaszcza liczbowe maja ograniczone zastosowanie.

W opracowaniu przeanalizowano i oceniono przewidywane oddziatywania realizacji zapiséw
planu w réznych aspektach: bezposrednie, posrednie, skumulowane, krotkoterminowe,
$rednioterminowe, dlugoterminowe, state i chwilowe.

Zasadnicze] ocenie poddano przede wszystkim ustalenia, ktére potencjalnie moga wptynac
na stan i przeksztatcenia érodowiska w obszarze planu oraz w obszarze oddziatywania.
Opracowanie sklada sie z czeéci tekstowej i czesci graficznej.

2 INFORMACJA 0 ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI
DOKUMENTAMI

2.1WPROWADZENIE

Przedmiotem prognozy jest projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Powazki oraz czeséci wsi Korfowe, Szymanoéwek, Marianow, Wilkowa Wies i Wilkéw w
gminie Leszno — pomiedzy drogg wojewddzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym —
etap |. Gléwnym projektantem planu jest mgr inz. arch. Anna Markert i mgr inz, Krzysztof
Zgierski

Podstawa prawna projektu planu jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm).

Podstawa formalng sporzadzenia dokumentu jest Uchwata Nr XXXIV/197/2017 Rady Gminy
Leszno z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powagzki oraz czgsci wsi  Korfowe,
Szymanowek, Marianéw, Wilkowa Wie$ i Wilkéw w gminie Leszno — pomigdzy droga
wojewédzka nr 580 | Kampinoskim Parkiem Narodowym zmieniona uchwatg Nr XIVI76/2019
Rady Gminy Leszno z dnia 31 lipca 2019 .



2.2ZAWARTOSC | CEL DOKUMENTU

W celu okreélenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy uchwala dokument pod nazwg ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”. Obejmuje ono caty obszar gminy.
Natomiast w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego,
oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania rada gminy uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposob6w zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2) sposbb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala
sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2.3POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO Z ROKU 20014

Dokument ,Planu ” zostat przygotowany w $cistym powigzaniu z dokumentami
planistycznymi krajowymi i regionalnymi.

W  szczegodlnosci uwzgledniono zapisy ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego z roku 2014, w ktérym uwzglednia sie ustalenia strategii
rozwoju wojewodztwa oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

¢ Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego ,
gmina Leszno przynalezy do :
o W czeéci potnocnej - Systemu obszaréw chronionych — parki narodowe i
krajobrazowe i europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000;
e W czesci potudniowej i centralnej — Terendw otwartych wielofunkcyjnych — terenéw
towarowego rolnictwa wielokierunkowego oraz terendéw o istotnych funkcjach
turystyczno-letniskowych.

Obszar gminy Leszno, wedtug ustalen Planu dla wojewddztwa mazowieckiego, potozony jest
w ,obszarze najwigkszych wplywéw aglomeracji warszawskiej’. Polityka przestrzenna na
obszarze najwigkszych wplywéw aglomeracji warszawskiej ma polega¢ na wspieraniu
dotychczasowych kierunkéw rozwoju i obejmowac w szczegolnosci :

e dalszy rozwoj specjalizacji produkgcji rolnej, zwtaszcza warzywnictwa (Rownina Bloriska,
dolina Wisty);

e zachowanie ochrony obszaréw cennych przyrodniczo oraz wartosci $rodowiska
kulturowego;



STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Strategia Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego do roku 2030 zostata przyjeta Uchwatg Nr
158/13 Sejmiku Wojewodztwa z dnia 28 pazdziernika 2013 r

Intencjg Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego jest wskazanie celéw rozwojowych,
ktérych realizacja zapewni utrzymanie trwatego rozwoju. Strategia rozwoju wojewodztwa
mazowieckiego do 2030 roku dotyczy wszystkich uczestnikéw Zycia spoteczno-
gospodarczego regionu. Wskazuje dziatania, ktére nalezy realizowa¢, aby osiagnac przyjete
cele rozwojowe. Strategia jest wyrazem dazen wojewodziwa i uwzglednia kierunki rozwoju
Polski i Unii Europejskiej.

Z uwagi na duze zroznicowanie przestrzenne rozwoju wojew6dztwa mazowieckiego,
konieczne jest prowadzenie polityki zmniejszajacej te dysproporcje. Nadrzednym (gtéwnym)
celem Strategii jest zatem sp6jnosé terytorialna, rozumiana jako zmniejszenie dysproporcji
rozwoju w wojewddztwie mazowieckim oraz wzrost znaczenia Obszaru Metropolitalnego
Warszawy w Europie, co w konsekwencji przyczyni si¢ do poprawy jako$ci zycia
mieszkancow.

PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA POWIATU WARSZAWSKIEGO-ZACHODNIEGO
NA LATA 2012-2015 Z PERSPEKTYWA NA LATA 2016-2019

Polityke ekologiczng na szczeblu powiatu okresla Program ochrony $rodowiska Powiatu
Warszawskiego-Zachodniego na lata 2012-2015 z perspektywa na lata 2016-2019.

Cele gtéwne Programu (ochrona dziedzictwa przyrodniczego, zmniejszanie zanieczyszczen
$rodowiska, racjonalna gospodarka woda, zwiekszenie lesistosci i ochrona laséw, poprawa
stanu bezpieczenstwa ekologicznego, podnoszenie poziomu wiedzy ekologicznej, rozwoj
proekologicznych form dziatalnosci gospodarczej, utworzenie spojnego systemu obszaréw
chronionych) oraz przyporzadkowane im cele szczegotowe i dziatania uwzglednione zostaty
w Studium.

Analiza zapisow projektu planu pozwolita stwierdzi¢, ze nie sg one sprzeczne
z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego woj. mazowieckiego |
oraz, ze w zakresie ochrony srodowiska zaréwno przyrodniczego jaki i
warunkéw zycia ludzi sg zgodne z celami polityki ekologicznej Powiatu i
Wojewodziwa.

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

W opracowaniu przedstawiono charakterystyke poszczegélnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego oraz dokonano analizy zgodnosci uzytkowania z predyspozycjami
srodowiska oraz zasadami ochrony jego zasobdw. Przeanalizowano roéwniez zagrozenia
srodowiska. Wykonano ocene przydatnosci terenu dla rozwoju funkgji uzytkowych, w tym
funkcji przyrodniczej. Podstawowe wytyczne dla zagospodarowania przestrzennego dotycza
ksztattowania zagospodarowania w zgodnosci z warunkami zachowania chronionych
terendéw przyrodniczych w gminie.

Tereny graniczgce oraz poftozone w poblizu granicy Kampinoskiego Parku Narodowego
z punktu widzenia przyrodniczego s3 niezbedne dla zachowania jako tereny
rolne, stanowigce strefe buforowej pomiedzy KPN, a obszarami zabudowanymi.
W obszarze przeznaczonym do zabudowy konieczne jest rygorystyczne przestrzeganie
zasad zawartych w Rozporzgdzeniu Wojewody Warszawskiego o Warszawskim Obszarze
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Chronionego Krajobrazu z dn. 13.02.2007 (§5 ust. 1 p. 2, 3, §6 ust. 1, p 2, 3).
Na terenach przeznaczonych do zabudowy ze wzgledu na ochrone wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem niezbedne jest wyprzedzajgce wybudowanie sieci wodno-kanalizacyjne;.
W przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe bezwzglednie zachowany musi byé
pas szerokosci 100 m od granic KPN wolny od zabudowy.
Chaotyczna dotychczas zabudowa podporzgdkowana by¢ musi koncepcji zagospodarowania
przestrzennego, chronigcej krajobraz i wartosci kulturowe méwigce o tozsamosci kulturowej
tego obszaru.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNO

Studium w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Leszno wyréznia trzy pasma
zréznicowane pod wzgledem funkcjonalnym

Teren projektu planu obejmuje tzw. Pasmo $rodkowe czyli tereny pomiedzy potudniowg
granicg KPN, a zwartymi obszarami gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych w czesci
potudniowej gminy. Wyraznie intensywnie rozwija sie wschodnia czes$é pasma, ktéra
potozona jest w najmniejszej odlegtosci od Warszawy.

Podstawe rozwoju tego fragment gminy i zarazem terenu planu stanowi droga wojewédzka
nr 580, wzdtuz i wokét ktérej Studium wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
stanowigce uzupetnienie i kontynuacje zainwestowania istniejgcego. Pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wyznacza réwniez pasma terenéw odchodzace od drogi nr 580
potozone wzdtuz wazniejszych ciggéw komunikacyjnych pasma. W oddaleniu od drog
wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a wzdtuz giéwnego kompleksu
KPN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze ekstensywnym.

Obszary zabudowy mieszkaniowej uzupetnia terenami ustug, zaréwno ustug komercyjnych,
jak i publicznych. Na terenie Wilkowej Wsi Studium wskazuje tereny aktywnoéci
gospodarczej. Ponadto Studium na terenie planu wydziela réwniez mniejsze kompleksy
terenéw zieleni, takie jak tereny zieleni naturalnej czy ogrodéw dziatkowych.

W granicach sporzadzanego planu wskazano nastepujgce funkcje terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,

MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem leénym,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

Z — tereny zieleni naturalne;j ,
ZD — tereny ogrdodkéw dziatkowych
U 1 — tereny ustug publicznych

Studium okresla réwniez wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.4 ZAWARTOSC PROJEKTU PLANU — CHARAKTERYSTYKA USTALEN

Zawartod¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018, poz. 1945 z pézn. zm.), Zakres projektu planu jest szczegdtowo okreslony w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164
poz.1587).

Zgodnie z ww. przepisami analizowany projekt planu miejscowego zawiera ustalenia
merytoryczne dotyczace:

e przeznaczenie terendw i zasad zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu;
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e zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

e zasad ochrony érodowiska, przyrody;

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;,

o wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

e zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

e granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

o szeczegbdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

o szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

o zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

o sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

o stawek procentowych stuzacych naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

Ustalenia planu zebrane zostaty w 35 paragrafach podzielonych na 4 rozdzialy: Rozdziat 1 —
Ustalenia ogélne, Rozdziat 2 — Ustalenia dla obszaru objetego planem, Rozdziat 3 -
Ustalenia szczegébtowe dla terendw, Rozdziat 4 — koricowe przepisy koncowe

Czeséé rysunkowa projektu planu sporzadzona jest na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowigzujgcymi jego ustaleniami, to:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) rowy do skanalizowania lub likwidacji;

7) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV do
skablowania;

8) granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

9) przeznaczenie terenow oznaczone symbolem literowym i numerem wyrézniajgcy
go sposérad innych terendw lub tylko symbolem literowym.

Na rysunku planu oznaczono réwniez planu elementy informacyjne planu ustanowione na
podstawie przepiséw odrebnych. S3 to:

1) pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi;

2) wspélna granica Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i Obszaru Natura 2000
Puszcza Kampinoska (PLC 140001);

3) granica Kampinoskiego Parku Narodowego;

4) granice strefy zwykiej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
6) granica gtéwnego zbiornika wéd podziemnych;

7) tereny zdrenowane;

8) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu.

Wéréd ustalen ogolnych i ustalen dla obszaru objetego planem znajdujg sig¢ nastepujgce
ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy oddziatywania na srodowisko:
W §4 zdefiniowano pojecia uzywane w tekscie, w tym m.in.:



Kampinoskim Parku Narodowym — KPN — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody; na
dzieti uchwalenia planu Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 25 wrzeénia 1997 r. w
sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876);

kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku — nalezy
przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terendw w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

obszarze Natura 2000 — nalezy przez to rozumieé¢ obszar PLC 140001 "Puszcza
Kampinoska” objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody; na dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ cze$é dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a
takze wody powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynne] w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za
powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
Scianach budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych, a takze nawierzchni
zielonych stabilizowanych kratka tworzywowa.

tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnych zwierzgt z zastosowaniem jednego z ponizszych
rozwigzan: fundamentéw punktowych, ogrodzenia bez podmuréwek, ogrodzenia z
podmuréwka nie wystajacg ponad powierzchnie terenu, zachowanie przerw w
podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej $rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm w
rozstawie 10 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania przeswitu
o szerokosci minimum 10 cm pomiedzy cokolem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jezeli cokot nie przekracza wysokosci 10 cm; 10)

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do
prowadzenia dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura i posrednictwo
finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, oswiaty, zdrowia,
kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury, wtym: wystawy,
ekspozycje, pracownie artystyczne, ustugi rzemie$lnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe;

W § 5 — ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:

1)
2)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone na
rysunku planu symbolem MNE;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku
planu symbolem MN-U;

tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U;

tereny ogrodéw dziatkowych — oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

tereny wod — rowy — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;

tereny infrastruktury rurociggu naftowego — oznaczone na rysunku planu symbolem
Rn;

10) teren drogi publicznej klasy gtdwnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;
11) tereny drég publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-

'
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12) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D;
13) tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

W § 7 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W § 8 okreslono zasady ochrony $rodowiska i przyrody, ktdre przedstawiono ponizej w
petnym brzmieniu :

1) cze$é terenu w granicach opracowania znajduje sie w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego — obowigzujg odpowiednio ustalenia przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody dotyczgce Kampinoskiego Parku Narodowego;

2) czesé terenu w granicach opracowania znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — strefy zwykiej oraz strefy ochrony urbanistycznej — obowigzuja
odpowiednio ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

3) oznacza sie, ustanowione zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody,
drzewa pomniki przyrody, wokot ktérych okresla sie 15 m strefe ochronng, w strefie
ochronnej wokét drzew pomnikéw przyrody obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody,;

4) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, w tym standardéw jakoci
powietrza, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

5) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzig¢, ktoére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznoéci publicznej;

B) ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz
zakaz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

7) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej, a z
powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewnié¢ odpowiednie ich podczyszczenie w
przypadku takiej koniecznosci;

8) przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdinych rodzajow terenow,
dla ktérych obowigzujg wartoéci dopuszczalne poziomow hatasu w érodowisku okreslone w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

9) zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala sig¢ zachowanie minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

10) ustala sie stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych.

W § 9 okreslono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ktére na terenie planu
wystepuja w formie zabytkéw archeologicznych. Plan obejmuje ochrong rowniez wszystkie
kapliczki i krzyze przydrozne. W paragrafie tym plan wskazuje inwestycje celu publicznego.

W § 10 ustala szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy Sg to:

1) granice paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
po 5 m od ich osi; w pasach technologicznych ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wymagane jest zachowanie warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowe] eksploatacii linii, ustalonych w przepisach odrebnych;

2) oznacza sie tereny zdrenowane oraz ustala sig:

a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) nakaz zachowania wydzielonych rowéw otwartych zgodnie z rysunkiem planu (tereny wod
— rowow WR),

c) ustala sie skanalizowanie lub likwidacje rowéw wskazanych na rysunku planu,

d) odsuniecie zabudowy od melioracyjnych rowéw otwartych zgodnie z warunkami
zapisanymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenow;,

3) w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 222 ,Dolina Srodkowej
Wisty”) obowigzujg przepisy odrebne;
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4) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
lasu obowigzujg przepisu odrebne z zakresu prawa budowlanego.

W § 11 ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej dla obstugi terenu objetego planem. S3 to:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w
infrastrukture techniczng w ramach istniejgcych i rozbudowywanych zbiorowych systemow
uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji,

¢) zaopatrzenia w gaz, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:
a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem, przy czym w przypadku urzadzen zlokalizowanych na
terenach laséw ZL dopuszcza sie wytgcznie ich zachowanie z dopuszczeniem remontow,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatac;ji,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog, z wytaczeniem
terendw lasow ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z
sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych studzien
i zZrodet stuzgcych do zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,

¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie sciekow:

a) odprowadzenie $ciekow z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej,
przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni poza obszarem planu,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia Sciekéw
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
sciekdw poza obszarem planu;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do
ziemi) w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza sie mozliwosc realizacji
zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drég poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajgce), drenaz lub deszczowe studnie chtonne,

c¢) ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drog, miejsc do
parkowania z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony wad;

4) zasilanie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, istniejacej i projektowanej, z
istniejgcych stacji tfransformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzgdzen wytwarzajgcych
energie ze zrddet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego, geotermalng lub geotermalna, o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, c) ustala
sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,
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d) ustala sie nakaz skablowania lub zmiany przebiegu i skablowania istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV oznaczonych na
rysunku planu; ustala sie nakaz przeprowadzania linii kablowych poza terenami lasow ZL;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z projektowanej sieci gazowej $éredniego cisnienia przewodami o $rednicy co

najmnigj 32 mm,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i

gospodarczych;

6) zaopatrzenie w ciepfo:

a) poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym o niskie]

zawarto$ci siarki (do 0,3%), energig elektryczng, ze zZrodet geotermalnych, energii stonecznej

lub statymi paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi prawa ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrédet energii na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych (z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych);

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: z istniejacej i planowanej sieci

telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu

tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie wytgcznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwérce,

¢) na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow

stuzgcych przetwarzaniu odpadow.

W § 12 ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, warunki

zagospodarowania terendw ulic publicznych i sposéb realizacji miejsc postojowych

1) zachowuje sie oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi,
korytarze przeznaczone pod komunikacje kotows;

2) ustala sie powigzania obszaru planu z ukfadem zewngtrznym drogami lokalnymi i
dojazdowymi do drogi wojewdédzkiej nr 580;

3) obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:

a) istniejgca droga lokalna KD-L;

b) istniejgce i projektowane drogi dojazdowe: KD-D;

5) w liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z
droga, z komunikacjg pieszg lub rowerowa, z zielenig przydrozng, dopuszczajgc obiekty
niezbedne na czas budowy. Dopuszcza sie infrastrukture techniczng nie zwigzang z
droga;

Rozdziat 3 zawiera ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw

3 CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA

31 CHARAKTERYSTYKA SPOLECZNA, EKONOMICZNA, PRZESTRZENNA
OBSZARU

Teren projektu planu potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim
zachodnim, w zachodniej czesci gminy Leszno.

W granicach opracowania pofozone sg: wie$ Powazki w catosci oraz fragmenty wsi
Korfowe, Szymanéwek, Marianow, Wilkowa Wie$ i Wilkéw. Tereny te obejmujg obszary
wiejskie niezagospodarowane lub uzytkowane jako rolne. Od potudnia tereny planu
bezposrednio przylegajg do drogi wojewddzkiej nr 580 , natomiast od pétnocy analizowane
tereny otaczajg lasy Kampinoskiego Parku Narodowego.
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4 CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA
4.1 POLOZENIE TERENU. PRZYRODNICZE ZWIAZKI Z OTOCZENIEM.

Teren planu stanowi potudniowe obrzeze szerokiej na ok. 18 km pradoliny Wisty, ktéra wraz
z dolinami rzek: Bug, Narew i Wkra stanowi korytarz ekologiczny rangi europejskiej. Wartosci
przyrodnicze doliny Wisty i koryta rzeki chronione sg jako Park Narodowy wraz z systemem
ohszardw ochrony $cistej oraz obszarami Natura 2000.

Od strony zachodniej teren projektu planu graniczy z terenami rolniczymi gminy Kampinos.

4.2 ZASOBY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

4,21 OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA Z MOCY USTAWY O OCHRONIE
PRZYRODY

Teren planu w catosci potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego w
bezposrednim sasiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowy (wraz z obszarem Natura 2000
Puszcza Kampinoska PLC 140001). Niewielki fragment terenu planu w rejonie
przeznaczenia 4MN/IZL przynalezy do Kampinoskiego Parku Narodowego.

Kampinoski Park Narodowy utworzony zostat uchwatg Rady Ministrow z dnia 16 stycznia
1959 r. (aktualna podstawa prawna ochrony i funkcjonowania parku. Ustanowiona w 1977 r.
strefa ochronna wokét Parku, zwana otuling, ma powierzchnie 37 756 ha i teren planu
Ponad 70% powierzchni Parku zajmujg lasy. Podstawowym gatunkiem lasotwoérczym jest
sosna, a dominujgcym siedliskiem bdr Swiezy. W krajobrazie Parku, niezwykle
urozmaiconym, dominuja dwa kontrastujgce ze sobg elementy - wydmy i bagna.
Park jest obszarem sieci NATURA 2000 oraz Rezerwatem Biosfery (UNESCO MaB ).

Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzujg ograniczenia i zakazy dla parkow
narodowych wynikajgce z zapiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U.z 2016 . poz. 2134 z p6zn. zm.).

Jednoczeénie Puszcza Kampinoska jest ostojg ptakow wymienionych w Zataczniku |
Dyrektywy Rady 79/409/EWG:

4.2.1.1 OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Tereny planu potozone pomiedzy granicg Kampinoskiego Parku Narodowego, a drogg 580
objete sg roéwniez ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Przepisy dotyczace WOCHK  majg ztagodzi¢ przechodzenie terendw chronionych
w uzytkowane i stanowig dodatkowe wzmocnienie zasad i zalecen dotyczgcych otuliny parku
(Rozporzadzenie Rady Ministrow z 25 IX 97r., Dz. U. 132, poz. 876).

Granica WOChK przebiega kolejno od strony zachodniej przez nastepujace wsie: Korfowe,
Szymanowek, Mariandw, Wilkow, Wilkowa Wies, Powazki i dalej na wschdd poza obszar
opracowania.

Czesc¢ terendw we wsiach Wilkéw, Wilkowa Wie$, Powazki, w ramach WOCHK objeto strefg
Ochrony Urbanistycznej.

4.2.1.2 POMNIKI PRZYRODY

Na terenie opracowania zlokalizowane sg nastepujgce drzewa pomnikow

Obiekt

miejscowos¢ | Blizsza lokalizacja poddany Nazwa gatunkowa polska
ochronie

Korfowe ok. 100 m od zabudowan | drzewo Jatowiec pospolity

gospodarczych S. Blocha w
kierunku zachodnim na polu ornym
(miedza)
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Obiekt
miejscowo$é | Blizsza lokalizacja poddany Nazwa gatunkowa polska
ochronie
Powazki przy skrzyzowaniu drég tgczgcych | drzewo Lipa drobnolistna
wsie Szymanowek, Korfowe,
Powgzki ( przy lipie stoi zabytkowy
krzyz debowy)
Wilkowa na dziatce rolnej obok zabudowan | drzewo Modrzew polski
Wies gospodarskich w odlegtosci ok. 100
m na pétnoc.

4.2.2 SZATA ROSLINNA

Roslinnos¢ rzeczywista (poza obszarem KPN)

Obszar terenu planu to w wiekszosci grunty uzytkowane rolniczo. Zajmujg teren
bezposrednio przylegajacy do Kampinoskiego Parku Narodowego, w wiekszosci stanowig
jego otuline.

W zadrzewieniach przydroznych na terenie planu gtéwng role odgrywa tylko kilka gatunkéw
rodzimych: lipa drobnolistna (Tilia cordata), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), klon
zwyczajny (Acer platanoides), brzoza brodawkowata (Betula pendula) , klon jawor (Acer
pseudoplatanus). Zdarzajg sie dtugie odcinki drég obsadzone topolg i robinig akacjows,
miejscami wystepuje klon jesionolistny. Cato$¢ szaty roslinnej tego terenu jest wynikiem
intensywnego uzytkowania gruntéw. Wedtug W. Matuszkiewicza (PWN, 2001r.) przyjac
nalezy, ze gtowny udziat w roslinnosci rzeczywistej opisywanego terenu majg
antropogeniczne nitrofilne zbiorowiska pol uprawnych i jednorocznych roslin ruderalnych
(Stellarietea mediae):

¢ - Centauretalia cyani — zbiorowiska pél uprawnych
¢ - Polygono - Chenopodietalia — zbiorowiska chwastéw upraw okopowych i ogrodowych,
¢ - Sisymbrietalia — zbiorowiska na glebach ubogich, niewyksztatconych.

Zbiorowiska tgkowe nalezg do klasy: Molinio - Arrhenatheretea. Statym ich elementem jest
wykoszony trawnik i mniej lub bardziej urozmaicone nasadzenia gatunkéw ozdobnych,
pochodzacych czesto z odlegtych regiondw geograficznych.

W takich warunkach szczegdlnie duzg role petnig zadrzewienia przydrozne.

Wystepujg wielogatunkowe okazate zadrzewienia w wiek okoto 80-100 lat, sg to gtownie lipy
drobnolistne, pojedyncze brzozy i klony.

POTENCJALNA ROSLINNOSC NATURALNA

Na opisywanym terenie najwiekszy obszar przypisuje sie zbiorowiskom zespotu Tilio-
Carpinetum. Subkontynentalny las gradowy na podtozu gliniasto - itowym wystepuje
w dwoch odmianach: na siedliskach piaszezystych — grady wysokie, na siedliskach
gliniastych — grady niskie.

Obok gradéw w ograniczonym zakresie wystepujg siedliska tegéw. Przystrumykowe fegi
jesionowo-olszowe zwigzane sg z dolinami niewielkich ciekéw wodnych i innymi miejscami,
gdzie powoli ptyngce wody powoduja niewielkie zabagnienie. Podtozem tych siedlisk sg
mady rzeczne lub dyluwialne piaski rzeczne. Warunkiem wystepowania jest wysoki poziom
wad gruntowych (kilka — kilkadziesiat cm pod powierzchnia gleby), ale brak dtuzej trwajgcego
zalewu.

Na najwyze] potozonych terenach, zbudowanych z piaszczysto-zwirowych utworow,
potencjalng roslinno$¢ naturalng stanowig bory mieszany. Najczestszymi typami roslinnosci
rzeczywistej na tych siedliskach sg zbiorowiska polne, mtode drzewostany, czesto powstate
w wyniku zalesien gruntéw porolnych. Na terenach nieuzytkowanych wystepujg samosiewy
brzozy, sosny, osiki, w wilgotniejszych warunkach zaroéla wierzby iwy. Przy skrajnej
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degradacji siedliska — murawy blizniczkowe, wrzosowiska, a na terenach wilgotnych i
podmokiych — mtaki niskoturzycowe.

LASY
W okolicy Korfowe, Powazek, Szymanoéwka i Walki nieuzytki pomiedzy zalesionymi dziatkami
pokryte sg samosiewami (glownie sosny i brzozy), co znacznie podnosi walory krajobrazowe
tych okolic.

4.2.3 BIOROZNORODNOSC

Wg Ustawy o ochronie przyrody ,réznorodnosé¢ biologiczna to zréznicowanie zywych
organizmoéw wystepujacych w ekosystemach, w obrebie gatunku i miedzy gatunkami oraz
zréznicowanie ekosystemdéw”. Systemem ochrony zagrozonych skfadnikéw réznorodnosci
biologicznej jest Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000. Celem jej utworzenia jest
zachowanie zaréwno zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat charakterystycznych dla poszczegdlnych regiondéw biogeograficznych. W gminie
formalnie ochrong objeto teren Kampinoskiego Parku Narodowego od poétnocy graniczacy z
terenem opracowania.

4.2.4 SWIAT ZWIERZECY
FAUNA

SSAKI

Wystepowanie réznych gatunkéw ssakéw w poétnocnej czesci gminy zwigzane jest $cisle z
ich zasobami wystepujgcymi na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego. Gatunki duzych
ssakdw zamieszkujacych tereny Parku, a tym samym korzystajace z terendw otuliny, to:

- fos (Alces alces)
jelen (Cervus elaphus)

- sarna (Capreolus capreolus)

- dzik (Sus scrofa)

- rys (Lynx lynx)

Jednym z wazniejszych miejsc zerowania tych gatunkow (oprécz terendow lesnych)
sg tereny otwarte (nieuzytki, taki, zadrzewienia srédpolne, mtodniki, pola uprawne itp. ).

Stad wiadomym jest, ze gatunki te zajmujg rowniez tereny przylegte do laséw KPN, czyli
réwniez rejony terenu planu.
Mate i drobne ssaki majg podobng reprezentacie gatunkowg w terenie planu.
Potencjalnie s3 to:

- jez (Erinaceus europaeus)

- ryjéwka aksamitna (Sorex araneus)

- ryjowka malutka (Sorex minutus)

- rzesorek rzeczek (Neomys fodiens)

- kret (Talpa europaea)

- nietoperze (Chiroptera)

- zajgc szarak (Lepus europaeus)

- krolik (Oryctolagus cuniculus)

- wiewibrka (Sciurus vulgaris)

- nornica ruda (Clethrionomys glareolus)

- nornik pétnocny (Microtus oeconomus)

- nornik zwyczajny (Microtus arvalis)

- badylarka (Micromys minutus)

- mysz lesna (Apodemus flavicollis)

- mysz zarolowa (Apodemus sylvaticus)
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- mysz polna (Apodemus agrarius)

- mysz domowa (Mus musculus)

- lis (Vulpes vulpes)

- tasica (Mustela nivalis)

- kuna kamionka (Martes foina)
Wszystkie te gatunki powinny znalez¢ sig na liscie fauny rzeczywistej. Obecno$¢ wielu z nich
warunkuje stopien zarosniecia terenu krzewami i mtodymi drzewami, a takze poprawa
warunkow wodnych.

PTAKI

Teren planu jest terenem typowo rolniczym.. pomimo to stwierdza sie tu wystepowanie az
60 gatunkéw ptakéw legowych, a nastepnych kilkanascie, to gatunki zalatujace.
Wsrod ptakéw legowych nalezy zwrécié uwage na grupe gatunkéw polnych, ktére w
awifaunie Polski nalezg do najbardziej zagrozonych. Jak wykazat prowadzony od kilku lat
program "Monitoring Pospolitych Ptakéw Legowych",
Cze$é gatunkéw ptakow wystepujacych w terenie planu (11 legowych i 7 zalatujgcych)
znajduje sie na liscie gatunkéw chronionych Dyrektywg Ptasig Unii Europejskiej. Teren ten
graniczy z Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakéw PLC 140001 ,Puszcza Kampinoska® i
stamtad pochodzi wiekszo$é gatunkow zalatujgcych, a zerujgcych na terenach otwartych
gminy.
W roku 2004, kiedy przeprowadzane byto Europejskie Liczenie Bocianéw Biatych, na terenie
catej Gminy znajdowato sie 13 gniazd tego gatunkum.in. we wsiach: Wolka, Wiktorow, ,
Powazki, Wilkowa Wie$. Bocian biaty traktowany jest jako "gatunek parasolowy", ktérego
wystepowanie $wiadczy o przydatnosci terenéw dla innych gatunkéw, zwigzanych z terenami
podmoktymi i trwatymi uzytkami zielonymi.
Innym waznym wskaznikowym gatunkiem jest derkacz Crex crex. Obecno$¢ derkaczy
stwierdzono ponizej skarpy  Tarasu Btoriskiego w  okolicy Zaborowa.
Gatunek ten do niedawna uwazany byt za zagrozony w calym areale wystgpowania, a liczna
populacja zamieszkuje tereny otwarte Puszczy Kampinoskiej.
PLAZY | GADY

Na terenie planu wystepujg nastepujgce gatunki ptazow:

- traszka zwyczajna (Triturus vulgaris)

- grzebiuszka (Pelobates fuscus)

- ropucha szara (Bufo bufo)

- ropucha zielona (Bufo viridis)

- rzekotka (Hyla arborea)

- zaba wodna (Rana esculenta)

- zaba trawna (Rana temporaria)

- zaba moczarowa (Rana arvalis)

4.3CHARAKTERYSTYKA FIZYCZNO-GEOGRAFICZNA

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym teren projektu planu, wg Kondrackiego, potozony jest
na Roéwninie towicko-Btonskiej.Obejmuje zaréwno teren Roéwniny Blonskiej wraz z
nawianymi wydmami, jak i fragmenty jego skarpy wraz z dolinkami erozyjnymi
(przebiegajgca na osi potnoc -potudnie Biata i na osi wschéd- zachéd - Brzezinki).

Poziom ptaskiej Réwniny Btoniskiej budujg zdenudowane utwory lodowcowe, odstaniajgce
sie wyspowo pomiedzy ilastymi osadami limnicznymi. Sg to utwory czwartorzedowego
rozlegtego zastoiska warszawskiego, osadzone w okresie nasuwania sie lodowca
péinocnopolskiego.  Przy  potnocnej  krawedzi  réwniny  zostaly — zakumulowane
miodoplejstocenskie piaski rzeczne i rzecznolodowcowe. Ity zastoiskowe zalegajg pod takimi
piaskami na pétnoc od Leszna. Réwning Bloriskg miejscami pokrywajg peryglacjalne pyty i
piaski. Osiggajg one 0,8-1,5 m miazszosci. Pod koniec plejstocenu zostaty usypane kilku
kilometrowej diugosci réwnoleznikowe waty pytowo-piaszczyste niewielkiej wysokosci do 3
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m, Spotyka si¢ tu takze pola piaskéw przewianych i zgrupowania wydm, czesto w jednym
ciggu z podobnymi formami w pradolinie. Wydmy paraboliczne wkroczyly na wysoczyznie na
poétnoc od Leszna tarasujac ujscie dolinek uchodzacych do pradoliny (np. dolinka bez ujscia
koto Szymanéwka). Generalnie na obszarze planu dominujg grunty nosne. Grunty nie
nadajgce sie do bezposéredniego posadowienia wystepujg na niewielkich obszarach w
obnizeniach. Gtéwnym czynnikiem ograniczajgcym techniczne mozliwosci zabudowy na
terenie planu jest wysoki poziom wéd gruntowych.

Grunty strefy przypowierzchniowej, ze wzgledu na ich charakterystyke geotechniczng,
maozna podzieli¢ na;

¢ grunty nosne niespoistne; tworzg je wodnolodowcowe piaski ze Zzwirami,
wodnolodowcowe i kemowe piaski, piaski rzeczno-deluwialne i eluwia oraz piaski
eoliczne. Sg to grunty przepuszczalne o korzystnych parametrach wytrzymatosciowo-
odksztatceniowych,

« grunty nosne spoiste charakteryzujg sie znacznym zréznicowaniem litologicznym, jak
rowniez zmiennymi parametrami geotechnicznymi. Sg to gliny zwatowe wyksztatcone
jako gliny piaszczyste o konsystencji od plastycznej do pélzwartej i osady zastoiskowe
reprezentowane przez pyly, gliny pylaste i ity pylaste bedace w stanie plastycznym i
twardoplastycznym. Wyzszy stopien plastycznoéci wystepujgcy z reguly w stropie
warstwy podlega wahaniom w zaleznosci od aktualnej wilgotnoéci. Migzszoéé warstwy
podlegajacej wahaniom wilgotnosci nie przekracza | m. Nalezy unikaé posadowienia
fundamentéw budynkéw w stropowej partii warstwy o zmiennej wilgotnosci,

* grunty stabonosne spoiste. Sg to nieskonsolidowane silnie wilgotne gliny deluwialne o
konsystencji plastycznej i miekkoplastycznej. Posadowienie na tych gruntach wymaga
szczegotowych badan geotechnicznych,

Grunty na przewazajacej czesci planusg korzystne dla posadowienia budynkéw, a ich

bezposrednia przydatnosé uzalezniona jest prawie wytgcznie od ich nawodnienia.

Badany obszar jest odwadniany przez szereg kanatéw melioracyjnych i brak tu wiekszych
naturalnych ciekéw wodnych. Hydrograficznie teren ten nalezy do zlewni tasicy

4.4UCIAZLIWOSCI

Gmina Leszno nie jest objeta badaniami zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.
Wedtug Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Warszawa- Zachéd stan jakosci
powietrza w gminie zostat oceniony jako dobry.

Dobra jako8¢ powietrza w gminie jest konsekwencjg potozenia poza zasiegiem
oddziatywania duzych aglomeracji — centréw gospodarczych. Ponadto szlaki komunikacyjne
przechodzgce przez teren gminy nie sg obcigzone ruchem o znaczgcym oddziatywaniu.

Wsrad lokalnych zrédet zanieczyszczenia najwiekszy wplyw na jako$é powietrza maja:

¢ emisja z: piecéw weglowych w indywidualnych budynkach jednorodzinnych,
drobnych przedsiebiorstw, gospodarstw ogrodniczych, itp.,

¢ transport samochodowy,
¢ nielegalne spalanie odpadow (w piecach domowych i innych).

4.41 ZANIECZYSZCZENIA WOD POWIERZCHNIOWYCH, PODZIEMNYCH

Na terenie gminy Leszno wody powierzchniowe rzeki Utraty (poza terenem planu )objete sg
badaniami w ramach monitoringu regionalnego.

Rzeka Utrata zakwalifikowana zostata do rzeki lll klasy pod wzgledem wskaznikow
fizykochemicznych i o umiarkowanym potencjale biologicznym.
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Badania wskaznikéw biologicznych wykazujg wysokie zanieczyszczenie bakteriologiczne
Utraty . W ponad 80% przebadanych prob stwierdzono ponadnormatywne stezenie bakterii
coli typu katowego, odpowiedzialnej za stan sanitarny wod.

Duze zanieczyszczenie bakteriologiczne spowodowane jest przede wszystkim
odprowadzaniem $ciekéw - bezpoérednio do nich lub do rowéw melioracyjnych - przez
obiekty i zaktady potozone w wigkszosci poza granicami gminy (zjawisko tzw. importu
zanieczyszczen).

Wewnetrzng przyczyng zanieczyszczenia wod jest jeszcze niedostateczne wyposazenie
gminy w kompleksows infrastrukture wodociggowo-kanalizacyjng - przede wszystkim
niepelny zasieg kanalizacji sanitarnej. Scieki zwigzane z zabudowg mieszkaniowg oraz
warsztatami produkcyjno-ustugowymi trafiaja bardzo czesto do nieszczelnych szamb
(podobnie ma sie w wielu przypadkach sytuacja z odpadami). Na ztg jakos¢ wod
podziemnych i powierzchniowych majg takze wplyw zanieczyszczenia wielkoobszarowe
pochodzenia rolniczego oraz z powietrza.

Jako$¢é wod podziemnych zalezy od glebokoéci na ktdrej wystepuje warstwa wodonosna.

Na terenie gminy uzytkowe warstwy wodonoéne do$¢ dobrze izolowane sg od powierzchni
terenu i nie sg narazone nha zanieczyszczenie. Jednak w rejonach zabudowy
nieskanalizowanej gtéwnym problemem jest zanieczyszczenie | poziomu wéd gruntowych,
ujmowanych studniami przydomowymi. Jako$é woéd w studniach jest zta, gtdwnie sg one
zanieczyszczane zwigzkami azotowymi.

Natomiast jakoé¢ wody z podziemnych uje¢ gtebinowych jest dobra lub bardzo dobra.
Niekiedy moga w niej wystgpi¢ podwyzszone zawartosci zwigzkow zelaza i manganu.

4.4.2 ZANIECZYSZCZENIA GRUNTU

Brak badan stanu zanieczyszczenia gruntu na terenie gminy i terenu opracowania nie
pozwala na jednoznaczne okreslenie stopnia degradacji rowniez w obszarze planu
Potencjalnie mozna sie spodziewaé niekorzystnych  zjawisk w  miejscach
niezorganizowanych sktadowisk odpadéw.

Monitoring jako$ci gleb prowadzony na terenie powiatu  nie wykazat aby wzdiuz drog
wystepowata nadmierna koncentracja metali cigzkich w glebie.

4.4.3 ZAGROZENIE POWODZIOWE

Na terenie gminy obszary zagrozenia powodziowego nie wystepujg. Jedynie w okresie
wiosennych roztopéw mogag wystgpi¢ lokalne podtopienia..

4.4.4 HALAS

Ochrong przed hatasem objete sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, pod
szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, tereny na cele uzdrowiskowe oraz cele rekreacyjno-ustugowe
poza miastem.

Na terenie gminy nie byly prowadzone pomiary hatasu, nie byt réwniez monitorowany hatas

drogowy.
Potencjalnym Zrédtem hatasu jest droga 580. Jest to droga wojewoddzka o funkcji drogi
gtownej
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4.5DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru planu oceni¢ mozna jako zgodne
z naturalnymi  predyspozyciami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Jednocze$nie
$rodowisko jest wolne od znaczacych obcigzen i zagrozen.

4.6POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PLANU

Brak realizacji Planu utrzyma dotychczasowy stan zagospodarowania analizowanego
obszaru. Natomiast w sytuacji braku Planu, realizacja wszelkich inwestycji bedzie sie
odbywaé na podstawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu — czyli decyzji
administracyjnej, ktérej zakres ujety jest w ramy prawne, jednak nie zawsze konieczne
elementy przestrzenne, Srodowiskowe sg doktadnie przeanalizowane
i brane pod uwage przy formutowaniu decyzji.

Mozna przewidywa¢ zagrozenia wynikajgce z nieplanowanej urbanizacji dla terendw
istotnych dla krajobrazu gminy jak rowniez dla cennych obszaréw i obiektéw przyrodniczych
potozonych w rejonie potencjalnego oddzialywania inwestyciji.

4.7DZIEDZICTWO KULTUROWE

W granicach opracowania znajdujg sie obiekty bedace wyrazem lokalnej tradycji lub
zwyczajow godne ochrony, takie jak; uktad osadnictwa, parcelacje, miejsca kultu (kapliczki,
krzyze), pomniki, cmentarze, obeliski.

5 PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PLANU

Analizowany teren potozony jest w sasiedztwie terenéw przyrodniczych, chronionych na
podstawie prawa krajowego jak i réwniez prawa unijnego. Sg to cenne aobszary dla
dziedzictwa przyrodniczego. Teren planu z racji potozenia w bezposrednim sasiedztwie tych
obszaréw stanowi ich otuline, co oznacza, ze jego zagospodarowanie musi byé
podporzgdkowane ochronie wartosci przyrodniczych.

Duzy procent terenu to tereny rolne, wiekszosé bez znacznego udziatu roslinnosci wysokiej,
ale ze spontanicznie rozwijajacg sie roslinnoscia Srednig i niskg. Jest to obszar
zlokalizowany gtéwnie wzdtuz drogi 580, ale réwniez pojedyncze dziatki wewnatrz terenu
opracowania.

Istothym walorem srodowiska przyrodniczego sg zadrzewienia srodpolne, obsadzenia drog,
niewielkie kompleksy lesne, ogrody dziatkowe i kilka pomnikow przyrody.

Obecnie wyrazna jest presja budowlana na te tereny. Objecie terenu prawem miejscowym,
ktéry narzuci koncepcje funkcjonalng, przestrzenng i architektoniczng a takze ustali warunki
zagospodarowania uwzgledniajace cele ochrony zasobéw przyrodniczych, pozwoli na
zachowanie w petni walorow srodowiskowych nie tylko terenu planu ale rowniez catej gminy .
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6 PROGNOZOWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W
WYNIKU REALIZACJI PLANU

6.1GLOWNE ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU TERENU, KTORE MOGA
NASTAPIC W WYNIKU REALIZACJI USTALEN ANALIZOWANEGO PLANU

Gtéwnym celem sporzadzanego planu jest ustalenie wtasciwych sposobéw zabudowy i
zagospodarowania terenéw majgc na uwadze przede wszystkim potozenie w systemie
przyrodniczych terenéw chronionych.m.in.. Planujgc to nalezy uwzgledni¢ ochrong
najcenniejszych elementéw przyrodniczych i sagsiedztwo i przynalezno$¢ czesci terenu do
obszaréw prawnie chronionych i tworzgcych tzw. ,trzon przyrodniczy” na danym terenie Plan
uwzglednia bezposrednie sasiedztwo Kampinoskiego Parku Narodowego, obszaru Natura
2000, wymogi zagospodarowania w otulinie Parku oraz potozenie w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. (utrzymanie min. wspotczynnika PBC, nieprzekraczalne linie
zabudowy od lasu)

Jako podstawowe cele i zadania ksztattowania tadu przestrzennego przyjeto:
e utrzymanie dominujace] funkcji terenu — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

e wprowadzenie ustug w rejonach: terenu wzdtuz drogi 580, terendéw zlokalizowanych w
rejonie wazniejszych drég i skrzyzowan

e« wyznaczenie ukiadu drég publicznych

o ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy poprzez wyznaczenie obowigzujgcych linii
zabudowy, usytuowanie obiektéw w stosunku do linii lasu

e ochrona istniejgcych zadrzwien , terendw lesnych i wéd powierzchniowych. ustalenie
zasad ksztattowania terenéw publicznie dostepnych

e ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendw
e ustalenie zasad realizacji postojowych potrzeb parkingowych
e ustalenie zasad sytuowania ogrodzen

6.2PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO | JEGO
ELEMENTY

6.2.1 ODDZIALYWANIA ZNACZACE

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 r. poz. 1405) w prognozie oddziatywania na
$rodowisko (art. 51) okresla sie, analizuje i ocenia ,przewidywane znaczgce oddziatywania,
w tym oddzialywania bezposérednie, posrednie, etc.” na srodowisko.”

Pojecie oddziatywar znaczacych nie ma jednoznacznej definicji. Wywodzi sie z dyrektyw
Unii Europejskiej. W unijnym podreczniku dotyczacym ocen oddziatywania na $rodowisko
stwierdzono: "Mimo, ze istnieje potrzeba zachowania obiektywizmu w interpretacji zakresu
terminu ,znaczgce”, obiektywizm ten nie moze by¢ oderwany od specyficznych cech i
warunkéw srodowiskowych obszaru, ktérego dotyczy plan lub przedsiewziecie.”

Biorgc wiec pod uwage specyfike dokumentu jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz pofozenie terenu planu do oddziatywan znaczgcych zaliczono w
niniejszej prognozie te, ktére prowadzg do przekroczenia standardéw, norm - stanéw w
srodowisku na terenach dla ktérych standardy sg okreslone.
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6.30DDZIALYWANIA NA OBSZARY NATURA 2000 | INNE FORMY OCHRONY
PRZYRODY

Kampinoski Park Narodowy i Obszar Natura 2000

Bezposérednio z terenem planu sasiaduje Kampinoski Park Narodowy i jednoczeénie Obszar
Natura 2000 — Puszcza Kampinoska PLC 140001,ktory zostat ustanowiony dla ochrony
siedlisk wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Ponadto na terenie
Parku wystepujg gatunki wymienione w zatacznikach do dyrektywy ptasiej ktére réowniez
podlegajg ochronie. Plan zagospodarowanie obszaru objetego planem podporzadkowuje
uwarunkowaniom, ktére wynikajg z potozenia w sasiedztwie obszaru.

Na terenach sasiadujacych z obszarem Natura 2000 plan lokalizuje zabudowe mieszkaniowg
o charakterze ekstensywnym, wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy od strony terenéw
lesnych Obszaru.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Caly teren objety jest réwniez ochrong jako WOCHK. Obszar przylega bezposrednio do
Parku Kampinoskiego i Obszaru Natura 2000 petnigc jednoczesénie role jego otuliny. Zawiera
w sobie tereny o wysokim wspotczynniku PBC (70%-90%), w tym tereny zieleni lednej.
Czes¢ obszaru w rejonie wsi Wilkéw, Wilkowa Wies, Powazki, w ramach WOCHK objeto
strefg Ochrony Urbanistycznej w ramach WOCHK

Zapisy planu odnoszg sie do rozporzgdzenia powotujgcego WOCHK i pozwalajg na
utrzymanie ciggtoséci przestrzennej waloréw przyrodniczo- krajobrazowych i powigzanie ich z
krajowym systemem obszaréw chronionych.

Pomnik Przyrody

Zgodnie z Rozporzadzeniem nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody na terenie powiatu warszawskiego w obszarze
objetym planem znajdujg sie drzewo uznane za pomnik przyrody.

Pomnik Przyrody zostat naniesiony na rysunek planu. Ustalenia dotyczgce ochrony Pomnika
odnoszg sie do przepiséw odrebnych, czyli do w.w. Rozporzgdzenia. Plan wyznacza strefe
ochronng o promieniu 15 m liczac od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa. Zapisy planu w
sposob wystarczajacy zapewniajg ochrone wystepujgcego tu Pomnika Przyrody.

Dodatkowe ustalenia planu, ktére ograniczajg negatywne oddzialywania na w/w obszary
chronione dla obszardw sgsiadujacych z KPN to :
e wyznaczenie strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu

e obowigzek ogrodzen azurowych z tunelami ekologicznymi

e ustalenie minimalnego wspétczynnika powierzchni biologicznie czynnej ha poziomie
80%

e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3000m? (teren MNE1 -2500 m?);

e  wysokos¢ zabudowy — 8,5 m

Zapisy planu chronigc wartosci przyrodnicze obszaru objetego opracowaniem realizujg tez
cele ochrony Obszaru Natura 2000 "Puszcza Kampinoska”, Kampinoskiego Parku
Narodowego.

6.40DDZIALYWANIA NA SWIAT ROSLINNY

Na danym terenie wystepuja rézne rodzaje zieleni. Doktadnie omoéwiono je w rozdziale 4.2.2.
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W zakresie ochrony $wiata roélinnego plan wprowadza nastepujgce ustalenia:
e ochrone drzewa pomnika przyrody w granicach lokalizacji czyli w 15 metrowej strefie
ochronnej

e ochrone cennych zadrzewien i zadrzewien lesnych oznaczonych na rysunku planu
e na obszary najcenniejsze przyrodniczo plan wprowadza pbc na poziomie 80 - 100%:

e ekstensywne zagospodarowanie terenéw w pasie przylegajgcym do Kampinoskiego
Parku Narodowego i Obszaru natura 2000

Ochrone szaty roslinnej na terenach zainwestowanych realizuje plan poprzez zachowanie
okreslonego minimalnego wspétczynnika powierzchni biologicznie czynnej. Generalnie:
e na terenach MN1 na poziomie 70%

e na terenach MN2 na poziomie 50%

e na terenach MN3 na poziomie 60%

e na terenach MN4 na poziomie 70%

e naterenach MNE1 na poziomie 80%
e na terenach MNE2 na poziomie 80%
e na terenach MN/L1 na poziomie 80%
o na terenach 1U na poziomie 50%

e na terenach 2U na poziomie 70%

e naterenach ZL, Z na poziomie 100%
e na terenach WR na poziomie 90%.

Zapis ten stanowi forme ochrony istniejacej zieleni, zapewnia tez wprowadzenie na tereny
niezagospodarowane, z roslinnoécig synantropijna, zieleni urzgdzonej towarzyszgcej funkgji
wiodacej. Nalezy tez podkresli¢ iz wg definicji powierzchni biologicznie czynnej (§ 4 projektu
planu) w obrebie catego planu zalicza sie do niej grunt rodzimy i wody powierzchniowe (bez
uwzgledniania nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki)

Zapisy planu chronig wartosciowe elementy szaty roslinnej znajdujgce sie w granicach planu.

6.50DDZIALYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Analizowany teren (szczegdlnie czeé¢ bezposrednio sgsiadujgca z Kampinoskim Parkiem
Narodowym stanowi istotny element systemu ekologicznego gminy Leszno. Jest to obszar
wspomagaijgcy najcenniejsze przyrodnicze tereny. W tym rejonie wtasnie wystepuje duza
roznorodnoéé zbhiorowisk roslinnych co wplywa na znaczng réznorodnos¢ biologicznag.

Wg inwentaryzacji zieleni wykonanej na potrzeby planu pozostaly teren posiada srednio
urozmaicong szate roslinng gtéwnie o sktadzie gatunkowym typowym zieleni towarzyszace;
zabudowie jednorodzinnej, terenéw rolnych oraz nieuzytkéw. Tereny nieuzytkowane pod
wzgledem sktadu gatunkowego sg ubogie i pospolite (znaczny udziat roslinnosci
spontanicznej ruderalnej).

W wyniku realizacji zapisow mpzp na czesci powierzchni planu zostanie zachowany
dotychczasowy charakter terenéw (zabudowa jednorodzinna), w czeéci tereny obecnie
otwarte zostang zabudowane (ubytek PBC w skali planu — ograniczenie powierzchni infiltracji
czynnej). Zapisy planu obejmujg ochrong warto$ciowe przyrodniczo tereny (Z, ZL, WR i
strefa zieleni w MN(ZP)) przed zainwestowaniem niekorzystnym dla funkcjonowania systemu
ekologicznego, zaréwno w skali lokalnej jak i ogélno gminnej

Plan zachowuje wszystkie warto$ciowe elementy oraz ogranicza niekorzystny charakter
zmian w $rodowisku.

W wyniku przeprowadzonych analiz nie przewiduje sig negatywnego wptywu ustalen mpzp
na systemy ekologiczne terenu planu i gminy ktéry wynikatby z zapiséw planu.
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6.60DDZIALYWANIA NA SWIAT ZWIERZECY

Wystepowanie réznych gatunkéw ssakow w pétnocnej czesci planu zwigzane jest $cisle z ich
zasobami wystepujgcymi na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego. Gatunki duzych
ssakow zamieszkujagcych tereny Parku, a tym samym korzystajgce z terendw otuliny, to:

- {os (Alces alces)

- jelen (Cervus elaphus)

- sarna (Capreolus capreolus)

- dzik (Sus scrofa)

- ry$ (Lynx lynx)

Jednym z wazniejszych miejsc zerowania tych gatunkéw (oprécz terendw lesnych)
sg tereny otwarte czyli zadrzewienia $radpolne, mtodniki, pola uprawne itp. ).

Stad wiadomym jest, ze gatunki te zajmujg rowniez tereny przylegte do laséw KPN, czyli
réwniez rejony terenu planu.
Mate i drobne ssaki maja podobng reprezentacie gatunkowg w terenie planu.
Potencjalnie sg to:

- jez (Erinaceus europaeus)

- ryjowka aksamitna (Sorex araneus)

- ryjéwka malutka (Sorex minutus)

- rzesorek rzeczek (Neomys fodiens)

- kret (Talpa europaea)

- nietoperze (Chiroptera)

- zajac szarak (Lepus europaeus)

- krélik (Oryctolagus cuniculus)

- wiewiorka (Sciurus vulgaris)

- nornica ruda (Clethrionomys glareolus)

- nornik pétnocny (Microtus oeconomus)

- nornik zwyczajny (Microtus arvalis)

- badylarka (Micromys minutus)

- mysz lesna (Apodemus flavicollis)

- mysz zaroslowa (Apodemus sylvaticus)

- mysz polna (Apodemus agrarius)

- mysz domowa (Mus musculus)

- lis (Vulpes vulpes)

- lasica (Mustela nivalis)

- kuna kamionka (Martes foina)

Ponadto na terenie wystepuje kilkadziesigt gatunkéw ptakéw legowych, a nastepnych
kilkanascie, to gatunki zalatujace. Wérdd ptakéw legowych wyrédznia sie grupa gatunkéw
polnych, ktére w awifaunie Polski nalezg do najbardziej zagrozonych. Cze$é gatunkéw
ptakow wystepujgcych w terenie planu znajduje sie na licie gatunkéw chronionych
Dyrektywa Ptasig Unii Europejskiej. Teren ten graniczy z Obszarem Specjalnej Ochrony
Ptakéw PLC 140001 ,Puszcza Kampinoska” i stamtad pochodzi wiekszoéé gatunkéw
zalatujgcych, a zerujgcych na terenach otwartych planu
Na terenie planu wystepujg rowniez gatunki ptazow:

- traszka zwyczajna (Triturus vulgaris)

- grzebiuszka (Pelobates fuscus)

- ropucha szara (Bufo bufo)

- ropucha zielona (Bufo viridis)

- rzekotka (Hyla arborea)

- zaba wodna (Rana esculenta)

- zaba trawna (Rana temporaria)

- zaba moczarowa (Rana arvalis)
W ustaleniach planu utrzymuje sie zréznicowanie struktury przestrzennej oraz ciggtosé
biologiczng w obrebie lokalnych korytarzy przyrodniczych. Niestety istniejgce jeszcze
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szczelne grodzenie posesji wplywajg negatywnie na przemieszczanie sie zwierzat. Plan
ustala stosowanie tzw. tuneli ekologicznych tj. otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych
migracje przepustow umozliwiajgcych migracje drobnej fauny.

Plan chroni zielen réwniez w formie ogrodow dziatkowych.

6.70DDZIALYWANIA NA POWIERZCHNIE ZIEMI (RZEZBE TERENU), GLEBY,
KOPALINY

Na omawianym terenie powierzchnia ziemi zostata przeksztatcona w wyniku lokalizacji juz
istniejacej zabudowy oraz uzytkowania rolnego.. Naturalne formy rzezby zostaly juz dawno
zatarte.
Do ochrony powierzchni ziemi obligujg tez ustalenia dla obszaréw chronionych (WOCHK)
poprzez zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajaccyh naturalne formy
rzezby terenu.
Wplyw realizacji planu na powierzchnig ziemi bedzie przede wszystkim polegat na
przeksztalceniu powierzchni biologicznie czynnej na tereny zabudowane. Bedzie sig¢ to
wiazalo z pracami ziemnymi towarzyszacymi zabudowie czy wprowadzaniu nowej
infrastruktury. Poniewaz plan wprowadza wspétczynnik pbc na wysokim poziomie |,
przeksztatcenia te beds sie odbywaty wytacznie w miejscu wykopow pod zabudowe.
Analizowany plan znajduje sie poza terenami gdzie wystepuja ruchy masowe i poza terenami
zagrozonymi ruchami masowymi. W obrebie terenu objetego planem ani w jego sasiedztwie
nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

6.80DDZIAL.YWANIA NA WARUNKI KLIMATYCZNE | WYMIANE POWIETRZA

.Proponowane zagospodarowanie terenu w postaci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej czy ustugowej nie wplynie na pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego
na tym terenie.

Czynnikiem ktéry moze oddziatywaé na lokalne warunki klimatu bedzie przeksztatcenie
terenéw dotychczas niezabudowanych w tereny zabudowane. Bedzie sie to wigzaé z
ewentualnym zmniejszeniem predkosci wiatru i wilgotnosci.

Realizacja planu nie wptynie na warunki klimatyczne w skali ponadlokalnej. Zaktadana
intensywnos$c zagospodarowania nie wptynie na warunki przewietrzania terenu.

6.9GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA: ODDZIALYWANIA NA WODY
POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Ochrona wéd zostata zapewniona zapisami nakazujgcymi odbiér éciekow ze wszystkich
obiektéw budowlanych przy pomocy sieci kanalizacyjnej. Plan zakazuje realizacji
indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekéw dla nowych inwestycji. Wody
opadowe i roztopowe z terenéw nieutwardzonych bedg odprowadzane do gruntu lub na
powierzchnie gruntu w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych. Za pomocg retencii.
Na terenach utwardzonych, drég wprowadza sie realizacjg rowéw otwartych i zbiornikow
retencyjno — infiltracyjnych (umozliwi to przynajmniej czeéciowe zasilanie wod gruntowych).
Plan nakazuje podczyszczenie wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z drog i
miejsc postojowych.
W zwigzku z zabudowaniem niewielkiej czesci terenu nastgpi redukcja powierzchni
infiltracyjnie czynnych. Konsekwencjg tego bedzie zwigkszony odptyw wod opadowych.
Miedzy innymi dlatego w analizowanym planie dopuszczono realizacje zbiornikéw
retencyjnych. Stwarzajg one mozliwo$¢ realizacji systemu retencji wod minimalizujgcej
niebezpieczenstwo podtopieri na nowo planowanych terenach zabudowy. Dodatkowo plan
zakazuje odprowadzania wod deszczowych do kanalizacji sanitarnej. Natomiast utrzymanie
stosunkowo wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zainwestowanych tez bedzie sprzyjato zasilaniu wéd podziemnych przez wody opadowe i
roztopowe.
Zapisy sa istotne dla zachowania istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych w kontekscie
ochrony siedlisk w Kampinoskim Parku Narodowym oraz ochrony zbiornika wod
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podziemnych. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni. Teren projektu planu
znajduje sie poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.

6.10 ODDZIALYWANIA NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Program ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje szereg dziatan
prowadzgcych do ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska Jako szczegétowe zadania
programowe dotyczace hatasu drogowego wskazano:

e ograniczenie predkosci

e stosowanie nawierzchni cichych
e ograniczenie liczby pojazdéw ciezkich

o ekranowanie z uwzglednieniem obsadzania ekranéw zielenig i/lub nasadzeniami
zieleni towarzyszgcej ekranom

stosowanie pasow i gestych skupisk zieleni w otoczeniu zrédet liniowych

Hatas drogowy

Zgodnie z art. Art.114 ust. 1 Ustawy - Prawo ochrony $rodowiska przy sporzgdzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujgc tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje sie, ktére z nich nalezg do
poszczegolnych rodzajéw terendw, o ktérych mowa w art.113 ust. 2 pkt. 1.

W ustaleniach planu zawarte jest - zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska - odniesienie do
pozioméw dopuszczalnych hataséw w $rodowisku dla poszczegdinych terendw:

Na ponadnormatywny hatas narazone sg tereny znajdujgce sie w bezposrednim otoczeniu
drogi 580.. Wzdluz drogi plan przewiduje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
ustugi. Wskazane jest aby ustugi byly lokalizowane w pierwszej linii zabudowy od strony
drogi. Budynki ustug petnityby funkcje ekranujgce dla terenéw mieszkaniowych.

Pozostate drogi bedg mialy charakter lokalny, nie prognozuje sie aby wymagaty specjalnych
zabezpieczen.

Ponadto prognozuje sig, ze zaktadane funkcje ustugowe w planie nie bedg generowaly
ponadnormatywnego hatasu. Zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych doktadnie precyzuje, ze
dziatalno$¢ tam prowadzona nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakoéci
srodowiska poza terenem wtasnym inwestycji m. in. nadmiernego hatasu.

6.11 ODDZIALYWANIA NA STAN CZYSTOSCI POWIETRZA

W obrebie analizowanego terenu nie ma znaczacych zrédet emisji do atmosfery. O stanie
czystosci powietrza decyduje oddziatywanie tta regionu.. Na danym terenie to gtéwnie
zanieczyszczenia komunikacyjne zwigzane z ruchem drogowym.

Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, opartych na urzadzeniach i
paliwach najmniej szkodliwych dla $rodowiska oraz dopuszcza zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet odnawialnych..

Podsumowujgc, nie ma podstaw do prognozowania, ze na analizowanym terenie w wyniku
realizacji planu moglyby wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
powietrza. Zgodnie z ustaleniami, plan w swoim obrebie zakazuje lokalizacji zaktadéw o
zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii oraz przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestyciji celu publicznego. W
zabudowie ustugowej plan wprowadza zakaz ustug ucigzliwych (dziatalnosci przekraczajgcej
dopuszczalne standardy jako$ci srodowiska, m. in. pylowego i gazowego zanieczyszczenia
powietrza)
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6.12 GOSPODARKA ODPADAMII

Plan jest w petni zgodny z politykg gminy w dziedzinie gospodarki odpadami.
Nie prognozuje sie szczeg6lnych zagrozen érodowiska zwigzanych z odpadami.

6.13 ODDZIALYWANIA NA DOBRA KULTURY | KRAJOBRAZ

Plan uwzglednia w ustaleniach oraz na rysunku planu wymagania ochrony débr kultury. Nie
przewiduje sie w zwigzku z tym negatywnego wptywu na dobra kultury.

Krajobraz kulturowy zwigzany jest z uzytkowaniem rolnym i towarzyszaca tej funkciji
zabudowa. Na terenie planu wystepuja obiekty archeologiczne i krzyze przydrozne, ktore
chronione sg ustaleniami planu. Na skutek urbanizacji krajobraz kulturowy ulegnie zmianie.
Odbiér jego w duzej mierze bedzie zaleze¢ od formy architektonicznej obiektéw oraz ich
rozplanowania.

Plan chroni wody powierzchniowe — rowy towarzyszacg im zielen , ogrody dziatkowe, tereny
leéne stanowigce cenne zasoby przyrodnicze i krajobrazowe. Plan chroni tez pojedyncze
drzewa — pomniki przyrody..

Walor terenu podkreséla tez sasiedztwo duzego kompleksu lesnego Kampinoski Park
Narodowy. Plan buduje powigzania migdzy danym terenem a lasem (ekstensywne
zainwestowanie , ograniczenia budowlane w strefie przylegajacej do KPN)). Catosc¢ obszaru
znajduje sie w WOCHK, ktérego ustalenia wptywajg na ksztattowanie krajobrazu. Istotne
przeksztalcenia nastapig na obszarach gdzie przestrzenie otwarte zostang zabudowane. W
znacznej mierze zmiane te tagodzi wysoki wspétczynnik powierzchni biologicznie czynne;j.

6.14 ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Zgodnie z art. 3 Prawa Ochrony Srodowiska jako oddziatywanie na $rodowisko rozumie sie
réwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi.

Zagadnienia zwigzane z poszczegblnymi komponentami $rodowiska wplywajacymi na
warunki zamieszkania (zanieczyszczenie powietrza, hatas, rekreacja, krajobraz) omowiono w
rozdziatach odnoszacych sie do poszczegdélnych komponentow.

6.15 POWAZNE AWARIE

Plan wyklucza lokalizacje zakladéw zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii (ZZR), zaktadow zaliczanych do zakfadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii (ZDR), przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Plan wskazuje przebieg rurociggu
naftowego z kablem $wiattowodowym dalekosieznym.

Nie mniej jednak wystepuje potencjalna mozliwos¢ wystagpienia pozaru w budynkach, czy
pozaru pojazdéw mechanicznych.

Przy braku substancji niebezpiecznych, pozar nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla terenéw
sgsiednich.

6.16 ZAGROZENIE POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI
Nie przewiduje sie zagrozenia polami elektromagnetycznymi. Na analizowanym terenie nie

sg planowane Zrédta pél elekromagnetycznych o oddziatywaniu wykraczajagcym poza wtasny
teren. Plan nakazuje skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych.
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7 INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAL.YWANIU NA
SRODOWISKO
Nie przewiduje sig transgranicznego oddziatywania skutkéw realizaciji planu na $rodowisko.

8 PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU

Skutki realizacji postanowien planu podlega¢ bedg biezgcym pomiarom, ocenom oraz
analizom wpltywu na $rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska przez zobligowane do tego instytucje. Stosownie do art.10 ust.2
Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. w
sprawie oceny wplywu niektérych planéw i programéw na $rodowisko dla monitoringu
znaczacego wplywu na $rodowisko realizacji planéw mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego
systemu monitoringu, w celu uniknigcia jego powielania. W kontekécie ustaleri omawianego
w prognozie projektu planu, szczegdlnie istotne bedzie monitorowanie jakosci powietrza i
poziomu hatasu,

Zgodnie z art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego.

Waijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w
czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art.27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepiséw art.10 ust.1i 2, art.15 oraz art.16 ust.1.”

Tak wiec w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje
okre$lona ustawowo procedura pozwalajgca przeanalizowaé i oceni¢ skutki jego realizacii.
Dodatkowo proponuje sig objgé analizg skutkéw realizacji postanowienn planu, a pézniej
monitoringiem nastepujace komponenty:

Przedmiot analizy/ | Metoda/zrédlo informacji

o czestotliwosé
monhnitoringu ¢

Pomiar poziomu hatasu w
Klimat akustyczny sgsiedziwo drogi 580; Co 5 lat

Wizja terenowa

Mapa pokrycia terenu na
podstawie zdje¢ lotniczych Co S lat
Ewidencja - budynki,
krawedzie drég i placow

Powierzchnia terenu
biologicznie czynnego
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9 PROPOZYCJA OGRANICZENIA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE.

Studium w sposob ogdlny okresla kierunek zagospodarowania przestrzennego terendw
znajdujgcych sie w granicach projektu planu, tym samym w znacznym stopniu ogranicza
mozliwo$¢ zaproponowania odmiennych rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych.

Z przeprowadzonych powyzej analiz wynika, ze omawiany plan miejscowy nie bgdzie miat
znaczacego negatywnego wptywu na $rodowisko, w tym takze na $rodowisko rozumiane,
jako warunki zycia ludzi. Zapisy planu umozliwiajg poprawe stanu zagospodarowania
omawianego obszaru poprzez uporzadkowanie struktury przestrzennej przy jednoczesnym
zapewnieniu wiaéciwego poziomu ochrony stanu poszczegdlnych elementéw $rodowiska
przyrodniczego oraz podniesienia jego waloréw krajobrazowych i kulturowych.

Biorac pod uwage potozenie planu oraz zawarte w nim ustalenia nalezy stwierdzic¢ ze projekt
nie wplywa na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnosg, dlatego
nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie planu.

10 PODSUMOWANIE — STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji polityki, strategii, planu Iub programu. Zakres i stopien szczegdotowosci
informacji w niej wymaganych zostat uzgodniony na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko przez
wiasciwe organy. W zwigzku z powyzszym zakres i stopien szczeg6towosci uzgodniono z
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Powiecie Warszawskim Zachodnim
oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest diagnoza obecnego stanu
$rodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddzialywania realizacji ustalern miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektu Miejscowego planu zagospodarowania (Uchwata nr XXXIV/197/2017Rady Gminy
Leszno z dnia 26 kwietnia 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czesci wsi Korfowe, Szymanowek,
Marianéw, Wilkowa Wie$ i Wilkéw w gminie Leszno — pomiedzy drogg wojewddzka nr 580 i
Kampinoskim Parkiem Narodowym) zmieniona uchwatg Nr XII/70/2015 Rady Gminy Leszno
z dnia 29 lipca 2015 r.

Obszar objety mpzp wsi Powagzki oraz czeséci wsi Korfowe, Szymanéwek, Marianow, Wilkowa
Wies i Wilkéw w gminie Leszno — pomiedzy drogg wojewddzkg nr 580 i Kampinoskim
Parkiem Narodowym — etap | zajmuje powierzchnig ok. 542 ha. Potozony jest pomigdzy
Kampinoskim Parkiem Narodowym a drogg wojewodzkg 580.

Giéwnym celem sporzadzanego planu jest ustalenie witasciwych sposobéw zabudowy i
zagospodarowania terenéw majac na uwadze m.in. uporzadkowanie terendw
niezagospodarowanych oraz przestrzeni drogowej , ustalenie zasad lokalizacji nowych
inwestycji w tym inwestycji celu publicznego. Planujac to nalezy uwzgledni¢ ochrone
najcenniejszych elementdéw przyrodniczych i przynalezno$é¢ terenu do obszaréw prawnie
chronionych i tworzacych tzw. ,trzon przyrodniczy” na danym terenie Plan uwzglednia
bezposrednie sasiedztwo KPN o Obszaru Natura 2000 (utrzymanie min. wspotczynnika
PBC, nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu)
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Struktura funkcjonalno — przestrzenna omawianego terenu jest zgodna z kierunkami rozwoju
przedstawionymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno ” zatwierdzone uchwatg XII/70/2015 Rady Gminy Leszno.

Obszar objety planem zajmujg tereny rolne , zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

Analizowany plan w przewazajacej czesci znajduje sie w obrebie strefy urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w bezposrednim sasiedztwie
Kampinoskiego Parku Narodowego . Na terenie planu znajdujg sie tez drzewa — Pomnik
Przyrody. W systemie powigzan przyrodniczych analizowany teren prawie w catosci (lezy o
obrebie otuliny KPN — w obszarach wspomagajgcych. Przez dany teren nie przechodza
korytarze przyrodnicze o znaczeniu regionalnym.

Analizowany obszar znajduje sie poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowaé nowych znaczacych oddziatywar
na srodowisko. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢ , ze srodowisko danego obszaru zostato juz
w przesztosci znacznie przeksztatcone na skutek dotychczasowego uzytkowania.

Pozytywnym skutkiem realizacji ustalen mpzp bedzie ekstensywne zagospodarowanie
terendw nieuzytkowanych oraz zagwarantowanie ochrony przyrody na terenie planu jak i w
sgsiedztwie.

Projekt planu zawiera zapisy zapewniajace ochrone istotnych elementéw $Srodowiska
przyrodniczego i minimalizujgcych lub ograniczajgcych negatywne skutki realizacji planu na
Srodowisko przyrodnicze. Sg to w petnym brzmieniu:

1)  czes¢ terenu w granicach opracowania znajduje sie w granicach Kampinoskiego
Parku Narodowego — obowigzuja odpowiednio ustalenia przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony przyrody dotyczace Kampinoskiego Parku Narodowego;

2)  czesé terenu w granicach opracowania znajduje sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefy zwyktej oraz strefy ochrony
urbanistycznej — obowigzujg odpowiednio ustalenia przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony przyrody;

3) oznacza sig, ustanowione zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody, drzewa pomniki przyrody, wokét ktérych okreéla sie 15 m strefe
ochronng;, w strefie ochronnej woko6t drzew pomnikéw przyrody obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

4)  zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, w tym standardéw
jakosci powietrza, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny;

5)  zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze
w zakresie tgcznosci publicznej;

6) ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska
oraz zakaz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

7) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
sanitarnej, a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewnié
odpowiednie ich podczyszczenie w przypadku takiej koniecznoéci;

8)  przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdinych rodzajéw
terendw, dla ktérych obowigzujg wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w
Srodowisku okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;
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9) zgodnie z

ustaleniami dla terenéw ustala sie zachowanie minimalnego procentu

powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

10)

W poszczeg6lnych
stresci¢ nastepujgco:

ustala sie stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych.

dziedzinach i komponentach $rodowiska prognoze wptywu mozna

DZIEDZINA,
KOMPONENT
SRODOWISKA

PROGNOZA ODDZIALYWANIA PLANU

Powierzchnia ziemi -
rzezba terenu

Brak istotnych elementow rzezby.

Gleby Likwidacja pokrywy glebowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Wody Zachowanie i ochrona urzgdzer wodnych: rowow

powierzchniowe

Wody podziemne Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu.

Klimat, w tym [Nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu. Lokalne modyfikacje mikroklimatu

warunki zwigzane ze zwiekszeniem nawierzchni utwardzonych.

przewietrzania.

Powietrze Nie przewiduje sie znaczacego wplywu. Sukcesywna poprawa stanu bedzie
wynikiem dziatari w skali gminy.

Roslinnosé Plan stwarza warunki do ochrony wszystkich cennych elementéw szaty roslinnej

(pojedyncze drzewa, grupy drzew, tereny zieleni). Utrzymanie minimalnych

powierzchni biologicznie czynnych na poszczegélnych terenach.

Swiat zwierzecy

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu.

Korytarze Bez wplywu

ekologiczne

Réznorodnosé Utrzymanie na dotychczasowym poziomie

biologiczna

Obszary prawnie | Plan nie narusza przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody. Plan czesciowo lezy w

chronione; Obszary | zasiegu strefy urbanistycznej WOCHK, na jego terenie znajduja sie drzewa —

Natura 2000 Pomnik Przyrody. Plan wprowadza ustalenia zabezpieczajgce ochrong przyrody
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru Natura 2000 Kampinoski Park
Narodowy.
Planowane zagospodarowanie nie bedzie mialo wplywu na siedliska i gatunki
chronione ani ha integralno$¢ w obszarach Natura 2000.

Krajobraz przeksztalcenie — krajobraz rolniczy zostanie zastapiony zurbanizowanym.

Klimat akustyczny

Plan prawidtowo ustala warunki ochrony klimatu akustycznego oraz uwzglednia
wymagania wynikajgce z polozenia terenu w sgsiedztwie drogi gtéwnej 580

Zagrozenie Nie przewiduje sie znaczgcego wplywu.
odpadami
Zagrozenie  polami| Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania.

elektromagnetyczny
mi

Zabytki
kultury

i dobra

Pozytywne - ochrona obiektéw archeologicznych i obiektéw zwigzanych z historig
tradycja.
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MATERIALY WEJSCIOWE

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz
czesci wsi Korfowe, Szymanéwek, Marianow, Wilkowa Wie$ i Wilkkéw w gminie
Leszno — pomigdzy drogg wojewodzkg nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym,
w tym:

o tekst planu

o rysunek planu w skali 1 : 2000

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno, tekst i rysunki, zataczniki do uchwaty X11/70/2015 z dnia 29 lipca 202015
I

Mapa topograficzna uktad 1992 r. w skali | : 10 000, pozyskana z Centralnego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, Gtéwnego Urzedu Geodezji i
Kartografii;

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Leszno;;

Strategia Rozwoju Gminy Leszno 2005-2014, Urzad Gminy Leszno, zatwierdzona
Uchwatg w roku 2004 (Uchwatg nr XXXI1/159/2004 przez Rade Gminy Leszno) wraz
z aktualizacjg 2007;

Program ochrony $rodowiska powiatu warszawskiego-zachodniego na lata 2012-
2015 z perspektywa na lata 2016-2019

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Leszno, Wéjt Gminy Leszno,
2007-2008;

Mapa Obszarow Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP) w skali 1:
500 000 wg stanu CAG z dnia 30.09.2001r. Panstwowy Instytut Geologiczny —
Zaktad Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej. Warszawa 2001.

Gminna ewidencja zabytkéw gminy Leszno, Urzad Gminy Leszno;
Plan Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz plan zadar ochronnych dla
obszaru specjalnj ochrony ptakéw i specjalnego obszaru ochrony siedlisk o wspdlnej

nazwie Puszcza Kampuinoska (kod obszaru PLC140001) potozonego w granicach
Parku —luty 2018,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Uchwata
Sejmiku Wojewdédztwa Mazowieckiego Nr 180/2014 z dnia 7 lipca 2014 r.;

Raport o stanie $rodowiska z lat 2011-2017 — WIOS, Warszawa, sierpien 2013
www.powiat.warszawa-zachéd.pl

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405)
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) oswiadczam,

ze spetniam warunki okreélone w art. 74a ust. 2 pkt 2.
Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.

I~

mgr Hanna Kowinska
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czeSci wsi
Korfowe, Szymanéwek, Marianow, Wilkowa Wie$ i Wilkow w gminie Leszno — pomigdzy
droga wojewodzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap I sporzadzony zostal na
podstawie uchwaly Nr XXXIV/197/2017 Rady Gminy Leszno z dnia 26 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Powazki oraz czesci wsi Korfowe, Szymandéwek, Marianow, Wilkowa Wies 1 Wilkow
w gminie Leszno — pomiedzy droga wojewodzka nr 580 i Kampinoskim Parkiem Narodowym,
zmienionej uchwatg Nr XIV/76/2019 Rady Gminy Leszno z dnia 31 lipca 2019 1.

Obszar planu obejmuje teren polozony w zachodniej cze$ci gminy Leszno — wies
Powazki oraz czesci wsi Korfowe, Szymanowek, Marianow 1 Wilkowa Wies.

Celem sporzgdzonego planu jest dostosowanie projektowanych linii rozgraniczajgcych
ulic i linii zabudowy do istniejgcego zainwestowania na terenach przylegajgcych do tych ulic
oraz weryfikacja projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych drog, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) stwierdza
sie, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno, przyjetego uchwatg Nr XII/70/2015 Rady
Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r.

Obszar objety planem wskazany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, zabudowy uslugowej, ogrodow dziatkowych, zieleni,
laséw, wod — rowow, infrastruktury rurociggu naftowego oraz droég publicznych
i wewnetrznych. W chwili obecnej tereny te sa czesciowo zainwestowane. Dla realizacji
zagospodarowania zgodnie z planem nie s3 wymagane zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze. Do planu uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nielesne.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz.U. z 2020 1., poz. 293 z pdzn. zm.), w tym:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgdzony
plan miejscowy nie zaburza ladu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury,

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, dla ktorego jest sporzadzany,

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, dla obszaru planu nie s wymagane zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze, dla obszaru planu uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nielesne,

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w zwiazku ze znajdujacymi si¢ w jego granicach zabytkami
archeologicznymi,



3)

6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnodci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym,
w dopuszcezalnym zakresie, uwzgledniono wnioski wiascicieli gruntow,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestizennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
skfadania wnioskow, projekt planu zostal dwukrotnie wylozony do publicznego
wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczne nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, do wylozonego projektu planu zostata zapewniona
mozliwos¢ skladania uwag. Zardwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skladane
réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do
publicznego wgladu projekt planu byl zamieszczony na stronie internetowej Gminy
Leszno,

zachowaniem jawno$ci 1 przejrzystodci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszezegdlnych czynnodei planistycznych byly publikowane w prasie miejscowe],
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,

z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne

wilascicieli nieruchomo$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu obejmuje czesciowo dzialki zainwestowane, potozone w zasiegu

infrastruktury wodociggowej i energetycznej. Obszar objety planem posiada dostepnosé
komunikacyjng z drég gminnych.

Sporzadzenie planu micjscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Leszno” sporzadzonej w 2019 r. oraz przyjetej



uchwatg Nr XXII/118/2020 Rady Gminy Leszno z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.

Do projektu planu sporzgdzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,
przyjecie projektu planu moze potencjalnie korzystnie wplyna¢ na budzet gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. jedn.
Dz.U. z 2020 r., poz. 283 z pdzn. zm.)

Projekt planu byt dwukrotnie wylozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 25 wrzesnia
2019 r. do dnia 15 pazdziernika 2019 r. oraz od dnia 16 marca 2020 r. do dnia 22 maja 2020 r.
W wyznaczonych terminach zgtaszania uwag, czyli do dnia 29 pazdziernika 2019 1. oraz do
dnia 08 czerwca 2020 r., zostalo ztozonych gcznie 36 uwag. Wojt Gminy Leszno rozpatrzyl
uwagi dotyczace projektu planu, 14 uwzgledniajgc w catosei, 11 nie uwzgledniajac w czedci
i 11 nie uwzgledniajgc w catosci. Uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy Leszno zawiera
zatgeznik nr 2 do uchwaly.




