Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXI1/187/2017
Rady Gminy Leszno

z dnia 29 marca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY LESZNO NA LATA 2017 - 2022

L Wprowadzenie
§1

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leszno
obejmuje lata 2017 — 2022 i okresla podstawowe kierunki dzialania Gminy Leszno
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym. Opracowanie przedmiotowego
dokumentu wynika z obowigzku, ktéry natozyla ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej wyzej ustawy tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wsp6lnoty samorzgdowej nalezy do
podstawowych zadah wilasnych gminy. Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw o niskich dochodach poprzez zapewnienie im lokalu.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leszno na lata
2017 — 2022 okre$la w szczegodlnodci: '

1) prognoze dotyczgea wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2017 — 2022, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2017 — 2022,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania i podwyzszania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzgdzamia lokalami i budynkami wchodzgeymi w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017 — 2022,

6) #rédia finansowania gospodarki mieszkaniowe]j w latach 2017 — 2022,

7) wysokos¢ wydatkow w latach 2017 — 2022,

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Dla opracowania programu przyjeto wielkoéé zasobu mieszkaniowego Gminy Leszno
wedhig stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Leszno na lata 2017-2022, okreslony
w niniejszej uchwale;
2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne
i socjalne stanowigce wlasno$é Gminy Leszno;




3) ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego.

1L Prognoza dotyczaca wielkoSei oraz  stanu  technicznego zasobu
mieszkaniowego w latach 2017 — 2022 z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne

§3

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Leszno tworzg lokale mieszkalne polozone

w budynkach stanowigcych wylgcznie wasno$é gminy, ktére zarzadzane sg przez Urzad
Gminy w Lesznie oraz lokale polozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Stan
zasobéw mieszkaniowych Gminy Leszno wg form wiasnosei (stan na 31 grudnia 2016
roku):

Lp. Forma whasnosci Liczba budynkow Liczba lokali
mieszkalnych
1.  Budynki stanowigce w catodci whasnosd 14 47

Gminy Leszno

2. [Budynki stanowigce wspOiwlasnosé 6 7
ominy 1 innych 0s6b (wspdlnoty)
mieszkaniowe)

2. Stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Leszno obejmuje nastgpujace lokale (stan na

31 grudnia 2016 roku):

Lp.|Adres Lokale Powierzchnia Igcznic
mieszkalnelsocjalne |pomieszczenia mieszkalnejsocjalne [pomieszczenia
tymcezasowe tymczasowe

1. |Gawartowa Wola 32 4 - - 144,50 - -

2. [Leszno, ul. Blofiska 59 1 - - 63,10 - -
Am. 16

3. [Leszno, ul, Blofiska 69 6 - - 256,88 - -

4, [Leszno, ul. Blofiska 71 2 - - 100,18 - -

5. [Leszno, ul. Blofska) - 1 - - 13,40 -
T1A

6. Leszno, ul. Blonska 73 2 - - 81,17 - -

7. [Leszno, ul Fabryczna i - - 71,65 - -
BAm. §

8. [Leszno, ul. Fabrycznaj i - - 71,15 - -
1lm. 1

9. [Leszno, ul. Inzynierskal 12 - - 290,23 - -
3

10, [Leszno, ul. Lesna 13 1 - - 60 - -

11. [Leszno, ul. Szkolna 10 1 - - 4430 - -

12. [Szymanowek - 2 - - 36,5 -

13. [Zaborowek, 1 - - 28,20 - -
ul. Stoleczna 224 m. 2

14. [Zaborow, 1 - - 19,60 - -




ul. Kujawskiego 7
15. [Zabordw, ul, Lesna 2 2 - - 85,50 - -
16. [Zabordw, ul. Ledna 33 5 - - 179,02 - -
17.|Zaboréw, ul. Lesna 35 7 - - 437,50 - -
18. Zaboréw, ul. Leéna 39 2 - - 50,52 -
19. Zabordw, 1 - - 22,50 - -

ul. Poludniowa 10
20. [Zaboréw, ul. Stoleczna 1 - - 40 - -

153

Razem 51 3 - -
§4
1. W latach 2017-2022 wielko§¢ zasobu moze ulegaé zmianie w szezegélnosci poprzez:

1) przekazanie nieodplatnie na rzecz gminy lokali w drodze decyzji Wojewody
7. zasobdw panstwowych przedsigbiorstw oraz Skarbu Paiistwa,

2) przekazanie nicodptatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne,

3) wybudowanie lokali przez gming badz ich uzyskanie w drodze adaptacji lub
przebudowy innych pomieszezen, ,

4y nadbudowe, przebudowg lub rozbudowg pomieszczen niemieszkalnych,

5) nabycie odplatne lokalu,

6) zbycie lokalu, _

7) zmiana statusu lokali mieszkalnych na socjalne,

8) zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezb¢dne do realizacji zadan
Gminy Leszno. ,

Zasadniczym problemem jest niewystarczajgca liczba lokali socjalnych niezbgdna do

plynnego dostarczania takich mieszkaf zarowno z tytutu niezaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych osobom posiadajgcym bardzo niskie dochody, jak rdwniez osobom

uprawnionym do przydziatu takiego lokalu na mocy orzeczonych wyrokéw

eksmisyjnych, czy osobom opuszczajgcym zaktad karny. Majgc na uwadze deficyt

lokali socjalnych gmina podejmie roine dzialania majace na celu realizacjg

uregulowan ustawowych.

Przyjmuje sie prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2017 — 2022

z podzialem na lokale wynajmowane, jako socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

Lata
Lp. | Wyszczegélnienie | 2017 2018 2019 2020 | 2021 2022
szt. szt szt. | szt szt. Szt
1. [okale socjalne 7 8 9 10 11 12
2. Lokale mieszkalne 48 47 46 45 44 43
3. Lokale ogotem 55 55 55 55 55 55

Prognozowane wielkodci maja charakter szacunkowy i mogg odbiegaé od zaistniatych
w  1zeczywistosci. Zmniejszajgca sig  wielkos¢  stanu lokali mieszkalnych
uwarunkowana jest sprzedazg lokali we wspolnotach mieszkaniowych. Gmina bedzie
starata si¢ rowniez pozyska¢ nowe lokale socjalne.




§5
Ustala sie, ze lokale mieszkalne w miejscowosci Szymantwek i Leszno ul. Bloniska
71 A stanowié bedg lokale socjalne.

86

1. Stan techniczny budynkéw nalezgcych do zasob6w Gminy Leszno jest uzalezniony od
wieku budynku, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przeszlodci remontow.
Aktualnie znaczna czedé budynkéw wymaga remontow 1 modernizacji ze wzgledu na
ogolny stan techniczny i koniecznod¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych
przepiséw budowlanych. Remonty budynkéw beds przeprowadzane w ramach
posiadanych $rodkéw. Priorytetowy cel remontéw 1 modernizacji to zapewnienie
bezpieczenistwa lokatorom. Podejmowane remonty bedg mialy na celu zapewni¢
utrzymanie zasobu mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie technicznym
gwarantujgcym:

a) sprawng instalacje elekiryczna,

b) sprawna instalacj¢ gazowa,

¢) sprawng instalacje odgromowa,

d) sprawng instalacj¢ wodno - kanalizacyjna,

e) stan konstrukeji budynk6éw zapewniajacy bezpicczefstwo,

f) szczelnos§é pokrycia dachowego,

g} sprawne przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne.

2. Dokonywane remonty beds mialy na celu doprowadzi¢ do poprawy stanu
technicznego budynkow, ktory bedzie w kolejnych latach ulegal polepszeniu.
Przyjmuje sig prognoz¢ stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu
mieszkaniowego w latach 2017 — 2022:

Lata Stan techniczny budynkow mieszkalnych
zadawalajgey (szt.) niezadawalajgcy (szt.)
2017 9 5
2018 10 4
2019 11 3
2020 12 2
2021 13 1
2022 14 0
III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji stanu technicznego

1y

budynkow i lokali
§7

W latach 2017-2022 prowadzone bgda biezgce naprawy oraz remonty 1 modernizacje
budynkéw mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkow
mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy Leszno w granicach $rodkow
okredlonych corocznie w budzecie gminy. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali beda
wynikaty 7 koniecznodci:

utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia,




2)
3)

zapewnicnia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszezen oraz
urzgdzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,
utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

§8

Priorytetem przy realizacji inwestycji 1 remontéw budynkow mieszkalnych bedzie
w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych
bezpieczefistwu mieszkancow oraz konstrukeji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosei
dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkéw). Zakres oraz
kolejnogé remontéw i modernizacji ustala Wéjt Gminy Leszno po zapoznaniu si¢ ze
zgloszeniami od lokatoréw oraz od pracownikéw Urz¢du Gminy. Podstawe do plandw
remontdéw 1 modernizacji stanowic beda:

1) wyniki okresowych przegladéw budynkéw, instalacji elektrycznej i odgromowej,
elementy  konstrukcyjne  obicktow  wrzgdzed  grzewczo  — kominowych
i wentylacyjnych,
2) remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow,
3) niezbedne remonty w lokalach zajgtych przez najemcow,
IV.  Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyiszania czynszu
§9
Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) zalokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne
§10
1. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala w drodze zarzgdzenia Wojt
Gminy Leszno, zgodnie z zasadami okreglonymi w niniejszym programie oraz ustawg.
2. Stawka czynszu za 1lm? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy obejmuje stawke bazows podwyzszong o czynniki podwyzszajgce wartos$é
uzytkows lokalu lub obnizong o czynniki obnizajace wartod¢ uzytkowa lokalu.
3. Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita potowe stawki najnizszego czynszu
w gminnym zasobie mieszkaniowym.
4. Czymniki podwyzszajgce i obnizajace stawke bazowsg czynszu nie dotyczg czynszu za
lokale socjalne.
§11
1. Podwyzszanie czynszu nie moze byé dokonywane czgéciej, niz co 6 miesigey.
2. Podwyzszenie czynszu moze nastgpié z uwzglednieniem nastgpujgeych czynnikéw
i ich wysokodci:
1) kanalizacja ~WC — powoduje zwigkszenie stawki bazowej 0 15%
2) gaz - powoduje zwickszenie stawki bazowej 0 15%
3) CO - powoduje zwigkszenie stawki bazowej o 15%
4) WC - powoduje zwigkszenie stawki bazowej o 15%
5) lazienka - powoduje zwigkszenie stawki bazowej o 15%
6) korzystna lokalizacja - powoduje zwigkszenie stawki bazowej 0 15%
3. Obnizenie czynszu moze nastapi¢ z uwzglgdnieniem nastgpujgeych czynnikow i ich

wysokosci:
1) wspdlne WC — powoduje obnizke stawki bazowej o 10%




4. Termin wypowiedzenia wysoko§éi czynszu za uzywanie lokalu moze nastapi¢
najpézniej na miesige naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
5. Wypowiedzenie wysokosci czynszu pod rygorem niewaznosci dokonuje si¢ na pismie.
12
1. Najemca oprécz czynszu jest ogowia,zany do uiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wiadciciela tj. optat za dostawg do lokalu
energii, wody oraz odbidr sciekéw i odpaddw statych.
2. Zasady, termin platnodei jak i sposab rozliczenia optat wymienionych w ust. 1 okresla
zarzgdea danej nieruchomosci.
§13
Polityka czynszowa Gminy Leszno w latach 2017 — 2022 powinna zmierzac do zapewnienia
samowystarczalnodci  finansowej  gospodarki  mieszkaniowej. Nalezy — dgzy¢ do
zminimalizowania doplaty z budzetu gminy do utrzymani zasobu mieszkaniowego

V.  Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017 — 2022

§14
Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Leszno, z wylgczeniem lokali
socjalnych, tymczasowych oraz lokali oddanych w najem na rzecz nauczycieli, z ktorymi
zawarto umowy na okres zwigzany ze stosunkiem pracy, moga by¢ sprzedawane na wniosek
najemcy za zgods Rady Gminy Leszno, z uwzglednieniem przystugujacego najemcy
pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego lokalu.

§15
Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Leszno
odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 2] sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomogeiami oraz wedtug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady
Gminy Leszno. '

§16
Gmina bedzie dazyé do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, kiore zabezpieczac beda
niezbedna ilos¢ lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie
7 zasadami okreglonymi w programie. Nalezy dazy¢ do zbywania pojedynczych mieszkar,
ktére gmina posiada we wspélnotach mieszkaniowych, gdzie udziaty gminy sa niewielkie.

VI.  Sposéb i zasady zarzadzania lokalami
§17
1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Leszno powierza si¢ Wojtowl Gminy Leszno.
2. Gmina z uwagi na ograniczonosé $rodkoéw na rozwoéj budownictwa mieszkaniowego

nie przewiduje zmian w sposobie zarzadzania lokalami.

VII. Zrbdia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2022 oraz
wysokoéé wydatkow
§18
1. Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy bedg $rodki stanowigce
wplywy z czynszéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz srodki wydzielone na ten
cel w budzecie Gminy Leszno.




2. Wysokos¢ wydatkéw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem

mieszkaniowym bedg okredlane corocznie w uchwale budzetowej.

3, Na wydatki w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sig

1) Koszty biezacej eksploatacji, w tym:
a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno — porzgdkowym budynkéw
i ich otoczenia oraz pomieszczef przeznaczonych do wspdlnego uzytku
mieszkancow :
b) koszty utrzymania terenéw zielonych
¢) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym
d) koszty utrzymania w stanie gotowodci urzgdzen przeciwpozarowych
‘ budynkdw
¢) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkéw
lokali i instalacjt
f) oplata za ogrzewanie budynkow
g) oplata za odprowadzanic Sciekéw
2) Koszty remontow w tym
a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego
b) koszty remontéw biezgcych budynkéw lokali pomieszezen wspélnego uzytku
i urzgdzen technicznych
¢) koszty naprawy przylgczy sieciowych
d) koszy zabezpieczenia budynku w przypadku wystgpienia klgski zywiotowej
i zdarzen losowych
¢) wplaty na fundusz remontowy do wspélnot mieszkaniowych
3) Koszty remontéw kapitalnych i modernizacji tj. wydatki inwestycyjne

VIII. Opis dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§19

Celem programu jest ogdlna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spolecznogdci.
Gléwnym $rodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejgcego zasobu

mieszkaniowego gminy.

1)
2)

3)

4)
5)
6)

zapewnienie regularnego i terminowego ofrzymania naleznodci z tytutu czynszu
sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania opfat czynszowych
oraz windykacja naleznosci

weryfikacja umoéw mnajmu i wypowiedzenie uméw najemcom, ktorzy majg
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy 4., jezeli najemca nie
zamieszkuje w lokalu dhuzej niz 12 miesigey albo przyshiguje mu tytut do innego
lokalu w tej same]j miejscowosci lub pobliskiej pod warunkiem, Ze spelnia on warunki
dla lokalu zamiennego

wypowiadanie uméw z innych przyczyn niz zostaty okreélone w ustawie
umozliwianie zamian micszkan pomiedzy najemcami lokali komunalnych
przeznaczenie w drodze adaptacji na mieszkania lokale i budynki stanowigce wiasnosé

gminy




7) zaangazowanie mieszkaficéw we whadciwie utrzymanie porzadku i stan technicznego
w zajmowanych lokalach i na klatkach schodowych

8) poprawa standardu lokali mieszkalnych

9) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych
z udzialem gminy

IX. Zakonczenie
§20
W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leszno na lata
2017-2022 prawa lokatoréw wynikajace z ustawy zostaly uwzglednione. Szereg zadaf
nalozonych na gmine przedmiotows ustawg jest trudne do realizacji z uwagi na brak srodkow
finansowych na rozw6j komunalnego budownictwa mieszkaniowego 1 tym samym
zaspokojenie potizeb mieszkaniowych wszystkich rodzin wnioskujgeych o przydziat
mieszkania.




