PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU LESZNO -
PODZABOROWEK WE WSI LESZNO

Opracowata:

mgr inz. Monika Poptawska

WARSZAWA
2011



Spis tresci

1. INFORMACJIE OGOLNE ..ottt ettt e et ettt e e e e et e e e e e eeeeee e 2
1.1.  Przedmiot i CEl OPraCOWANIA........cceceeeeeeeiiiirieeeeeeeeccitreeeeeeeeeeirtreeeeeeeseeearrrareeeeeeeennns 2
1.2, POUSIAWY PrAWNE.....c..eiiieeeeiiiieeeeiteeeeeetteeeeeitteeeseateeeesabaaeeesssseeeeesssseeesanssseeeeassseenanns 2
1.3.  Zakres przestrZenny PrOgNQZY.........ceeeeccerrereeeeeeresseererreeeeeeesssnnreseeessssssssssssseeeesssensnns 2
1.4.  Zakres przedmiotOWY PrOGNOZY.......cceeeeuurrrrreeeeeeerieirrrreeeeeeeesesnsrreeeesesesssssssssseeessssennnns 2
T IV 1= (o 0 1Y O URUUUPUPR 3
1.6, Materialy WEECIOWE.......ccciiieiiiiiiiiee e ettt e e e ettt e e e e e e e s eeartaeeeeeeeeeeenasasaaaaeaeeeennnns 3

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJ ETEGO PROJEKTEM PLANU ........cccciiiiiiiiiiiiiieiieeiieeeenen, 3
2.1. Potazenie i powhzania KOMUNIKACYJNE...........uuvvieieeiieeeciiieeee e eeecirre e e e e e eeeirrreeeee s 3
2.2, Infrastruktura tECANICZNA...........ccoccuiiieieieee et e e e e e e e e e e e s aaaeeeeas 4
2.3, UZYtKOWANIE tEIENOW. .....ceeeeiriieeeeiiieeeeeiieeeeeieeeeeeeteeeeeeaaeeeesaseeeeesssseeesenssseeeessnsneeaans 4
2.4, PErSPEKLYWY FOZWOJU.....eveieeeeeieieiiiieieeeeeeeeeettreeeeeeeeeesasrasreeeeeeessesnsssssesseessessasssseseeens 4

3. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO REJONU OBJ ETEGO
PROJEKTEM PLANU . ...oottiiiiiiiiiiieei ettt e e e e e e e e e s s e s e e et et e e eeeeeeeas

3.1. Charakterystyka StarfllodOWISKa............ccccecviiiirieii it 5
3.2, FUuNnKcjonowani@rodOWISKAL............ueeieeiieieiiciiiiieeeeeeeeecitteee e e e e eeeiraaree e e e e e e eeaanaraeeeeaens 9
3.3, ODSZArY CRIONIONE......uiiiieeeie et e e e e e e tra b e e e e e e e e e eereranaeaaeas 10
3.4. Istniejace problemy 0ChronrodOWISKA...........c.eeeiirriiieiiiniiieeeriieeeeee e 11
4. PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA P RZESTRZENNEGO
12
N €10 )V T o= [ o] F= 1 O PSPPSR 12
4.2. Powigzanie z innymi dOKUMENTAMIL.......c..etiriiiiriieeiiieeitee ettt e s 12

4.3. Informacje o zawarkei projektu miejscowego planu zagospodarowaniaghrzennega 12

4.4. Glbéwne ustalenia projektu zmiany miejscowego plaagospodarowania przestrzenndgo
5. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ....cuitiitiii et 17
5.1. Potencjalne zmiany stadtodowiska w przypadku braku realizacji dokumentu......... 17
5.2. Przewidywane skutki wptywu usta@lemiany planu narodowiska.............cccccevvveeeen... 18

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne..............ooooiiiiiiiiiieee e 18
Wody powierzchniowe i POAZIEMNE. .........cccuiiieeeeiiiee e e eetee e e e e e e e e s erreeeesaneeeas 18
Atmosfera i Klimat aKUSLYCZNY.........ueeiiiiiiieeiiiieeee ettt e e e e e e e aaraeeeeeeeeeeaas 19
[ 1= L PRSPPI 20
Rasliny, zwierzta, r&Znorodn@é DIOIOGICZNGL.........cveeeeiieeecciieiiee et 20
(= T0] o] £ VAPPSR 20
Zabytki i dObra MaterialNe........c..eeiieeiiie et e e e araeaeeas 20
WarunKizyCla IUANGCI........eiiii ittt e e e tarree e e e e e e e e araaaeeeaeeeeenes 21
Promieniowanie Niejonizage i POWENE AWANIE..........cceeeeeeeiiiirieeeeeeeeiiireeeeeeeeeeerrrreeeeeeens 21
TEIENY GSIEUNIE. ... .eiiiiiieiee ettt e e e e eeeteeee e e e e e e ebraaeeeeeeeeeeeasbasaeaeeeeeesaannssasaeaeessannnes 21
POUSUMOWANIE. ... .etiiiiieeiiie ettt ettt et e et e st e e st eesabeeesabeeesabeeesabeesnbreesnbeeenas 21
5.3. Przewidywane oddziatywanie realizacji usfapgojektu planu na tereny chronione..... 22
5.4. Cele ochrongrodowiska ustanowione na szczeblwdaiynarodowym, wspélnotowym i
= 1101710/ . USRS 26
5.5.  Oddziatywanie tranSgraniCZNe...........ceecuvieeeeiiieeeeeiieeeeeireeeescreeeeeeareeeeeeraeeeesasaeens 26
5.6. Ocena rozwjzah mapacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub konggns
przyrodnicz negatywnych oddziatywanasrodowWiSKQ...........ccc.ueeriveeriiieeniieeeniiieeniieeeeee e 26
5.7. Mozliwe rozwigzania alterNatyWNne............eeeeeciiieeieiiiee e eerreee e ve e e e erree e e eeraeeas 27
5.8. Propozycje metod analizy skutkdw realizacji posteiea projektowanego dokumentu 27
6. STRESZCZENIE ... .ttt ettt e e e e e e e e e e e e e et e eeeesbab e e e e e e aaeeeeeensnnnnnan 27



1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaikxodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru deszrPodzaboréwek we wsi Leszno,
sporadzanego na podstawie uchwaty Nr XXV1/144/2008 R&ipiny Leszno z dnia 25 wraaia
2008 r., w sprawie przygtienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Leszno - Podzaborowek weeszno oraz uchwaty Nr LI/283/2010 Rady
Gminy Leszno z dnia 9 wrzeia 2010 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr XXVI/1480B z dnia 25
wrzesnia 2008 r., w sprawie przygtienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Leszno - Podzaboréwek wkeszno.

Celem opracowania jest oklenie potencjalnych zmian zachadych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat usiatapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stassre
czy i jakie przemiany nagtia w srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodaaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projplenu.

Celem niniejszej prognozy jest agi okreélenie rodzajow oraz tam gdzie to aliave - wielkosci
zmian poszczegolnych komponentémdowiska oraz uekliwosci dla sSrodowiskazycia ludzi, jakie
mo by¢ rezultatem realizacji ustal@nalizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaatmodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarud.efadzaborowek we wsi Leszno.

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia Jdggernika 2008 r. — Ustawa o
udostpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywaniadradowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 zapdzm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie spadza st na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru LeszndzaParowek we wsi Leszno, ktérego granice
okresla Uchwata Nr XXV1/144/2008 Rady Gminy Leszno za@5 wrzeénia 2008 r.

Obszar opracowania4g w centralnej cgsci gminy Leszno, w centralnej €ri powiatu
warszawskiego zachodniego padoego w centralnej ezci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata spadzona w zakresie okilenym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r.
o udosgpnianiu informacji osérodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamalowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z4pdzm.).



1.5. Metodyka

Ocere skutkéw wplywu ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srodowisko oparto na analizie stadtodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potengjhln
zagraen wynikajacych z realizacji planu. Metadopisows zaprezentowano przewidywane skutki
realizacji ustalé projektu planu narodowisko.

1.6. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postono st nastpujacymi materiatami wyjciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- tekst i rysunek miejscowego planu zagospodarowpraastrzennego gminy Leszno dlad
wsi Leszno (Uchwala Nr XXXVII/186/2004 Rady Gminyeézno z dnia 6 grudnia 2004r.;
Publikacja Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 200Nr 40, poz. 1003),

- Studium uwarunkow@i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego grhggzno, uchwata
Nr XXVI11/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 wgrga 2001r.

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy besxVarszawa 2007 - 2008,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrditgdowiska w Warszawie (RD&14-WOGCS-I-
IA-7041-1007/09 z dnia 20 maja 2009 r.) w spramagodnienia zakresu prognozy,

- uzgodnienie Rsstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ruavi&Varszawskim
Zachodnim (ZNS711-28/03/11 z 9 czerwca 2010 r.prmwie uzgodnienia zakresu prognozy.

2. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Na potrzeby porszego opracowania dokonano analizy uwarunkowa przemian
zachodzcych na terenie obiym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawieratked charakterystyk
wybranych uwarunkowaanalizowanego obszaru, ktére uznane zostaty améstz punktu widzenia
funkcjonowaniasrodowiska. Szczegotowe charakterystyki przedstagvimostaly w opracowaniach
stanowicych materiaty wédciowe do niniejszej prognozy.

2.1. Potozenie i powhzania komunikacyjne

Gmina Leszno polmna jest ok. 20 km na zachdd od Warszawy, od kuitdgielag ja gminy
Ozar6w Mazowiecki, lzabelin i Stare Babice. Wid.eszno ley przy skrzgowaniu drog
wojewddzkich nr 580 (Warszawa - Sochaczew) i 579wl Dwor Mazowiecki - Btonie), ktore
zapewniaj korzystne zewgtrzne powazania komunikacyjne.

Teren obgty planem zlokalizowany jest w centralneg@@ gminy Leszno, przy wschodniej
granicy miejscowgci gminnej Leszno, wspdlnej z miejscalem Zaborowek. Od potudnia jego
granie stanowi droga wojewodzka nr 580, zapewgtiajkorzystne patzenia z m.st. Warszawa.

Od zachodu i péinocy obszar planu graniczy z Kawgliim Parkiem Narodowym, aitym
jednoczénie ochrom w ramach obszaréw Natura 2000. Obszar planu, pezam okoto 100 m



wzdtuz ulicy Warszawskiej, objy jest ochrom w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2.2. Infrastruktura techniczna

Wzdhuz ul. Warszawskiej poprowadzone przewody sieci wodoggowej, kanalizacyjne i
gazowe. Teren w €£ci objety jest zorganizowanym systemem odprowadzéciekow, a w czsci -
scieki odprowadzaneasdo zbiornikéw indywidualnych i wywimne wozami asenizacyjnymi do
punktu zlewnego w Lesznie. Centralnie przez terpra@wania, w kierunku wschod - zachdd,
przebiega rurog naftowy.

2.3. Uzytkowanie terenéw

Teren obgty planem ley przy drodze wojewddzkiej nr 580 - Warszawska.iansywniej
zainwestowany jest pas terenu wzdérogi wojewodzkiej, gdzie zabudowa zagrodowa psztcita
sie i przeksztatca w zabud@wmieszkaniowo - ustugoyw Nowa zabudowa realizowana jest rownie
wzdtuwz ul. Marysigki. Poniewa sporadzany plan jest zmianobowikzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXX¥8B/2004 Rady Gminy Leszno z dnia
6 grudnia 2004r.; Publikacja Dz. Urz. Wojewddztwaadwieckiego z 2005 r. Nr 40, poz. 1003),
zabudowa realizowana jest zgodnie z ustaleniamnupld?omimo,ze 90% obszaru planu jest
przeznaczone pod zabudpviej realizacja pogpuje powoli. Péinocna €% obszaru pozostaje
niezainwestowana i tworzyajrolnicza przestrze produkcyjna, tylko w niewielkim stopniu
pozostajca w wytkowaniu rolniczym, a wikiwie niewytkowana. W obszarze planu zadrzewienia
reprezentowanearzez pojedyncze drzewa wzdldrég, rowow, jako drzewa owocowe na dziatkach
z zabudow oraz jako jeden niewielki kompleks zielenirej. Na terenach tych wygtuja rowniez
zadrzewiania i zakrzewiengaddpolne.

Prawie caly obszar planu podzielony jest na niduwaedziatki budowlane w wkszdci
sprzedane. Sukcesywny rozwoj zabudowy mieszkaniguasjtpuje od ulicy Warszawskiej w
kierunku potnocnym, co jest zwdane z sukcesywnie rozbudowywanym wodgiEm i sieci
kanalizacji.

2.4. Perspektywy rozwoju

Obszar wyznaczony do spadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesege w
Studium uwarunkow@i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gi@szno potaony jest w
strefie o wiodcej funkcji mieszkaniowej, z terenami zabudowy mik@siowe] i zagrodowej
zainwestowanymi i zabudowywanymi zgodnie z olxwjacym w dacie uchwalania Studium
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegayd eszno oraz terenami przewidzianymi
do zainwestowania jako tereny zabudowy mieszkarjiowWeobszarze planu magoy¢ realizowane
ustugi lokalne i towarzysze. W obszarze planu zachowuje lsdrytarz rurocigu naftowego.

Obszar wyznaczony do spadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestge
potozony jest na gruntach dla ktérych uzyskano zgodypmzaznaczenie na cele nierolniczezaay
innymi do miejscowego planu ogdlnego zagospodar@vaprzestrzennego Gminy Leszno
zatwierdzonego UchwaiNr XXXII/90/93 Rady Gminy Leszno dnia 26 marcadB9r. i ogtoszoa w
Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 7 poz. 81 z @flanaja 1993 r. oraz do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmvalonego uchwatNr XXXVI11/186/2004
Rady Gminy Leszno z dnia 6 grudnia 2004 r. opullidam w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa
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Mazowieckiego z 2005 r. Nr 40, poz. 1003. Ponadfodnie ze zmienionymi przepisami ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnydesnych grunty w obszarze planu nie wymagaj
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze poriewt grunty klasy IV, Vi VI.

Na terenie opracowania obaauje miejscowy plan zagospodarowania przestrzengegoy
Leszno dla ogci wsi Leszno przyjty uchwah Nr XXXVI1/186/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 6
grudnia 2004 r. opublikowarw Dzienniku Urzadowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2005 r. Nr
40, poz. 1003. Zgodnie z planem obgmujacym na analizowanym obszarze domgoym
kierunkiem rozwoju jest zabudowa mieszkaniowa jeddminna. W pasie terenu wzdtuul.
Warszawskiej wyznaczono tereny zabudowy mieszkemioustugowej, a ha pojedynczych dziatkach
rowniez zabudowy ustugowej. W ¢gci zachodniej obszaru planu zgodnie z planem odmygcym
wyznaczone stereny pod ustugi turystyki z zabudgwieszkaniow jednorodzing.

3. Stan i1 funkcjonowaniesrodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Potozenie terenu, powjzania przyrodnicze

Analizowany teren pofmny jest w centralnej ezci gminy Leszno, w niewielkim oddaleniu
na wschod od centrum wsi Leszno. Obszar opracoweanyaw bezpdrednim gsiedztwie Puszczy
Kampinoskiej (PLC14001). Przewagaca czs¢ obszaru planu, poza pasem szefok&00m od drogi
wojewddzkiej, objta jest ochrop w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajpbjako
strefa ochrony urbanistyczne;j.

Teren objty planem nie stanowi elementuagul przyrodniczego. Ok. 2 km na wschod od
granic planu biegnie regionalnyagi ekologiczny d4czacy Kampinoski Park Narodowy z terenami
doliny Utraty potaonymi na potudnie w gminie Btonie. Niezabudowaneertg rolne w potnocnej
cze$ci obszaru 4cza sie z terenami rolnymi zlokalizowanymi dalej w kierunkvschodnim w
Zaborowku i Zaborowie. Droga wojewddzka nr 580,gba stronach, jest obudowana przeksztatcan
zabudow zagrodowy. Przy czym o ile grunty rolne na poéinoc od drogojewodzkiej nie
przedstawiaj wartasci dla rozwoju rolnictwa ( klasy V i VI), to teremya potudnie od drogi nr 580 na
potudnie pasmowo przechadzw obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej klas. IDroga
wojewddzka jest granicwododziatu i granig stabych komplekséw rolnych i dobrych i bardzo
dobrych kompleksow.

Rzezba terenu, budowa geologiczna, kopaliny

Teren opracowania patony jest na krawdzi ROowniny Blaiskiej. Jest to ptaski teren, o
lekkim nachyleniu w kierunku pétnocno - zachodnidia ktérego charakterystycznforma sa
wydtuzone w kierunku wschéd — zachdd, diugie waly, zbualoevz piaskow i wyniesione okoto 1 — 2
m ponad powierzchaitarasu.Ptaska powierzchnia obszaru paaego po pdtnocnej stronie szosy
Warszawa — Sochaczew, jest powierzghmbudowan z osadéw wodnolodowcowych, ¢sto
spoczywajcych cienlg pokrywa na glinach, bdz itach. W okresie peryglacjalnym powierzchnia
zostata pokryta ciemkwarstwa osaddéw piaszczystych, aluwialnychadb akumulowanych przez
okresowe wody roztopowe, a tak ptaszczem peryglacjalnych osadow pylastych, elmot
eolicznych, rozwingtych szczegdlnie wytaie na podtau gruntow spoistych — glin zwalowych i itbw



warwowych. Cagly ptaszcz pytowy pokrywagy praktycznie cat powierzchng tarasu btéaskiego,
catkowicie maskuje wyspujace gkbiej osady, zrénicowane, co do genezy i wieku.

Na terenie domingj piaski, lokalnie piaski i zwiry wodnolodowcowe i 0 innej genezie,
sredniozagszczone i zaggzczone. Wzdtuulicy Warszawskiej piaski mieszagic z glinami i glinami
piaszczystymi (zwalowe) twardoplastyczne i zwase,stropie cgsto uplastycznione. Na catym
terenie wystpuja bardzo dobre i dobre warunki budowlane.

Na analizowanym terenie nie wgptija udokumentowane zta kopalin.
Gleby

Gmina Leszno cechujeesiraznicowary klasyfikacja wystpujacych gleb. Charakterystyczn
grania jest droga wojewddzka nr 580. Na potudnie od dmgb80 generalnie wygtuja dobre i
bardzo dobre gleby, przydatne do produkcji rolrjick&tomiast na pétnoc od drogi nr 580 , a&avi
rowniez w obszarze planu wygiujace na terenie opracowania gleby, charaktesyzl niska
przydatndcia rolnicza. Dominup tu gleby kompleksuytniego, w czsci zachodniej dobrego, gav
czesci wschodniej stabego i najstabszego. Wsckz wschodniej wysipuja gleby bielicowe, zana
zachod od ulicy Marysiki gleby brunatne wylugowane i kée. Miejscami wysipuja czarne
Ziemie zdegradowane i gleby szare. Na zachod ogl Marysiagiki dominuja gleby klas IV natomiast
na pozostatym obszarze gleby klas Vi VI.

Wody podziemne

Na terenie gminy Leszno wygsluja dwa petra wodonéne - trzeciorzdowe
i czwartorzdowe. Trzeciorgdowe pétro wodondne buduy dwa poziomy wodorime: mioc@ski
i oligocenski. Poziom oligoceski wystpuje pod warstw itOw plioceaskich o mazszaci od
kilkunastu do 40 m. Zwierciadto wody stabilizujeec siv poblizu powierzchni terenu. Poziom
miocenski wyskpuje pod warstw itow plioceaskich o mazszasci do 140 m. Czwartoezlowe pitro
wodondne tworz dwa poziomy.

Stan wdéd podziemnych na terenie opracowaniazyatel okresowego bilansu opaddw,
parowania oraz odptywu i zmieniagsiv zalenosci od przebiegu czynnikdw atmosferycznych.
Miejscami w potnocnej eZci terenu zwierciadto wod podziemnych zalega rgoa@tasci mniejsze]
niz 2 m.

Wody powierzchniowe

Analizowany obszar natg do zlewni IV rzdu Kanatu Zaborowskiego, a tym samym do
zlewni lll rzedu — Lasicy, a na potudnie od drogi nr 580 do nell rzedu — Utraty. Caléc terenu
nalezy do zlewni Il rzdu Bzury i | rzdu Wisly.

Na terenie opracowania nie wystja naturalne cieki ani zbiorniki wodne. Znajduje $u
kilka niewielkich, sztucznych oczek wodnych towazgych zabudowie oraz rowy melioracyjne.

Klimat

Wies Leszno zlokalizowana jest w dzielniégodkowej regionu Mazowiecko — Podlaskiego.
W regionie przewzaja cechy kontynentalne - amplituda temperatur jegiadu cagu calego roku,
wystepuje stosunkowo niewielka 86 opadow, charakterystyczne sagte przejcia por roku. Lato
jest wzgkdnie ciepte, a zimy dé sucheSrednia roczna temperatura wynosi ok. T 7temperatura
najchtodniejszego miegia -3,£C, z& miesica najcieplejszego +18,6. Opady roczne nie
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przekraczaj zazwyczaj 550mm. Dominyj wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo -
wschodniego. Najmniej jest wiatrow potnocnych i yadiowych. Klimat omawianego obszaru to
generalnie klimat terenéw podmiejskich. Znagcems¢ analizowanego terenu zajmugreny otwarte,
ktére sprzyjai naturalnemu przewietrzaniu. Na mikroklimat analanego terenu wplyw wywiera
potozenie w bezpgrednim gsiedztwie Puszczy Kampinoskiej.

Roslinnosé

Na terenie opracowania dominugereny rolne. Niewielka €% terendéw pozostaje w
uzytkowaniu rolniczym - poddawana jest regularnymiggbm agrarnym i wyspuje na nich typowa
roslinnos¢ uprawna. Znaczna X terenéw dawnych upraw rolnych w chwili obecnejtjes
odlogowana. Rozwija sina nich rélinnos¢ typowa dla terenow nieytkdw w ré&nym stadium
sukcesji. Wysipuja tu zadrzewienia i zakrzewientaddpolne o zrénicowanej powierzchni i stopniu
rozwoju.

W zwiazku z rozwijajca Si¢ ha terenie opracowania zabudgworaz wgksze powierzchnie
zajmuje rglinnos¢ towarzyszaca zabudowie. Jej forma oraz sklad gatunkowyzzalegtownej mierze
od upodoba wiascicieli. Charakteryzuyj si one najczsciej duza réznorodndcia gatunkowy oraz
znacznym udziatem gatunkéw obcych. Zietgrodkdéw przydomowych utrzymywana jest z reguty w
dobrym stanie i poddawana regularnym zabiegoneguigicyjnym.

Swiat zwierzecy

Teren obgty planem potaony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
warunkuje w znacznym stopniu wggbwanie zgrupowafaunistycznych na tym terenie.

Wystepowanie rénych gatunkéw ssakOw na terenie opracowaniazame jestcisle z ich
zasobami wyspujacymi na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego.u@dtduwych ssakéw
zamieszkujcych tereny Parku, a tym samym korzysgtejz terendw otuliny, to: §0jelen, sarna, dzik,
rys. Jednym z waniejszych miejsczerowania tych gatunkow (oprécz terendvinich) g tereny
otwarte (nieuytki, taki, zadrzewienigrédpolne, mtodniki, pola uprawne itp. ).

Z gatunkéw matych i drobnych ssakéw potencjalniestagujacych na analizowanym terenie
wymienic mazna: je, ryjowka aksamitna, ryjowka malutka,gsorek rzeczek, kret, nietoperze,azaj
szarak, krolik, wiewiorka, nornica ruda, nornik pé¢ny, nornik zwyczajny, badylarka, myszra,
mysz zarélowa, mysz polna, mysz domowa, lis, fasica, kurmaikaka.

W otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego stwierdzowystpowanie 60 gatunkéw
ptakéw kgowych oraz kilkangie gatunkow zlatagcych.

Tabela 1.Najpospolitsze ptaki - gatunki chronione, gtbjochron scista lub czs$ciowa */ na terenie
Gminy Leszno, dla ktorych tereny te stanpwiiejsce rozrodu i/luberowania

Gatunki terendw otwartych
Gatunek Tytut do ochrony
Bocian biaty Ochronécista
Skowronek Ochrongcista
Przepiorka Ochrongcista
Szczygiet Ochronécista




Makolagwa Ochrondcista
Poklaskwa Ochrondcista
Pliszkazotta Ochrondcista
Pliszka siwa Ochrongcista
Kuropatwa Ustawa ,Prawo towieckie”

Gatunki zwigzane z zakrzaczeniami,
zadrzewieniamisrédpolnymi i skrajem lasu

Gatunek Tytut do ochrony
Ciernidwka ochronacista
Piegza ochrondgcista
Trznadel ochronécista
Potrzeszcz ochrongista
Gasiorek ochrondcista
Bazant Ustawa ,Prawo towieckie’
Szpak ochronécista
Kukutka ochrongcista
Jastrab ochronacista

Gatunki lasow, parkoéw i ogrodéw

Gatunek Tytut do ochrony
Szpak ochronécista
Kos ochrongcista
Kapturka ochronacista
Pokrzewka ogrodowa ochrogeaista
Bogatka ochronécista
Sikora modra ochrongista
Dzieciot duzy ochroné&cista
Dzigciot czarny ochrondcista

Gatunki zwigzane z zabudow wiejska

Gatunek Tytut do ochrony
Wrobel ochrondcista
Mazurek ochronécista
Kopciuszek ochronécista
Dyméwka ochrondcista
Oknowka ochronacista

*/ (Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietni@02 (Dz. U. nr 92 poz. 880) i Rozpadzenia. Min.
Srodowiska z 28 wrZmia 2004 w sprawie gatunkéw dziko wystijacych zwierat objetych ochrom (Dz. U nr 220 po.
2237) oraz gatunki fowne (Ustawa ,Prawo towieckiednia 13.X.1995 (Dz. U. nr 147 poz. 713, tekshjgdy w Dz. U. z
2002 nr 42 poz. 372) oraz Rozpgizenie Min.Srodowiska w sprawie ustalenia listy gatunkéw zwiedpwnych oraz
okreslenia okresow polowana te zwiergta (Dz. U. nr 43 poz. 448).
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Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowegti@iny Leszno
Walory krajobrazowe

Obszar opracowania rawa podziek na dwa gtowne typy. Wzdhudrogi 580, a take ul.
Marysienki wystepuja tereny zabudowy, gtdwnie mieszkaniowej jednorodejni mieszkaniowo -
ustugowej. Zaréwno zabudowania, jak i zfeldm towarzysica -charakteryzuje i duzg
roznorodndcia. Sa to inwestycje indywidualne, nie twai@e spojnego zakenia urbanistycznego.
Czs$¢ poOinocry terenu zajmuj tereny otwarte przestrzeni rolniczej i pojedynce zabudow
zagrodovyq. Czs$¢ pozostaje w zytkowaniu rolnym, cgs¢ stanowd grunty nieaytkowane.
Urozmaicenie stanowimiejscami wys{pujace zadrzewienia i zakrzaczenieddpolne. Na walory
krajobrazowe tego terenu wplyw wywiera pmaie w bezpé&rednim gsiedztwie Kampinoskiego
Parku Narodowego.

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

Wptyw na funkcjonowaniesrodowiska na terenie affym planem wywieraj w znacznej
mierze potagenie przy drodze wojewddzkiej o znacznym epahiu ruchu oraz lokalizacja w
bezpadrednim gsiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Powietrze — w obebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegétovibada, ktdre pozwolityby
scisle okreli¢ poziom zanieczyszc#epowietrza w stanie istniggym. Wyniki pomiaréw sgzenia
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu oraz ozonu promeaet w najbliszym stanowisku pomiarowym
nie wykazug przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wplywadwnej mierze sektor komunalno —
bytowy. Poniewa rowniez w okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudgegmorodzinna,
zanieczyszczenia pochedav gltébwnej mierze z indywidualnychirédet ogrzewania. Szczegdlnie
spalanie odpadéw w domowych piecach, ktére nie agtah wystarczaico wysokiej temperatury do
calkowitego spalenia odpadéw, emituje do atmosfetywe ilosci sadzy, wglowodoréw
aromatycznych, merkaptanéw i innych szkodliwych azkibw chemicznych. Ze wzglu na
ekstensywne zagospodarowanie terengsiesinich, a tale dwy udziat laséw i terenow otwartych,
niska emisja na terenie opracowania i w nafiziej okolicy jest stosunkowo niewielka.

Na stan powietrza na terenie planu wplyw wywieréopenie przy drodze wojewddzkiej o
znacznym natzeniu ruchu. Substancje wprowadzane do powietrzazpmach samochodowy (emisja
ze zrodet liniowych) to: tlenek wgla, tlenki azotu, wglowodory, sadza, pyly zawiesge metale
cigzkie, m.in. otdw (emisja ze spalania w silnikachdopyly gumowe (emisja na skutek tarcia opon o
nawierzchng drogi).

Gleby — na znacznej ezci obszaru oltego planem w przes#d nasgpito przeksztatcenie struktury
glebowej zwizane z prowadzentam dziatalnécia rolnicza. Na terenach na ktérych wprowadzone
zostato zainwestowanie, bezpednio pod budynkami oraz powierzchniami utwardzonygleby
ulegly catkowitej likwidacji. Na terenach zielenirggdomowej gleby zachowaly esi jednak
najczsciej silnym przeksztatceniom ulegty ich wawosci fizyczne i chemiczne. Na terenie eym
projektem planu nie stwierdzono istotnychédet zanieczyszcse gleb. W pasie wzdiu ul.
Warszawskiej mena spodziewasie zanieczyszczepochodzenia komunikacyjnego.

Wody powierzchniowe i podziemne- brak jest danych dotygzych stanu wod na analizowanym
terenie. Na analizowanym terenie brak jest istdinyrédet zanieczyszchaewdd. Wody podziemne



moga by¢ zanieczyszczane w wyniku wymywania zanieczyszcpsiadajcych wzdhi drogi
wojewoddzkiej.

Czynniki biotyczne — analizowany teren charakteryzuje dos¢ zréznicowary, szag roslinna. Jednak
w wigkszdici nie odznacza siona wysol wartascia przyrodnica. Stanowa ja w dominupcej mierze
zbiorowiska antropogeniczne - upraw rolnych, tewen@orolnych, nieaytkbw oraz zielé
przydomowa. Za najcenniejsze z przyrodniczego punkidzenia uzna nalezy wystpujace na
obszarze opracowania niewielkie kompleksy zadrzewie

Procesy przyrodnicze praktycznie na catym omawiarolmszarze zostaty w przesgtd
zmodyfikowane w zwizku z prowadzom na tych terenach dzialaléma cziowieka. Rélinnosé¢
naturalna zostata wyparta przez gatunki wprowadpapez czlowieka, przez co zmienihe sdwniez
warunki siedliskowe zwiert. Obszar planu nie stanowi miejsca szczegolnieodoggo dla statego
pobytu wekszych zwierzat, jednak ze wzgddu na bezpgednie gsiedztwo Puszczy Kampinoskiej
stwarza on dogodne warunki dla gatunkéerujacych na terenach otwartych. Jedncoie ze
wzgledu na stosunkowo bliskieasiedztwo zabudowy oraz drogi wojewodzkiej 580¢ksize ilaci
zwierzt spotk& mazna na terenach otwartych zlokalizowanych na potreachdd od granic obszaru
planu, w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego.

3.3. Obszary chronione

Teren obgty planem ley w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w lmppdnim
sasiedztwie Parku - graniggz z nim od péinocy i zachodu. Kampinoski Park Nakeg jest
jednoczénie obgty ochror, w ramach sieci obszaréw Natura 2000 - Puszcza Kerska (Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw PLC 140001). Na terengnginoskiego Parku Narodowego i jego
otuliny obowhzuja ustalenia Rozposzlzenia Rady Ministrow z dnia 25 wirga 1997 r. w sprawie
KPN (Dz. U. z 1997 r. Nr 132, poz. 876) oraz ,ropam zada ochronnych” ( plan ochrony jest
sporadzany).

Wigksza czs¢ obszaru planu, poza pasem szefok@00 m od drogi 580, ol jest ochros
w ramach strefy ochrony urbanistycznej Warszawski@fgszaru Chronionego Krajobrazu. Podataw
prawra dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest mzpdzenie Wojewody Mazowieckiego
Z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawski®dpszaru Chronionego Krajobrazu. WOChK
obejmuje tereny chronione ze wedlh na wyrdniajacy sk krajobraz o zrénicowanych
ekosystemach, wargoiowe ze wzgidu na maliwos¢ zaspokajania potrzeb zyganych z turystyki
wypoczynkiem, a tate petnionm funkcja korytarzy ekologicznych. Strefochrony urbanistycznej
objete zostaly wybrane tereny o wzmomym naporze urbanizacyjnym, posiagaj szczegolne
wartasci przyrodnicze. Dla terenow paionych w granicach WOChK obogzuja zasady ochrony
okreslone w powyszym rozporgdzeniu.

Na terenie planu nie wygiuja inne obszary chronione z mocy ustawy o ochroniyrpdy.
W strukturze przyrodniczej obszaru etiejgo projektem planu nie stwierdzono obszardéw, ektor
kwalifikowalyby sk do obgcia ochrom w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Nerenie Planu nie wygbuja siedliska
przyrodnicze podlegage ochronie wymienione w Rozpadzeniu MinistraSrodowiska w sprawie
okreslenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych podleggich ochronie (Dz. U. z 2001 r. Nr 92
po0z.1092).
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Na terenie oltym planem nie wyspuja siedliska przyrodnicze oraz gatunkélio i zwierzat
wymagajce ochrony w formie wyznaczenia obszaréw NaturaD209mienione w Rozponzizeniu
Ministra Srodowiska w sprawie typow siedlisk przyrodniczycham gatunkéw rdin i zwierzat
wymagajcych ochrony w formie wyznaczenia obszarow Natub@02(Dz. U. z 2005 r. Nr 94
po0z.796).

Na terenie ohjtym planem nie wyspuja inne obiekty przyrodnicze ofig ochrom na
podstawie przepisow oglinych.

3.4. Istniejace problemy ochronysrodowiska

Teren obgty planem ley w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Naemé
Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny obmwja ustalenia Rozposzlzenia Rady
Ministréw z dnia 25 wrzaia 1997 r. w sprawie KPN (Dz. U. z 1997 r. Nr 188z. 876) oraz Planu
Ochrony.

Obszar planu w znacznej ¢ei potazony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w strefie ochrony urbamishej WOChK. Tym samym, na terenie
opracowania obowkuja ustalenia okrdone w rozporzdzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obsgitonionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870).

Na terenie oltym planem nie wyspuja obiekty o znacym negatywnym oddziatywaniu
nasrodowisko. Najwekszy wpltyw nasrodowisko analizowanego terenu wywiera droga wopzké
0 znacznym nhateniu ruchu, ktéra generuje gtdbwnie agdiwosci z zakresu stanu sanitarnego
powietrza oraz klimatu akustycznego, aztalstanowi istotsp bariee w mazliwosci przemieszczania
sie zwierat. Struktue funkcjonalm, oraz parametry i nidiwosci rozwoju zabudowy na tym obszarze
reguluje obowizujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegidrego zapisy
uwzgkdniaja potrzeby ochronysrodowiska, w tym okrdaja tereny chronione w granicach i
bezpdrednim gsiedztwie terenu opracowania.

Do czynnikoéw, ktére mag potencjalnie wplywa na pogorszenie stanu i funkcjonowania
srodowiska na terenie opracowania i w jeggsiesdztwie, a w szczegllém wywiera® mog
negatywny wptyw na cele i przedmiot ochrony terergggzegoélnie cennych przyrodniczo zaliczy
nalezy:

- nadmiern urbanizagj terenu,

- zaniechanie tradycyjnej gospodarki rolnej,
- spadek poziomu wod gruntowych,

- penetracja terenu przez ludzi,

- zamiecanie terenu.

11



4. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

4.1. Gtéwne cele planu

Nadrzdnym celem miejscowego planu zagospodarowania fpreesiego jest ochrona
i ksztattowanie fadu przestrzennegdJstalenia planu regulyj wszystkie rodzaje dziata
inwestycyjnych realizowanych na obszarzechin planem oraz okétaja zasady ich wzajemnych
powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwadhieniu uwarunkowd srodowiska i
isthniejpcego zainwestowania oraz wymogoéw przepisovelmalych.

Celem sporgdzania zmiany planu jest wprowadzenie zmian wynikajh z wnioskow
wiascicieli, w zakresie zmiany przeznaczenia pod zalwdmieszkaniow pojedynczych dziatek
pozostawionych w planie oboaziujacych jako grunty rolne: 7 dzialek ewidencyjnych o
zréznicowanej powierzchni ale nie stan@oych gospodarstw rolnych., a tak doprecyzowania
ustalé planu odnénie parametrow dziatek budowlach w catym obszalaep

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Zapisy projektu planu as spojne z zapisami Studium Uwarunkawd Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gniiegzno, uchwalonych UchwalNr XXVII11/208/01 Rady
Gminy Leszno z dnia 21 wraeia 2001 r.

Obszar wyznaczony do spadzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskge w
Studium uwarunkow@i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gi@szno potaony jest w
strefie o wiodcej funkcji mieszkaniowej, z terenami zabudowy mkasiowe] i zagrodowej
zainwestowanymi i zabudowywanymi zgodnie z olg@wjacym w dacie uchwalania Studium
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegayd eszno oraz terenami przewidzianymi
do zainwestowania jako tereny zabudowy mieszkarjiowWeobszarze planu magoy¢ realizowane
ustugi lokalne i towarzysze. W obszarze planu zachowuje lsdrytarz rurocigu naftowego.

Na terenie okjtym projektem planu nie projektuje esiwynikajacych z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego WojewOdztwa Maz&ieigo oraz Koncepcji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — Polska RRBO inwestycji ponadlokalnych.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego obszaru Leszno -
Podzaborowek we wsi Leszno skladazstzsci tekstowej i graficznej.

Tekst planu skladaesi IV dziatow:
Dziat | - Zakres regulacji planu;
Dziat Il - Ustalenia og6lne planu:

Rozdziat 1 — Przeznaczenie terenu,
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Rozdziat 2 - Zasady ochrosyodowiska i przyrody,
Rozdziat 3 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow,
Rozdziat 4 - Zasady ochrony i ksztattowania tadzeptrzennego,

Rozdziat 5 - Szczego6towe zasady i warunki scalapadziatu nieruchomiei objetych planem
miejscowym,

Rozdziat 6 - Szczegdblne warunki zagospodarowamenteoraz ograniczenia wytkowaniu w
tym zakaz zabudowy,

Rozdziat 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i bug@ystemu komunikacji,

Rozdziat 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i bugewstemu infrastruktury technicznej;
Dziat lll - Ustalenia szczego6towe dla teren6w enym przeznaczeniu:

Rozdziat 1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej,

Rozdziat 2 - Tereny zabudowy ustugowej,

Rozdziat 3 - Tereny zieleni,

Rozdziat 4 - Tereny wod powierzchniowych ,

Rozdziat 5 — Tereny infrastruktury technicznej,

Rozdziat 6 — Tereny komunikacji,

Rozdziat 7 — Tereny komunikacji — drogi publiczne;
Dziat IV - Przepisy przégiowe i kaxcowe.

4.4. Glowne ustalenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodamn@marzestrzennego obszaru Leszno -
Podzaborowek we wsi Leszno, w poréwnaniu do ohowacego na tym terenie planu miejscowego,
niewielkim zmianom ulegnie struktura funkcjonalmaga terenu. Pojedyncze dziatki, zachowane w
planie obowizujacym jako tereny rolne, w projekcie planu przewideas pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ze wegdu na zmiany w projektowanym uktadzie drogowym
na terenie gminy, a przede wszystkim ze wdglna ochrog Kampinoskiego Parku Narodowego
rezygnuje si z rezerwy terenu pod zamienny przebieg drogi wopzkiej nr 580 pdinocna
obwodnica Leszna

Dodatkowo na terenie aftym sporadzanym planem pewnym zmianom ulegmarametry
zagospodarowania na wybranych terenach. Zmianycagiyoeda dopuszczonej planem powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz imiznej wielkaci dziatek, a take okre&lonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Pajiprzedstawiono gtdwne zmiany parametréw,
istotne z punktu widzenia wptywu ustalplanu nasrodowisko.
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Ustalenia planu obowzujacego

Projekt zmiany planu

ozhaczenie
terenu

M

MN

przeznaczenie

zabudowa mieszkaniowa

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna|

w

podstawowe jednorodzinna w formie budynkow | formie budynkéw wolno stagych lub
wolno stogcych lub blzniaczych, blizniaczych
oraz zachowana zabudowa
zagrodowa

maksymalny - 30%; 0,8

wskaznik  pow.

zabudowy oraz

intensywndci

zabudowy

minimalna pow.| na kadej dziatce budowlanej p60%

biologicznie powierzchniach okedonych planem co najmniej 90% powierzchni strefy
czynna 70% buforowej

na kadej dzialce zachowanegj

zabudowy zagrodowej 50%
maksymalna do 2 i p6t kondygnaciji do 3 kondygnacji i nie wcej niz 10,5m z
wysokai¢ (czyli 3 kondygnacije ) dachami o kcie nachylenia od f@lo 45,
zabudowy do 2 kondygnagii i nie wtej niz 8,5 m z

dachami o kcie nachylenia do 35

minimalna pow.
dziatki

0,15 ha

1500 frdla zabudowy wolno stgje;

750 nf dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie miaczej

lub w istniepcej parcelacji, jednak nie
mniej niz 750 nf

oznaczenie
terenu

MU

MN/U

przeznaczenie

zabudowa mieszkaniowa

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i

podstawowe jednorodzinna w formie budynkoéw | ustugowa: nieuazliwe ustugi
wolno stojcych lub blzniaczych i towarzyszce zabudowie mieszkaniowej
ustugi towarzyszce albo ustugi oraz zachowana zabudowa zagrodowa
wbudowane lub w obiektach
wolnostopcych oraz zachowana
zabudowa zagrodowa
maksymalny - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wskaznik  pow. 40%; 0,8,
zabudowy; zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
intensywndgci 50%: 1,5;
zabudowy

zachowana zabudowa zagrodowa — 4
1,0,

zabudowa ustugowa — 70%; 1,4

A -

0%:

14



minimalna pow.

dla nowej zabudowy mieszkaniow

egabudowa mieszkaniowa jednorodzin

biologicznie jednorodzinnej iz  ustugamico najmniej 50% powierzchni dziakki,
czynna wbudowanym - 70% zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,
dla zabudowy mieszkaniowejnajmniej 40% powierzchni dziatki ,
jednorodzinnej z ustugami wolnNozachowana zabudowa zagrodowa,
stojacymi - 40% najmniej 50% powierzchni dziaki,
dla dzialek z zabudowzagrodow - | zapudowa ustugowa, co najmniej 2@
50% powierzchni dziatki
co najmniej 90% powierzchni stre
buforowej — teren 1MN/U
maksymalna wysoka¢ zabudowy mieszkaniowejmieszkalnych do 3 kondygnacji i n
WySoKas¢ do 2 i p6t kondygnaciji wigcej nz 10,5m z dachami o gkie
zabudowy wysokaié  zabudowy ustug wolng hachylenia od 10do 45,

stojacych do 3 kondygnacji

mieszkalnych do 2 kondygnacji i n
wiecej niz 8,5 m z dachami o gkie
nachylenia do 3%

ustugowych do 3 kondygnacji i nie gee]
niz11,5m

minimalna pow.
dziafki

dla nowej zabudowy mieszkaniow
jednorodzinnej iz  ustugan
wbudowanym oraz dla zabudow
mieszkaniowej jednorodzinnej
ustugami wolno stacymi - 0,15 ha

dla dziatek z zabudowzagrodow -
1ha

elooont  dla  jednego
limieszkalnego wolno stgjego

budynk

Y750 ntfdla jednego budynku mieszkalne
4y zabudowie bliniaczej

1500 nf dla zabudowy mieszkaniowej
ustugami

co

%

y

e

e

0o

dla zachowanej zabudowy zagrodowej
3000 nf
2000 nf dla zabudowy ustugowe;

oznaczenie UT/M UT/MN

terenu

przeznaczenie | ustugi turystyki i rekreacji 7 ustugi, w szczegdlrkgi: motel, hotel,

podstawowe zabudowy mieszkaniow | nieuchzliwe ustugi towarzysge

jednorodzing zabudowie mieszkaniowej, parking

przydrazny i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi handlu o]
powierzchni sprzedg do 2000rR, ustugi
biurowe, ustugi sportu, dom weselny,
centrum szkoleniowo-konferencyjne,

maksymalny - 60%:; 1,2

wskaznik  pow.

zabudowy;

intensywndci

zabudowy

minimalna pow.
biologicznie

40%

30%
co najmniej 90% powierzchni strefy
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czynna buforowej

maksymalna do 3 kondygnacje ustugowych do 3 kondygnacji iwiecej
wysokasé niz 11,5 m,

zabudowy mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie

wigcej niz 10,5m z dachami ogkie
nachylenia od 10do 45,
mieszkalnych do 2 kondygnacji i nie
wiecej niz 8,5 m z dachami oakie
nachylenia do 3%

minimalna pow.| 3000nt 3000 m

dziafki

oznaczenie Up/Z u/izpP

terenu

przeznaczenie | ustugi administraciji, @wiaty, | nieucazliwe ustugi towarzyszxe

podstawowe ochrony zdrowia, opieka spoteczhaabudowie mieszkaniowej 2z zieleni
itp. urzadzory, w szczegOIngi ustugi sportu i

rekreacji, ustugi administracji, Swiaty,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej

maksymalny - 50%; 1

wskaznik  pow.

zabudowy;

intensywndci

zabudowy

minimalna pow.| 40% 40%

biologicznie co najmniej 90% powierzchni strefy
czynna buforowej

maksymalna do 3 kondygnacji ustugowych do 11,5m,

wysokas¢ dopuszcza siobiekty sportowe do 12,5m
zabudowy

minimalna pow.
.dziatki

3000nf

3000 M

oznaczenie
terenu

UT/ZIM

UT/ZP/MN

przeznaczenie

motel, hotel, gastronomia i zabudo

vasrodek sportu i rekreacji z zielen

podstawowe mieszkaniowa jednorodzinna urzadzory

maksymalny - 40%:; 1,0

wskaznik  pow.

zabudowy;

intensywndci

zabudowy

minimalna pow. 70% 50%

biologicznie co najmniej 90% powierzchni strefy
czynna buforowej
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maksymalna do 3 kondygnaciji z dopuszczeniem| do 9,5 m

wysokasé dominanty

zabudowy

minimalna pow.| dziatki ustugowe z zabudaw 3000 ni
dziatki mieszkaniow jednorodzing i

zielenk urzadzory - 5000 M

dziatki z zabudow zagrodowg - 1 ha

Biorac pod uwag okreslona w planie struktug funkcjonalr, oraz zmiany w parametrach
zabudowy, wprowadzane analizowgaamiary, docelowy sposéb zagospodarowania tego obszaru nie
ulegnie istotnym przeksztatceniom. W zwku ze zmiaa planu praktycznie nie zmieni¢silosé
budynkéw maliwa do zrealizowania na analizowanym obszarze. riiwane zmiany w il&ci
zabudowy wynikaj jedynie z istnigjcej parcelacji i umdiwienia wykorzystania dziatek w obecnym
podziale pod okrdone w planie przeznaczenie. Szczeg6towe zmianyawarpetrach zabudowy
wprowadzanych projektem planu zawiera analiza wawnzabudowy i zagospodarowania terenu,
zakczona do niniejszej Prognozy.

5. Prognoza oddziatywania na&rodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1.Potencjalne zmiany stanwrodowiska w przypadku braku
realizacji dokumentu

Na analizowanym terenie obaguje miejscowy plan zagospodarowania przestrzeniggo
samym, w przypadku braku realizacji ustaéaalizowanego projektu planu, na analizowanyrmmiere
nastpowatoby zainwestowanie zgodnie z planem obawacym. Prognozowany wplyw na
srodowisko realizacji ustate projektu planu przedstawiony zostat w prognozielzigtywania na
srodowisko sporzdzonej do miejscowego planu zagospodarowania peegstego gminy Leszno dla
czesci wsi Leszno (Uchwata Nr XXXVII/186/2004 Rady Gryirbeszno z dnia 6 grudnia 2004 r.;
Publikacja Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 200Nr 40, poz. 1003).

Obowigzujacy plan miejscowy zaktada na tych terenach rozvedjudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a na terenach wzdtul. Warszawskiej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
ustugowej, a w c¢gci zachodniej rownie ustug turystyki z zielemi urzadzory i zabudowy
mieszkaniow jednorodzing oraz zachowanie istnigjej stacji paliw. Tym samym na terenach tych
nastpityby przeksztalcenia typowe dla teren6w nowyctvestycji w zakresie rzdy, powierzchni
biologicznie czynnych, klimatu, stnnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych, biarérodndci,
zagrazen odpadami czy zagren hatasem, ktére zostaly szczegbétowo omowione wzgpdaonej na
potrzeby plany prognozie oddziatywania $radowisko. Nie stwierdzono, by takie zainwestowanie
wiazalo sk ze znacgzcym negatywnym wplywem r@odowisko, a w szczegélia na znajdujce sé
w granicach opracowania tereny chronione i zlokaW@ny w bezp&rednim gsiedztwie terenu
Kampinoski Park Narodowy.
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Obszar planu objy jest obowizujacym planem zagospodarowania. Ustalenia planu
zagospodarowania zapobiegaj pojawieniu st niekorzystnych zjawisk wynikagych z
nienormowanego powstawania powierzchni zabudowanyatwardzonych, niedostosowania sieci
infrastruktury technicznej do projektowanego zagosowania terenu, braku terendéw
zapewniajcych obstug komunikacyjm terenu i innych. Zjawiska te mogtyby doprowadzio
znacacych przeksztatadeterenu, zmniejszenia zdokw infiltracyjnych gruntu, pogorszenia jad@
wod powierzchniowych i podziemnych, zmian stosunk@ednych, niszczenia wierzchniej warstwy
prochniczej gleby, pmedniego i bezpwedniego niszczenia slinnosci. Prowadzitoby to rowniedo
niekorzystnych zmian w krajobrazie i og6lnego psgenia si jakasci zycia ludndci.

5.2. Przewidywane skutki wptywu ustaleé zmiany planu na
srodowisko
Prognozowany wplyw ustalerealizacji projektu zmiany planu n@odowisko okrélony
zostat w poréwnaniu do ustale obowhzujacego dla tego terenu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W wyniku wprowadzenia zmiany planu na&z terenow niewielkiemu zmniejszeniu ulegnie
nakazany planem minimalny udziat powierzchni biategie czynnej. Wynikiem tego ¢Hzie
mozliwo$¢ utwardzenia wikszej powierzchni terenu, nima to miejsce zgodnie z planem
obowiazujacym. Poniewa w procesie budowlanym powierzchni gruntu i takpnayvdopodobniej
ulegtaby przeksztalceniu na catym terenie, zmidaamptynie znacgco na ogélny stan rzby terenu
i gleb w poréwnaniu do ustaleplanu obowizujacego. Zmiany tda mialy charakter miejscowy
i dotyczyly keda poszczegolnych dziatek inwestycyjnych.

W planie podkréla sk konieczné¢ przestrzegania ustdlerozporadzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 Ilutego 2007 roku w sprawiarszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z ktéry na terenie strefy oadyr urbanistycznej WOChK zakazujeeg si
samowolnego wykonywania prac ziemnych trwale zraeksapcych rzébe terenu z wyjtkiem
urzadzen wodnych, obiektéw shacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej arexernizacii
lub przebudowy istnigtych uradzern budowlanych i sieci infrastruktury nieginych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad lokelm systemow isynieryjnych. Dodatkowo w
projekcie planu zakazuje esisamowolnego nasypywania i obamnia powierzchni terenu dziatek
powyzej poziomu terenu dzialelgsiednich.

Ustalenia projektu planu nie przewidupazliwosci eksploatacii kopalin.

Wody powierzchniowe i podziemne

Zmiana wskanikow zabudowy umdiwi zabudowe i utwardzenie wikszej powierzchni
terenu, nt ma to miejsce w planie oboyzujacym. Maze wplym¢ to na zmniejszenie powierzchni
infiltracji i zwic¢kszenie stopnia sptywu powierzchniowego wod opadbwye wzgédu na poziom
projektowanych przeksztaleenie keda to zmiany istotne. Projekt planu przewiduje odpaidaanie
wod opadowych na wiasne tereny zielone w sposélwaglajacy na ich retengj lub do rowéw co
wplynie na zmniejszenie negatywnych zmian w zakrésiiltracji. Wody opadowe z terenéw ustug
czyste odprowadzanedy réwniez na teren lub do rowow i tylko wykowo do systemu kanalizaciji
deszczowej. Wody z terendéw drog odprowadzane powiyt zgodnie z przepisami aghnymi. Plan
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zakfada dalsgbudowe kanalizacji sanitarnej, bez nowych zbiornikow tadygwowych- nie wystpia
wiec potencjalneérddia zanieczyszcaenvody gruntowej.

W planie zakazuje sipodpiwniczania budynkéw. Ewentualne zmiany w poie® wod
podziemnych bdace konsekwengj realizacji na tym terenie sieci wodno - kanalizaggh nie
zwieksz sie, w porownaniu do planu obogzujacego. Nakazuje si prowadzenie wszelkiego
koniecznego uzbrojenia w piytkich wykopach, nieusaejc stosunkéw wodnych. Zaopatrzenie w
wode z ujg¢ indywidualnych dopuszczacsiedynie jako zachowanie gfj istniegcych do celéw
gospodarczych (podlewania terenu) lub do celowgdngmozarowych.

W planie podkréla sk konieczné¢ przestrzegania ustdlerozporadzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 Ilutego 2007 roku w sprawmiarszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z ktérym na terenachdgch w granicach WOChK zakazuje siokonywania
zmian stosunkéw wodnych, zeli stuza celom innym ni ochrona przyrody lub zrownowane
wykorzystanie aytkdw rolnych i l&nych oraz racjonalne gospodarka wodna lub rybatkavzgkdu
na ochrorn drzewostanu Kampinoskiego Parku Narodowego oredlisk chronionych w ramach
obszaru Natura 2000 zakazuje samowolnego obnania wbd gruntowych.

W planie ustala gizachowanie uktadu hydrograficznego rowéw meliopaggh nie krdacych
ciekami naturalnymi oraz ich ochrorprzed zasypywaniem i zanieczyszczaniem. Terenydwow
wyznacza s jako odebne tereny funkcjonalne WS, wyznaczawzdiuz nich nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz ustal@ warunki ogrodzenia lub wykluczenia ogroflzéVszelkie prace ziemne
zwiazane z dopuszczalnzmiana przebiegu rowu lub przeksztalcenia pozicemenu mogce
naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wyraaguzgodni@ na warunkach
zgodnych z przepisami agmymi Prawa wodnego. Dopuszcza siozliwosé przebudowy rowéw, o
przepustowgci dostosowane] do wydajic wodnej obstugiwanej zlewni, przy przebiegu zgimi
oraz w miejscu ok&tonym na rysunku planu, w uzgodnieniu z aak rowow i po uzyskaniu
pozwolenia wodno prawnego; odpowiedniego uzgodaiemiymagai inwestycje w zakresie
odprowadzenia wod opadowych z terendw inwestydugisieucizliwych i drég z utwardzom
nawierzchm.

W planie ustala gizakaz lokalizacji obiektéw, z ktérych odprowadz@amieczyszczenia lub
ich oddziatywanie magnegatywnie wptysa¢ na stan wod.

Atmosfera i klimat akustyczny

W zwiazku z projektowasm zmiarg planu na terenie opracowania zkgzy¢ sie moze ilos¢
powstajcej zabudowy, a w zwkku z tym poziom tzw. ,niskiej emisji”, jednak w pvnaniu do
planu obowizujacego leda to zmiany nieznaczne. W projekcie planu zaklada agrzewanie
budynkdéw paliwem gazowym, enegglektryczn, odnawialnymizrodtami energii wykorzystagymi
energé staica lub energigeotermala albo odnawialnymirodiami statymi, ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa ochrodyodowiska z dopuszczeniem kominkow wgznie jako
dodatkowegarodio ogrzewania.

W wyniku realizacji projektu planu na terenie omaania nie powstannowe znacxe
zrodfa zanieczyszche

Zmiana planu nie dWlzie whzata s§ ze zmianami w klimacie akustycznym analizowanego
terenu.
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Klimat

W wyniku zmiany planu miae nasipi¢ zwiekszenia w wielkéci powierzchni utwardzonych i
zabudowanych, a tak& zwkkszenie ildci zrodet ciepta w wyniku wprowadzenia nowej zabudowy,
jednak nie bhda to zmiany szczegoélnie znage w poroéwnaniu do planu obawujacego. Nie
przewiduje si, by zmiana planu wphata na zmian warunkoéw klimatycznych na analizowanym
terenie.

Rosliny, zwierzeta, roznorodnosé biologiczna

Projektowana zmiana planu, w poréwnaniu do planowdzujacego, nie powinna wywrze
znacacego negatywnego wplywu na biocea@nalizowanego terenu. W zku z wprowadzanymi
w planie zmianami parametrow zabudowy, zmniejszenlec mae powierzchnia pokryta
roslinnoscia, jednak nie bdzie to miato wptywu na ogélrrdznorodndaé florystyczry tego terenu.

W projekcie planu ustalaesivarunki ochrony i utrzymania: zieleni ogrodowgrzydomowej
na terenie dzialek, gitosci szpalerow zieleni przyulicznej, zieleni towarzysej zabudowie i
wskazanych pojedynczych drzew. Nakazuje leikalizacg nowej zabudowy z uwzglinieniem
ochrony drzew. Niezline dla realizacji drog lub zabudowy wycinanie drasymaga uzyskania
zgody w odebnym posgpowaniu. Plan dopuszcza realizanpwych nasadzewytacznie gatunkami
rodzimymi.

Generalnie mzna stwierdat, ze szata rdinna analizowanego terenu nie ulegnie w skali
gminy, duwym przeobraeniom. Cenne obiekty i obszary zostarachowane. Sukcesywnie, wraz z
planowanym zainwestowaniem terenu, likwidagjilie podlegata &innos¢ ruderalna, pol, ytkow
rolne i ugorow.

Dla funkcjonowania przyrodniczego, a co za tym edmystpowania zwierat, na terenie
opracowania najistotniejszy jest obszar Kampinagkiearku Narodowego — Natura 2000 (znajciyj
sie w bezpdrednim gsiedztwie, na péinoc od terenu eeigo Planem). W projekcie planu zmniejsza
si¢ odlegta¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granic KPN on® w poréwnaniu do planu
obowiazujacego, co jednak nieedzie znaczco wplywa na warunki bytowania zwiedt, jako ze
zasady sytuowania ogrodzpozostag bez zmian. W planie zakazuje $bkowania bram i furtek od
strony KPN. Plan nakazuje umieszczanie w ogrodzeniach tunalogicznych umaliwiajacych
migracje drobnych przedstawicieli fauny, w szczegédi ptazéw i drobnych ssakéw. W planie
wyznacza € jako odebne tereny funkcjonalne istnige rowy melioracyjne WS, wyznaczej
wzdtuz nich nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nakgzopsun¢cie ogrodzé od kravedzi rowu.
Ustalenia planu nie wphgnnegatywnie na midiwosci migracyjne zwiergt w poréwnaniu do planu
obowigzujacego.

Krajobraz

Projektowana zmiana planu nieedzie wywierata znaczego wplywu na krajobraz
analizowanego terenu w poréwnaniu do planu ohoujacego.

Zabytki i dobra materialne

Na terenie olgtym zmiara planu znajduje si stanowisko archeologiczne 56-62/15. Nie
prognozuje €, by zmiana miejscowego planu zagospodarowanissyzazmnego powodowata zmiany
w oddziatywaniu na teren afby ochrora w poréwnaniu do planu oboydujacego.
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Warunki zycia ludnosci

Na warunkizycia ludngci wptyw wywiera m.in. ogolny stasrodowiska danego terenu, na
ktory sktada si stan poszczegolnych jego komponentoéw. Wplyw raejizustalé projektu zmiany
planu na poszczegolne komponefrydowiska zostat omowiony povisg,].

Nie przewiduje s, by warunkizycia ludndci na analizowanym terenie ulegly pogorszeniu w
stosunku do obowzujacego miejscowego planu zagospodarowania przesegentNie prognozuje
sie, by w zwiazku ze zmiaa planu zwékszyt sk stopier oddziatywania projektowanej drogi gtownej
na tereny zabudowy mieszkaniowej, w poréwnaniu danyp obowizujacego. Zapisy planu
zapewniaj ochrorg ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych aakresie komunikacji,
inzynierii i ochrony srodowiska. Zapisy projektu planu zaktaglapchrory i ksztattowanie tadu
przestrzennego.

Promieniowanie niejonizujgce i powane awarie

Nie przewiduje s, by realizacja ustateprojektu zmiany planu wrata s¢ ze zwegkszonym
zagr@eniem powanymi awariami lub promieniowaniem niejonizaym w porownaniu do planu
obowigzujacego. W zmienianym planie zmniejszae sadlegtaé linii zabudowy okrélonej od
rurociigu naftowego znajdagego st na terenie planu. Odlegio linii zabudowy odpowiada
odlegtcci strefy bezpieczestwa rurocigu naftowego wyznaczonej zgodnie z rozpdeeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r.prasvie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadé bazy i stacje paliw ptynnych, ruragi przesytlowe dalekosine stuace do transportu
ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuoviar{Dz. U. z 2005 r. Nr 243 poz. 2063), tym
samym spetnia warunki bezpieéséva okrélone na podstawie przepiséw gbnych.

Tereny sasiednie

Nie przewiduje s zwickszenia oddzialywania realizacji ustalplanu na terenyasiednie w
zwiazku z analizowa® zmiarg planu. Zmiana planu nie wplynie znaca na skumulowane
oddziatywanie obszaru aitego opracowaniem i terendwsgednich.

Podsumowanie

Ustalenia planu i wynikage z nich konsekwencjectta miaty charakter lokalny. Ustalenia
planu prowadz do zachowania standardow jakbsrodowiska na zasadach prayjch w przepisach
prawa. Przy spetnieniu warunkéw ollenych planem, nie przewiduje esiwystpienia
ponadnormatywnych oddziatywana zanieczyszczengeodowiska (powierzchni ziemi, wod, gruntu),
a poza bezpwednim otoczeniem tras komunikacyjnych, rowinponadnormatywnych oddziatywa
na zanieczyszczenie powietrza. Przy spetnieniu mkaw ustalonych planem nie przewiduje si
wystapienia zagreen dlasrodowiska i zdrowia ludzi.

Realizacja ustate planu wplywa, w zrénicowany sposob, na poszczegélne komponenty
srodowiska i na ich wzajemne paaania — ich syntezprzedstawiono w tabeli pordj.

Tabela 2 Synteza potencjalnego oddziatywaniasr@owisko

bezpgrednie - czgsciowe przeksztatcenie rzey terenu
State
bezpgrednie - redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwku ze zmianam
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diugoterminowe wskanikow zabudowy
- zmiany w wielkdci emisji zanieczyszchez terenéw zabudowy

- zmiany stosunkédw wodnych w zwku ze zmianami w powierzchn
biologicznie czynnej

bezpdrednie - uciazliwosci w okresie prac inwestycyjnych
krétkoterminowe

bezpdrednie - emisja zanieczyszcaev wyniki awarii i zdarzé losowych

chwilowe

posrednie - oddzialywanie terenéw zainwestowania gx@inych z emigjzanieczyszcze
diugoterminowe odpadow, hatasu

- oddziatlywanie na &innos¢ i zwierzta

posrednie - emisja zanieczyszcaaa etapie inwestycyjnym
krotkoterminowe | . generowanie hatasu przez sgrazudowlany

Pod pogciem oddziatywanie:

state rozumie sioddziatywanie, ktére trwale wptywa na dany kompuarieodowiska -
niemaliwe lub istotnie utrudnione jest odtworzenie dam&gmponentu do stanu
sprzed realizacji planu;

diugoterminowe  rozumie @ioddziatywanie, ktore trwato ¢bzie przez caly okres, w ktoérym
analizowany obszarehzie wytkowany zgodnie z ustaleniami planu - Adiae
jest przywrocenie stanu poszczegOlnych komponenttydowiska do stanu
sprzed realizacji ustaieplanu;

krétkoterminowe rozumie sioddziatywanie, ktére wynika z dziaanwestycyjnych zwizanych z
realizacp ustalé projektu planu - przywrécenie stanu poszczegolnych
komponentowsrodowiska do stanu sprzed realizacji planwlime jest w okresie
uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

chwilowe rozumie & oddziatywanie, ktére wynika z inwestycyjnych zwmanych z
realizacy ustalé projektu planu - oddziatywanie ustanie z chwibkaczenia
dziata.

5.3. Przewidywane oddziatywanie realizacji ustal# projektu planu
na tereny chronione

Kampinoski Park Narodowy i Obszar Natura 2000

Teren obgty opracowaniem graniczy od poinocy z Kampinoskiankiem Narodowym, obfym
jednoczénie ochrom w ramach Obszaréw Natura 2000. W planie ustalazei wiodhca funkcja na
obszarze oktym planem, ktéra warunkuje wszystkie inne funkmst funkcja ochronna KPN -
otulina KPN. Plan okrda podstawowe warunki i wymagania:

1. Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN i hgzarze jego otuliny, obowauja
odpowiednio ustalenia rozpadzenia Rady Ministrow z dnia 25 wekréa 1997 r. (Dz. U. z
1997 r. Nr 132 poz. 876), planu ochrony lub ,roacAdmyada ochronnych”. Plan ochrony KPN
jest sporadzany.
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2. Plan ustala zasady ochrony, zachowania i zrowpomego uytkowania terendw w obszarze
planu, uwzgidniajac potazenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego gtedztwo z
obszarem Natura 2000 poprzez:

objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzeniawade i docelowo
odprowadzania i unieszkodliwianidgciekow wytwarzanych przez zytkownikow
wszystkich obiektow istniegych i projektowanych w obszarze planu;

dopuszczenie odprowadzariiciekow dosrodowiska w sposéb okfieny w przepisach
odrgbnych z uwzgidnieniem ochrony obszaru Kampinoskiego Parku Naxedo;

zachowanie porgdku i czystdci zgodnie z obovazujacymi w tym zakresie przepisami
prawa miejscowego;

ochrorg i zachowanie agtosci szpalerow zieleni przydgoej oraz wprowadzenie
nasadze szpalerowych, co najmniej wzdhdrog oznaczonych na rysunku planu;

ochrore i utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej eaenie dziatek budowlanych
lub inwestycyjnych, zieleni towarzyszej zabudowie i wskazanych pojedynczych
drzew. Nakazuje silokalizacg nowej zabudowy, z uwzglnieniem ochrony drzew.
Niezhedne dla realizacji drog lub zabudowy wycinanie dragymaga uzyskania zgody
w odrebnym pos¢powaniu;

odsgpienie od ochrony drzew olélenej w pkt 4 i 5 w uzasadnionych przypadkach: na
terenach przeznaczonych pod komunikdap gdy niemaliwe jest ich wkomponowanie
w planowane zagospodarowanie dziatki po uzyskapiay wiaciwego organu;

utrzymanie minimalnego % powierzchni biologiczneymnej na kadej dziatce;

odsungcie planowanej zabudowy od drogi KDG, co pozwolizmaniejszenie poziomu
dzwicku przy elewacji budynkéw do oldlenych odebnymi przepisami wartgi
dopuszczalnych (nadmierny hatas, wibracje i zayi€zczenie powietrza);

zakaz obniania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochkralizewostanu KPN i

siedlisk chronionych jako obszary Natura 2000;

- odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej i od@mdzanie czystych wod
opadowych z dachéw do gruntu lub do rowdw,

- odstpienie od podpiwniczebudynkow;

nakaz ogrzewania pomieszazebiektéw istniejcych i planowanych paliwami, o
mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dkxodowiska,
spetniajcych aktualnie obowkzujace normy;

zakaz samowolnego podnoszenia lub odmmia poziomu terenu dzialek poxey
poziomu terenu dzialekasiednich oraz odprowadzania wdéd opadowych na dziatk
sasiednie i drogi;

w bezpdrednim asiedztwie KPN i obszaru Natura 2000 zakaz realizazeds¢wzieé
mogcych zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjtkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjeh;

zachowanie lokalnych ajiéw ekologicznych wzdiurowow WS z zadrzewieniami;
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— odsungcie zabudowy od granicy KPN i obszaru Natura 200 wyznaczone
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy odlegtg

- ustala s zachowanie rowéw melioracyjnych WS niedicych ciekami naturalnymi
oraz ich ochrog przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem. Wszelkézep ziemne
zwiagzane z dopuszczalnym przesiaiem rowow lub przeksztalcenia poziomu terenu
mogace haruszy sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wygaa uzgodnié
na warunkach zgodnych z przepisamigtrymi Prawa wodnego;

— ustala s} zakaz lokalizacji obiektow, z ktérych odprowadzaamieczyszczenia lub ich
oddziatywanie mog nhegatywnie wplyaé¢ na stan waod;

- dopuszcza gimazliwos¢ zmiany przebiegu rowu WS (w sposéb dloay na rysunku
planu) oraz przekrycie rowéw WS (tylko w miejscaphzecicia z drogami), o
przepustowéci dostosowanej do wydajgd wodnej obstugiwanej zlewni, w
uzgodnieniu z zaatlca rowow ha warunkach zgodnych z przepisamibdymi Prawa
wodnego; odpowiedniego uzgodnienia wymagdajvestycje w zakresie odprowadzenia
wod opadowych z terendw inwestycji ustug nigaldivych i drég publicznych.

W planie wyznacza si,strefy buforowe” wzdta granic Kampinoskiego Parku Narodowego, dla
ktérych ustala si nakaz zachowania nie mniejzn0% powierzchni biologicznie czynnej oraz
ustanawia nakaz pozostawienia bez zabudowy i zatowenia powierzchniowego. Tym samym
wyklucza s¢ zabudow i powstawanie powierzchni utwardzonych w be&xpdnim gsiedztwie granic
KPN. Zakazuje sirowniez realizacji bram i furtek wzdtugranicy z KPN i w ten sposéb ogranicza si
penetrag.

W bezpdrednim gsiedztwie KPN i obszaru Natura 2000 ustatazsikaz realizacji przedsizicé
mogcych zawsze znageo oddziatywd na srodowisko w rozumieniu przepiséw athnych, z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjeh, a na terenach sportu i rekreacji
projektowanych w gsiedztwie KPN ustala siréwniez zakaz realizacji ustug sportu zaliczanych do
przeds¢wzie¢ mogicych potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko.

Plan nie przewiduje lokalizacji terendéw przemystoWvy terendéw ktérych zainwestowanie
wymagatoby tworzenia obszaréw ograniczoneggtkowania. Realizacja usta@leplanu porzdkuje
funkcje zabudowy terenu (ogranicaajmazliwo$é lokalizacji inwestycji szczegolnie ugliwych dla
srodowiska), okréli niezbedny rozwaj infrastruktury technicznej (wodagi, kanalizacji), wprowadza
zakazy i nakazy mage na celu zachowanie istrieych najcenniejszych terenéw zielonych, wyklucza
mozliwo$¢ stosowania niekorzystnych z punktu widzesrizdowiskazrodet ciepta w projektowanych
obiektach, uwzgidnia potrzeby drobnych zwiatzzamieszkujcych teren olety planem.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

W planie podkréla sk konieczné¢ uwzgkdniania zapisbw Rozpagdzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawier§¥awskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007Nr 42, poz. 870). W projekcie planu
uwzgkdnia sg przepisy odtbne dotyczce strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego @tsz
Chronionego Krajobrazu. Plan nie zawiera zapisoMorek pozostawalyby w sprzeczeo
z ustaleniami powkszego rozpordzenia.

Na terenie planu nie wygiuja inne obszary chronione z mocy ustawy o ochroniyrpdy.
W strukturze przyrodniczej obszaru etejgo projektem planu nie stwierdzono obszardw, ektor
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kwalifikowatyby sk do obgcia ochrom w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Narenie planu nie wygpuja siedliska
przyrodnicze podlegage ochronie wymienione w Rozpadzeniu MinistraSrodowiska w sprawie
okreslenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych podleggich ochronie (Dz. U. z 2001 r. Nr 92
poz.1092). Na terenie aitym planem nie wyspuja siedliska przyrodnicze oraz gatunkislm i
zwierzt wymagajce ochrony w formie wyznaczenia obszar6w Natura0208/mienione w
Rozporadzeniu MinistraSrodowiska w sprawie typow siedlisk przyrodniczyaaogatunkow réin i
zwierzt wymagagcych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Nat@@02(Dz. U. z 2005 r. Nr
94 poz.796)Na terenie ohjtym planem nie wyspuja inne obiekty przyrodnicze oig ochrom na
podstawie przepisow oglnych.

Potencjalne zagraenia dla teren6w chronionych

Jako czynniki, ktére mag potencjalnie wplywé& na pogorszenie stanu i funkcjonowania
srodowiska na terenach chronionych w granicach apvaaia i w jego ssiedztwie, zdiagnozowano:
- nadmiern urbanizagj terenu;
- zaniechanie tradycyjnej gospodarki rolnej;
- spadek poziomu wod gruntowych;
- penetracja terenu przez ludzi;
- zamiecanie terenu.

Nadmierna urbanizacja

Poréwnujc ustalenia obowrujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodaiawa
przestrzennego z projektowaamiary planu stwierdza gj iz konsekweng analizowanej zmiany
planu kzdzie maliwos¢ zagospodarowania dziatlek w istregj parcelacji. W analizowanej zmianie
planu, w wikszasci, zachowuje giparametry w zakresie minimalnej powierzchni nowes@apcych
dziatek zgodnie z planem obazujacym, tym samym na terenach nowych inwestycji ntaiege
mozliwos¢ powstania wikszej liczby zabudowg niz dopuszcza to plan istnigly.

Docelowy rozwoj zabudowy na analizowanym terenignika z jw obowkzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennfgalizowany projekt planu nie wprowadza
zmian, ktore wizalyby sé z istotnym zwikszeniem negatywnego oddzialywania urbanizacji na
tereny chronione. Potencjalny wplyw zmiany planu paszczeg6lne komponentyrodowiska
przedstawiono we wcgeiejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Zaniechanie tradycyjnej gospodarki rolnej

Na analizowanym obszarze obamije miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ktéry zaklada na tych terenach rozwoj zabudowy. Tsamym zaniechanie gospodarki rolnej na 7
dziatkach ewidencyjnych ( poprzednio zachowane tgruoine) pot@aone pomidzy zabudow i nie
stanowice gospodarstw rolnych, nie jest begpdni konsekweng analizowanej zmiany planu. W
analizowanym dokumencie, na wniosek $gtaieli, przeznacza sipod zabudow pojedyncze dziaiki,
ktére w planie obowizujacym zachowaty funkejrolna. Biorac pod uwag powierzchng i lokalizacg
tych terendw, rezygnacja z dziatadob rolniczej nie kdzie wywierala istothego znaczenia dla
funkcjonowania obszaru.

Spadek poziomu wad gruntowych

Do gtébwnych czynnikéw, ktére magpotencjalnie wplyw& na obntanie poziomu wod
gruntowych, zalicz§ nalezy: intensyfikacg zabudowy, dopuszczenie realizacji obiektéw
podpiwniczonych, zwkszony pobér wéd z & indywidualnych, ograniczenie powierzchni terenow
zieleni.
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W konsekwencji projektowanej zmiany planu nie ¢kszy sk znacaco ilos¢ zabudowy,
mozliwa do realizacji na analizowanym terenie. W pkaje okréla sie wysoki poziom minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach butowch. Ze wzgldu na warunki gruntowo -
wodne nie dopuszczagsbudynkéw podpiwniczonych. Zaopatrzenie w waduje¢ indywidualnych
dopuszcza si jedynie jako zachowanie istmeych ugé do celow gospodarczych i
przeciwpaarowych. W projekcie zachowujegstereny zieleni przy granicy KPN, wyznaczg si
réwniez jako odebne tereny funkcjonalne istnige rowy- tereny WS.

Penetracja terenu przez ludzi

Zmiana planu nie wie sk ze znacgcym zwikszeniem wytkownikdbw na analizowanym
terenie. W planie zakazujegdbkalizowania furtek i bram od strony terenu K”Ne prognozuje si
by konsekwengj zmiany planu bylo zwkszenie penetracji terenu przez ludzi w stopnidrykt
wiazalby sg z istotnym wpltywem na tereny chronione.

Zasmiecanie terenu
Nie prognozuje si by projektowana zmiana planuamata st ze zwikszeniem zagrenia
za&miecania terenu.

Biorac pod uwag zapisy obowizujacego na tych terenach planu miejscowego, zapisy
sporadzanego projektu planu oraz przepisy etiie, realizacja ustaleprojektu zmiany planu nie
bedzie wywierata wplywu na integralé® KPN. Nie przewiduje si negatywnego oddziatywania na
obszary Natura 2000 jeli zachowane zostarzakazy i nakazy okéne w projekcie planu oraz
ustalenia przepis6w oglsnych.

5.4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
migedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru etiego projektem planu nie stwierdzono obszarow,
ktore kwalifikowalyby s¢ do obgcia ochrom w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Wgstkie formy ochrony przyrody
wystepujace na obszarze opracowania zostaty uattgjbne w projekcie planu. Plan nie narusza zasad
ochronysrodowiska wynikajcych z przepiséw odbnych.

5.5. Oddziatywanie transgraniczne

Biorac pod uwag potazenie obszaru objego planem, a tak ustalenia projektu planu
stwierdza gi, ze nie wysgpi transgraniczne oddziatywanie radowisko

5.6. Ocena rozwhzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacg przyrodnicza negatywnych oddziatywa na
srodowisko

W projekcie planu zawarto szereg ustalektore w miag mozliwosci rozwigzuja
zdiagnozowane istnigje i prognozowane problemyrodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania. &géiowy wptyw poszczegolnych inwestycji
na srodowisko zalee¢ bedzie w decydujcej mierze od zastosowanych rozean technicznych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegojese dokumentem wiaiwym do okrélania
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szczegotowych rozwian technicznych dotyezych ustalé zawartych w planie. Ustalenia meg¢ na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompersamjzyrodnica negatywnych oddziatywa na
srodowisko zawarte w projekcie planu, kiorpod uwag prawnie okrélone maliwosci ustalania
zasad zagospodarowania teren6w na tym etapie plerriym, uznénalezy za wystarczage.

5.7. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy r&nych wariantdw zagospodarowania terenu etelgjo projektem planu
przeprowadzane byly na etapie spdzania projektu planu. W zw#ku z tym wyboru rozwizan
alternatywnych nagpowalo na etapie projektowym. W planie wykorzystanawidtowo maliwosci
stosowania zapisow z zakresu ochrénydowiska dospnych na tym etapie planistycznymrzy
sporadzaniu projektu planu kierowanoesizasad, iz prognoza oddziatywania né&odowisko
towarzyszy procesowi formutowania ustales planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne
korekty zapisow z zakresu ochrofrpdowiska dokonywane byly na higo na etapie projektowym.
W zwiazku z powyszym nie proponuje srozwiazan alternatywnych do projektu planu.

5.8. Propozycje metod analizy skutkdw realizacji postanwien
projektowanego dokumentu

W zwiazku z faktemze wprowadzenie viycie ustalé planu przyniesie w efekcie przemiany
srodowiskowe, stargrodowiska nalgy obja¢ stah kontroh w celu zidentyfikowania i ograniczenia
skutkow najbardziej niekorzystnych.

Poniewa z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestnza (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pin. zm.) wynika obowizek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualngci studium i planéw zagospodarowania przestrzenmeggponuje s, aby analiz skutkow
realizacji postanowieplanu wykona w ramach oceny tej oceny. Ogegktualngci studium i planow
sporadza sg, co najmniej raz w czasie kadencji radyazam, czstotliwoscia wykonywana bytaby
analiza skutkéw realizacji postanowiplanu.

6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywan# srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégaanl Leszno - Podzaborowek we wsi
Leszno. Na analizowanym terenie obgmuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwat Nr XXXVII/186/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 6 grud 2004 r.
opublikowan w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2005 r. Nr 40z.pb003.

Teren obgty planem zlokalizowany jest w centralnejeé@ gminy Leszno, w wschodnigj
cze$ci miejscowdci gminnej Leszno, przy granicy z Zaboréwkiem. @dupnia jego granigstanowi
droga wojewodzka nr 580, zapewnizg korzystne patzenia z m.st. Warszawa. Od potnocy i
zachodu obszar graniczy z Kampinoskim Parkiem Namydh, obgtym jednoczénie ochrom w
ramach obszaréw Natura 2000. Obszar planu, pozarpaserokéci 100 m od ulicy Warszawskiej,
objety jest ochron w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajmbr

Teren obgty planem ley przy drodze wojewddzkiej nr 580 — ulicy Warszaiggk
Najintensywniej zainwestowany jest pas terenu wzdinogi wojewddzkiej, gdzie rozwija esi
zabudowa mieszkaniowo - ustugowa. Zabudowa rozsigjadwniez wzdtuz ul. Marysigiki. Poinocna
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cze$¢ obszaru pozostaje niezainwestowana i tworzyojnicza przestrze produkcyjna, cgsciowo
pozostajca w wytkowaniu rolniczym, czsciowo nieuytkowana. Na terenach tych wygtija
miejscami zadrzewiania i zakrzewienigddpolne. Rozw6j zabudowy wokét analizowanego teren
nastpuje gtdbwnie wzdha Warszawskiej, gdzie dominuje zabudowa ustugowo iesmkaniowa.
Tereny oddalone od drogi wojewddzkiej pozastajdominupcej mierze niezainwestowane.

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarni@marzestrzennego obszaru Leszno -
Podzaborowek we wsi Leszno, w poréwnaniu do obpwacego na tym terenie planu miejscowego,
pewnym zmianom ulegnie struktura funkcjonalna teggenu. Dodatkowo na terenie etgjm zmiar
planu niewielkim zmianom ulegmiektore parametry zagospodarowania na wybrargremach.

Prognozowany wplyw ustalerealizacji projektu zmiany planu naodowisko okrélony
zostat w poréwnaniu do ustale obowhzujacego dla tego terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. &iquod uwag zapisy obowjzujacego na tych terenach planu
miejscowego, zapisy projektu planu oraz przepisielmtk, realizacja ustaleprojektu zmiany planu
nie kgdzie wywierata znaegzego wptywu na stan i funkcjonowanieodowiska na analizowanym
terenie. W zwizku ze zmianami we wskaikach zabudowy, na terenie planu alwe bedzie
powstanie zabudowy 0 nieco ¢kszej intensywngci, niz dopuszcza to plan oboyzujacy, jednak
bedzie st to wiazalo z powstaniem najwgj kilkunastu wecej budynkéw na caly obszar
opracowania. Konsekwencimog by¢ typowe zmianysrodowiska, poddanych presji urbanizacji
terenow otwartych. Zalicdydo nich mana: przeksztatcanie i powierzchni obecnie czynnej
biologicznie w powierzchnie zabudowangdb utwardzone, zmiany w bilansie wod oraz widlkio
emisji zanieczyszcztena terenie opracowania, jednak hompod uwag wielkos¢ zmian i rodzaj
zabudowy, nie ¢&da to zmiany mogce znaczco oddziatywa nasrodowisko.

Teren obgty planem ley w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Naemés
Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny olbyawja ustalenia Rozposazizenia Rady
Ministréw z dnia 25 wrz@ia 1997 r. w sprawie KPN (Dz. U. z 1997 r. Nr 188z. 876) oraz otuliny.
Obszar planu w znacznej¢szi potazony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chregon
Krajobrazu, w strefie ochrony urbanistycznej WOChRym samym, na terenie opracowania
obowiazuja ustalenia okrdone w rozporzdzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionegajdbrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 14
lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870). Nie przewiduje rségatywnego oddziatywania na obszary chronione,
jezeli zachowane zostarzakazy i nakazy okétone w projekcie planu oraz ustalenia przepiséw
odrebnych.
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