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URZAD GMINY LESZNO
05-084 LESZNO

Leszno, dn. 21.11.2012 r.
ZPGN.6727.242.2012

WYPIS Z PLANU NR 242/2012

Na podstawie art.30 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U. Nr 80 poz.717/ w zwigzku z wnioskiem firmy Instal-Net z dn. 15.11.2012 r. w sprawie wydania
wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 273/3, 273/4,
27315, 27316, 27317, 27318, 27415, 27416, potozonych we wsi Leszno, gm. Leszno:

informuje,

ze przeznaczenie ww. terenu okresla Uchwata nr XVI11/114/2012 Rady Gminy Leszno z dnia 23 lutego
2012 r. /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, rocznik 2012, data ogtoszenia: 24 kwietnia 2012 r., poz. 3641/
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Obszaru Leszno-Podzaboréwek
we wsi Leszno.

Ustalenia w/w. planu dotyczace terenu brzmia j. n.

Dziatki o nr ew. 273/3 i 274/5 stanowig czesci wewnetrznej drogi dojazdowej 4KDW
(ul. Hubala-Dobrzanskiego).

Dziatki o nr ew. 273/4, 273/5, 273/6, 273/7 potozone sa na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 5MN. Wzdluz zachodnich granic dziatek
przebiega row melioracyjny 1WS. Wschodnie czesci dziatek przeznaczone s3 pod
poszerzenie wewnetrznej drogi dojazdowej 1KDW.

Dziatka o nr ew. 273/8 znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa 4MN/U. Wzdituz zachodniej granicy dziatki
przebiega row melioracyjny 1WS. Wschodnia czes¢ dziatki przeznaczona jest pod
poszerzenie wewnetrznej drogi dojazdowej 1KDW. Potudniowy fragment dziatki
przeznaczony jest pod poszerzenie gtéwnej drogi wojewodzkiej (ul. Warszawska) KDG.
Dziatka o nr ew. 274/6 potozona jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng 6MN oraz poéitnocna czes¢ dziatki - na terenie zieleni
urzadzonej 2ZP. Przez teren dziatki przebiega rurociag naftowy wraz ze strefg ochronng
2Rn.

W _granicach terendw oznaczonych na rysunku planu literami MN plan ustala nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1. przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
b) garaze Ilub wiaty nad miejscami parkingowymi i budynki gospodarcze towarzyszace
zabudowie,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3. przeznaczenie dopuszczalne - ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej- wbudowane, drogi
wewnetrzne.
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Il. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

[

cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony, uksztattowania lub

rewaloryzacji

a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej lub blizniaczej,

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub dobudowane (réwniez potgczone poprzez
tacznik). Powyzsze ustalenie nie dotyczy garazy i budynkow gospodarczych realizowanych na
potrzeby istniejacych budynkow,

c) obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogrodéw wewnatrz kwartatow zabudowy,

d) forma budynkow ksztattowana w nawigzaniu do architektury tradycyjnej bez ograniczen w
zakresie materiatow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w elewacjach okfadzin typu siding lub
plytek glazury.

e) na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno stojacy lub jeden
budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej,

f) naterenach 4MN i 5SMN nasadzenia szpalerowe wzdtuz rowu 1WS,

g) na terenach TMN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN i 19MN wzdtuz granicy z terenem KPN, strefy
buforowe o minimalnej szerokosci 16m.

lll. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1.

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég, od strony rurociagu naftowego, od rowow
WS: (od gérnej krawedzi brzegu rowu) zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz:

c) 4m od granicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drog wewnetrznych,

d) 4m od granicy siggaczy,

e) 16m od granicy z terenem KPN - dotyczy terenéw 1MN, SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN i
19MN,

f) poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszczalne: klatka schodowa, loggia, balkon,
weranda, schody i taras na kolumnach, wykusz lub wiatrotapy o maksymalnym wysiegu do
1,6m poza lico budynku oraz odsunigte od linii rozgraniczajacej, co najmniej 2m wiaty nad
miejscami do parkowania,

g) wysunigcie o 1,5m nie dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony korytarza Rn i od
strony granicy z terenem KPN,

h) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtab dziatki,

i) obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszczane pomigdzy linig
rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

j) ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe (nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy) istniejacej
zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajagcymi drég, a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. W przypadku wymiany nalezy uwzgledniac
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. dopuszczenie budowy przy granicy dziatki budowlanej lub inwestycyjnej::

a) ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy
dziatek jako zabudowy blizniaczej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od niej,

b) dopuszcza sie etapowa, (nie jednoczesng) budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej granicy
jako docelowg zabudowe w uktadzie blizniaczym;

3. powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci na dziatce budowlanej lub inwestycyjnej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% (w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m’
powierzchni zabudowy),

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

c) dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod MN i sasiednie tereny MN/U lub o innym
przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnego
wskaznika intensywnosci odpowiednio wedtug wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych
terenow;

4. powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej lub inwestycyjne;j:

a) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) co najmniej 90% powierzchni strefy buforowej —dotyczy terenéw 1MN, 5MN, 8MN i 9MN,

c) dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod MN i sgsiednie tereny MN/U lub o innym
przeznaczeniu ustala sie zachowanie minimalnej powierzchni zabudowy odpowiednio wedtug
wskaznikéw okreslonych dla poszczegodlnych terendw,

d) ustalenie lita, b i c nie dotyczy drég wewnetrznych i obiektéw infrastruktury techniczne;j;

wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci od 10 ° do 45° do 3 kondygnacji i nie wiecej
niz 10,5m,

b) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci do 10° do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,5
m,

c) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukifadzie potaci gtownych i kacie
nachylenia potfaci do 45°,

b) dopuszcza sie inng geometrie dachéw w przypadku rozbudowy budynkow lub budowy
drugiego budynku w zabudowie blizniaczej,

c) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

kolorystyka:

a) dachy w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciggi
zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem barwnych
elementow charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic i kasetonéw informacyjnych;

powierzchnia ustug: .

a) do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50m®
powierzchni sprzedazy (ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego),

b) agroturystyka nie wiecej niz 5 miejsc noclegowych:;

nosniki reklamowe - odpowiednio zgodnie z § 12;

. ogrodzenia:

a) odpowiednio zgodnie z § 13,

b) w terenach 1MN, 8MN i 9MN zakazuje sie budowy bram i furtek od strony gruntow KPN;
obiekty matej architektury - w szczegélnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki, pomniki,
miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 14,

w tym:

a1l

parametry nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 12MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, dziatki nie mniejsze niz:

- 1500m” dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojgcego,
- 750m’ dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,

b) na terenach 10MN, 11MN, 13MN, 14MN, nie mniej niz 750m° dla jednego budynku w
zabudowie wolno stojacej lub jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,

c) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla
potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, dziatek pod drogi wewnetrzne, dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, a realizacja zabudowy
na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnymi oraz kiedy wydzielona dziatka o
powierzchni nienormatywnej powstaje w wyniku podziatu w rezultacie, ktérego czesc jej
powierzchni zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z
liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu (wynikowa dziatka),

d) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 15m dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej, 20m dla jednego budynku mieszkalnego wolno
stojacego z dopuszczeniem zmniejszenia dla dziatki skrajnej, dla ktorej szeroko$¢ musi
uwzglednia¢ odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej drogi lub granic dziatki oraz dla dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych,

STARCSTWO POWIATU
WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO
z siedzibg
w Ozarowie Mazowieckim



e) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
60-120°.

V. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1. zakaz lokowania zabudowy zagrodowe;.

VI. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1. ochrona srodowiska:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych na sasiednie
dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej
sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntow
sgsiednich,

b) przyjmuje sie kwalifikacj¢ terenow MN w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jako terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. ochrona przyrody:
a) tereny MN w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1,2, 3,
b) tereny MN w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 7 ust.4.

VII. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

| w terenie 15MN strefa ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne o nr 56-62/15 - ustalenia
§9.

VIIl. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow

1. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il

2. obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych KDD, KDW i niepublicznych drog
wewnetrznych;

3. wskazniki miejsc parkingowych — odpowiednio zgodnie z §28;

4. wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi;

5. w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustalenia odpowiednio § 19 ust. 3.

IX. Zasady obstugi terenow infrastruktura techniczna
1. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il.

X. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i
dopuszczalnego dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenow.

X|. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opfaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy

1. okreéla sie stawke procentowg w wysokosci 0%

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu literami MN/U plan ustala nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

l. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1. przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa - nieucigzliwe
ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;
2. przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
3. przeznaczenie dopuszczalne:
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a)

b)
c)
d)
e)

zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny, budynki gospodarcze zwigzane z
produkcjg rolniczg, agroturystyka),

zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa bez ustug,

zachowane rzemiosto ustugowe i produkcyjne,

hotel, pensjonat,

drogi wewnetrzne..

Il. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji

1

a)
b)

e)

f)
9)

zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej, blizniaczej lub jako lokal wbudowany,
garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub dobudowane (rowniez potgczone poprzez
tacznik). Powyzsze ustalenie nie dotyczy garazy i budynkow gospodarczych realizowanych
na potrzeby istniejgcych budynkow,

obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogrodow wewnatrz kwartatow zabudowy,

forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury tradycyjnej bez ograniczen
w zakresie materiatdw konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu siding
lub ptytek glazury,

na dziatce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno stojacy, jeden budynek
mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub jeden lokal mieszkalny wbudowany oraz ustugi
wbudowane lub w oddzielnych budynkach,

na terenach 3MN/U i 4MN/U nasadzenia szpalerowe wzdtuz rowu 1WS,

na terenie TMN/U wzdtuz granicy z terenem KPN, strefa buforowa o minimalnej szerokosci
16m

lll. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nieprzekraczalne linie zabudowy:

e

a)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony droég, od rowow WS (od gornej krawedzi brzegu
rowu) zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci nie mnigjszej niz:

- 4m od granicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drog wewnetrznych,

— 4m od granicy siegaczy,

— 16m od granicy z terenem KPN — dotyczy terenu 1MN/U,

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtab dziatki,

poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszczalne: klatka schodowa, loggia, balkon,
weranda, schody i taras na kolumnach, wykusz lub wiatrotapy o maksymalnym wysiegu do
1,5m poza lico budynku,

wysuniecie o 1,5m nie dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony granicy z terenem
KPN,

obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszczane pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe (nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy) istniejgce;
zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi drég, a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. W przypadku wymiany nalezy uwzgledniaé¢
nieprzekraczalne linie zabudowy;

dopuszczenie budowy przy granicy dziatki budowlanej lub inwestycyjnej

a)

b)

o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy
granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od nigj,
dopuszcza sie etapowa, (nie jednoczesng) budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej granicy

jako docelowg zabudowe w uktadzie blizniaczym:;

powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce budowlane] lub inwestycyjnej:

a)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% (w tym
budynki gospodarcze i garaze do 60m? powierzchni zabudowy), a maksymalny wskaznik
intensywnosci 0,8,
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b) zachowana zabudowa zagrodowa — maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%, a
maksymalny wskaznik intensywnosci - 1,0,

c) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa — maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
a maksymalny wskaznik intensywnosci {45

d) zabudowa ustugowa — maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%, a maksymalny wskaznik
intensywnosci — 1,4,

e) dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod MN/U i sgsiednie tereny MN lub o innym
przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie maksymalnej powierzchni zabudowy i
maksymalnego wskaznika intensywnoséci odpowiednio wedtug wskaznikéw okreslonych dla
poszczegodinych terenow;

4. powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej lub inwestycyjne;j:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co najmniej 50% powierzchni dziatki,

b) zachowana zabudowa zagrodowa, cO najmniej 50% powierzchni dziafki,

c) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, co najmniej 40% powierzchni dziatki,

d) zabudowa ustugowa, co najmniej 20% powierzchni dziatki,

e) dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod MN/U i sgsiednie tereny MN lub o innym
przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie odpowiednio minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej wedtug wskaznika okreslonego dla poszczegoéinych terenow,

f) co najmniej 90% powierzchni strefy buforowej — dotyczy terenu 1MN/U,

g) ustalenie lita b, cd, ei f nie dotyczy drég wewnetrznych i obiektéw infrastruktury technicznej;

5. wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci od 10 ° do 45° do 3 kondygnaciji i nie wiecej
niz 10,5 m,

b) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci do 10° do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz 8,5
m,

c) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,5m,

d) gospodarczych w zachowanej zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacji i nie wiece] niz
9,5m,

e) ustugowych do 3 kondygnaciji i nie wiecej niz 11,5m;

6. geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i kacie
nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza sie niestandardowe rozwigzania konstrukcji dachow i doswietlenie poddaszy bez
ograniczen konstrukcyjnych;

7. kolorystyka:

a) dachy - w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacii budynkéw tworzacych ciagi
zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych i szaroéciach, z dopuszczeniem barwnych
elementéw charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic i kasetonow informacyjnych;

8. powierzchnia ustug:

a) ustugi wbudowane do 30% Powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub gospodarczego
w tym ustugi handlu do 50m powierzchni sprzedazy,

b) ustugi handlu w oddzielnych obiektach, nie wiecej niz 200m? powierzchni sprzedazy;

9. nosniki reklamowe - odpowiednio zgodnie z § 12;
10. ogrodzenia:

a) odpowiednio zgodnie z § 13,

b) w terenie 1MN/U zakazuje si¢ budowy bram i furtek od strony gruntow KPN;

11. obiekty matej architektury - w szczegolnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, pomniki,
miejsca na pojemniki (obudowa) na Smieci.

IV. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 14,
w tym:
1. parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) nie mnigj niz 1000m? dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojgcego,
b) nie mniej niz 750m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,

c) nie mnigj niz 1500m? dla budynkéw mieszkalnych z ustugami,
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d) nie mniej niz 2000m? dla zabudowy ustugowej,
nie mniej niz 3000m? dla zabudowy zagrodowej,
ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla
potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, dziatek wydzielonych pod drogi
wewnetrzne, dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, a
realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnymi, oraz kiedy
wydzielona dziatka o powierzchni nienormatywnej powstaje w wyniku podziatu w rezultacie
ktérego, cze$¢ jej powierzchni zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture
techniczng zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu (wynikowa
dziatka),
g) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 15m dla jednego budynku
w zabudowie blizniaczej, 20m dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojgcego
z dopuszczeniem zmniejszenia dla dziatki skrajnej, dla ktérej szeroko$¢ musi uwzgledniac¢
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej drogi lub granic dziatki oraz dla dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych,
h) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
60-120°.
V. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
1. w szczegolnosci zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, zakaz przeznaczania terenu w

ramach ustug pod domy weselne oraz inne obiekty stuzace organizacji imprez masowych, pod
sktadowiska opatu i odpadéw, ztomowiska lub handel gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji..

s

VI. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1. ochrona srodowiska:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wéd opadowych na sasiednie
dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej
sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow
sgsiednich,

b) w obszarze potencjalnego przekroczenia poziomu hatasu w $rodowisku komunikacji kotowej
(zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej - 50m od skrajnej krawedzi jezdni
drogi KDG) ustala sie zagospodarowanie terenow i realizacje zabudowy w sposob
ograniczajacy to oddziatywanie na zdrowie ludzi poprzez, w szczegodlnosci, zastosowanie
$rodkéw ochrony czynnej przed tymi ucigzliwosciami,

c) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie uzytkowania) czy istniejace budynki wymagajg zastosowania takich zabezpieczen, a w
przypadku stwierdzenia potrzeby zabezpieczen, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach,

d) zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w wymienione mogg by¢ zmienione w tych
miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania stwierdzajgce, ze prognozowany poziom
hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw w przepisach
odrebnych,

e) przyjmuje sie kwalifikacje terenow MN/U w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku jako terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

2. ochrona przyrody:

a) tereny MN/U w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,

b) czes¢ terenéw 2MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U i SMN/U w strefie ochrony
urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 7 ust. 4.

VIl. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. nie okres$la sie.

VIIl. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw
1. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il

¥
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5

6.

obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych KDD, drég KDW i niepublicznych
drog wewnetrznych,

zachowuje sie istniejace zjazdy na droge KDG,;

wskazniki miejsc parkingowych — odpowiednio zgodnie z § 23;

wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektéw budowlanych i uzgadniac w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi;
w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustalenia odpowiednio § 19

lll. Zasady obstugi terenéw infrastruktura techniczng
1. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II.

IV. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

213

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu i obiektow, w
tym zabudowy zagrodowej, z prawem do rozbudowy, przebudowy, remontu.

V. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy

1. okre$la sie stawke procentowag w wysokosci 0%

W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu_literami KDG plan ustala nastepujgce warunki

zabudowy i zagospodarowania terenu:

I.  Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace, zasady zagospodarowania

il
2

ma

Ol Oy Cn

Funkcja - droga publiczna klasy gtownej (ul. Warszawska wojewédzka nr 580),

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu
10m zgodnie z rysunkiem planu (analiza - zgodnie z § 7 ust.2 rozporzadzenia Min. Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie),

ustala sie jednojezdniowy przekroj drogi- 2x3.,5m;,

ustala sie powigzania z drogami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 6KDD, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 12KDW
poprzez skrzyzowania,

ustala sie prowadzenie $ciezki rowerowej,

ustala sie prowadzenie chodnika,

dopuszcza sie przystanki komunikacji publicznej,

dopuszcza sie nasadzenia szpalerowe jako uzupetnienia istniejgcych;

Il. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1

2

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody
na gruncie, a zwiaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow sagsiednich,

tereny drég w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,

I1l.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

13

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il

IV.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

-

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

V. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

ik

nie okresla sie

VI.Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy

1

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0 %.
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W _granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu literami KDW plan ustala nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

VIl. Przeznaczenie terenu:

1. przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych,
2. przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, podziemny rurociag naftowy z kablem dalekosieznym.

Vlll.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1. cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni,

C) pasy postojowe;

powierzchnia biologicznie czynna na terenie - co najmniej 5%;

nos$niki reklamowe - odpowiednio zgodnie z § 12;

ogrodzenia - odpowiednio zgodnie z § 13;

obiekty matej architektury - w szczegélnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, miejsca na
pojemniki (obudowa) na $mieci.

Qi Q0O

IX. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1. ochrona $rodowiska - zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu
dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych na
sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej si¢ na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla
gruntéw sasiednich;

2. ochrona przyrody:

a) tereny KDW w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
b) tereny KDW w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 7 ust. 4.

X. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1. w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego, na przyleglych terenach ustalenia odpowiednio
zgodnie z § 15.

Xl.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie okresla sie.

Xll. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
2. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il
Xlll.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
XIV.  Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

2. do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego dopuszcza
sig¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

XV. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy

1. okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0 %.
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W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu_literami WS plan_ ustala nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

. Przeznaczenie terenu
1. przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych — rowy z minimalng strefg zieleni
stanowigcej biologiczng otuling;
2. przeznaczenie dopuszczaine - urzadzenia infrastruktury technicznej mostki i przepusty, urzadzenia
wodne.

Il. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacij:
a) zachowanie rowow jako otwartych, dla funkcji drenowania terenow, odwodnienia terenow
zabudowy i komunikacji,
b) zadrzewienia szpalerowe wzdtuz rowéw,
c) ksztattowanie brzegow i pogtebianie, ksztattowanie szpalerowej zieleni wokot.

Ill. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
1. powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 90%
2. nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji

3. ogrodzenia:
a) odpowiednio zgodnie z § 13,
b) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w poprzek terenow WS.

IV. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
1. nie okresla sie.

V. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1. ochrona $rodowiska:

a) zagospodarowanie moze polegaé wytacznie na powszechnym, zwyklym lub szczegolnym
korzystaniu z wéd,

b) zakaz zanieczyszczania i wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do rowow;

2. ochrona przyrody
a) tereny WS w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
b) teren w WOCHK ustalenia § 7 ust. 4.

VI. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. nie okresla sie

VIl. Zasady obstugi komunikacyjnej terendéw
1. obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony drog KDG, KDD i KDW

Vlil.Zasady obstugi terenow infrastruktura techniczng
1. nie okresla sie

IX. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
1. nie okresla sie

X. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy
1. okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%
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W _granicach terendw oznaczonych na rysunku planu literami ZP plan ustala nastepujace warunki

zabudowy i zagospodarowania terenu:

VL.

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1. przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej,
2. przeznaczenie dopuszczalne - urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, boiska trawiaste, Sciezki dydaktyczne, uprawy rolne, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji - zachowanie i ochrona

Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu

1. powierzchnia biologicznie czynna:
a) co najmniej 90%,
b) ustalenie lita nie dotyczy drég wewnetrznych i obiektow infrastruktury technicznej;
2. nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji
3. ogrodzenia:
a) azurowe z siatki lub drewniane z zerdzi,
b) w ogrodzeniu nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne,
c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen petnych oraz
sytuowana bram i furtek od strony granicy terenu z KPN (granica obszaru planu)

. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z

§14:

1. parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) w wyniku podziatu nie moze powstac dziatka mniejsza niz 500m?,

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek pod drogi wewnetrzne, dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, a zagospodarowanie
zgodne bedzie z przepisami odrebnym, kiedy wydzielona dziatka o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku podziatu w rezultacie, ktérego czesc¢ jej powierzchni
zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu (wynikowa dziatka),

c) minimalny front nowo wydzielanych dziatek 20m z dopuszczeniem zmniejszenia dla dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych,

d) kat pongenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
60-120".

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1. nie okresla sie.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1. ochrona $rodowiska:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wod opadowych na sgsiednie
dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odptywu znajdujacej
sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow
sgsiednich,

b) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki
siedliskowe lasow zanieczyszczania terenow lesnych,

c) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw ZP w zakresie dopuszczalnych poziomoéow hatasu w
Srodowisku jako terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

2. ochrona przyrody:
a) tereny ZP w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
b) teren w WOCHK ustalenia § 7 ust. 4.
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VIl. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. nie okresla sie

Vill.Zasady obstugi komunikacyjnej terenow
1. obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony drogi 1KDD - teren 1ZP oraz od drogi 5KDW -
teren 2ZP
2. zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
IX. Zasady obstugi terenéw infrastruktura techniczng
1. nie okresla sie

X. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1. nie okresla sie

XI. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opfaty, o ktoérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy

1. okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu_literami Rn_plan ustala nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1. przeznaczenie podstawowe - podziemny rurociag naftowy z kablem dalekosigznym i nadziemnymi
urzadzeniami w terenie 4Rn

2. przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, gruntowe drogi eksploatacyjne, sieci
infrastruktury technicznej zwiazanej i niezwigzanej z rurociagiem naftowym, drogi wewnetrzne.

Il. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego

1. cechy elementéow zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji
a) zachowanie korytarza rurociagu bez zabudowy, ogrodzen i nasadzen drzew i krzewow.

lIl. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. nieprzekraczalne linie zabudowy - w terenie 4Rn nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

2. powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na terenie:
a) w terenie 4Rn maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
b) w terenie 4Rn maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

3. powierzchnia biologicznie czynna na terenie:

a) w terenie 4Rn, co najmniej 50%,

b) ustalenie lit a nie dotyczy pozostatych terenéw Rn, drog wewnetrznych i obiektow
infrastruktury technicznej;

wysokoé¢ budynkow - do 6,5m;

geometria dachow - dachy o kacie nachylenia potaci do 15°

kolorystyka:

a) dachy w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, z dopuszczeniem barwnych elementéw
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestyciji;

7. nos$niki reklamowe - zakaz sytuowania

8. ogrodzenia - odpowiednio zgodnie z § 13,

o o b

IV. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 14,
w tym:
1. parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dlaterenu 4Rn, ustala sie:
— minimalna powierzchnie dziatki - 400m?,

12
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VL.

— minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20m,

— kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
przedziale 60°-120°

b) pozostate tereny Rn, ustala sie:

—  minimalng powierzchnie dziatki - 300m?,

— minimalng szeroko$c¢ frontu dziatki - 10m,

— kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drég zblizony do kata
prostego (nie mnigj niz 60°).

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1. ustalenia odpowiednio zgodnie z § 15.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1. ochrona srodowiska:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wéd opadowych na sasiednie
dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odptywu znajdujgcej
sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich;

2. ochrona przyrody:
a) tereny w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
b) tereny w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 7 ust. 4.

VIl. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. nie okresla sie.

VIIl. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow

XI.

1. poprzez gruntowg droge eksploatacyjng w terenach Rn odpowiednio do przylegtych drég KDD lub
KDW;

. Zasady obstugi terenéw infrastruktura techniczng

1. nie okresla sie.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
1. nie okresla sie.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy

1. okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0%

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ czesc¢ dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana - wyrazong jako procentowy
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej.
Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy, a
takze parkingi zielone. Na terenach zieleni urzgdzonej z urzgdzeniami sportu i rekreacji do
powierzchni biologicznie czynnych wlicza sie takze powierzchnie boisk, biezni, rzutni, skoczni i
placow zabaw dla dzieci — niezaleznie od ich konstrukcji. W szczegoélnosci za powierzchnie
biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i $cianach: budynkow,
budowli nadziemnych i podziemnych;

30) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
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oznaczong na rysunku planu symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go sposréd innych
terenow albo tylko symbolem literowym;

S

1. W obszarze otuliny KPN, obowigzujg odpowiednio ustalenia Rozporzadzenia Rady Ministrow, Planu
Ochrony lub ,rocznych zadan ochronnych”.

2. Oznacza sie granice Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN i wspolng granice Kampinoskiego
Parku Narodowego - KPN i Obszaru Natura 2000.

3. Ustala sie zasady ochrony, zachowania i zréwnowazonego uzytkowania terenéw w obszarze planu,
uwzgledniajac potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz sgsiedztwo z obszarem
Natura 2000 poprzez:

1) objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektow istniejgcych i planowanych w obszarze planu;

2) dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych sciekéw do $rodowiska w sposéb okreslony w
przepisach odrebnych z uwzglednieniem ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego (poza
obszarem planu);

3) zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
miejscowego;

4) ochrone i zachowanie zieleni przydroznej oraz wprowadzenie nasadzen szpalerowych, co najmniej
w miejscach oznaczonych na rysunku planu (wzdtuz drég);

5) ochrone i utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek budowlanych lub
inwestycyjnych, zieleni towarzyszacej zabudowie i wskazanych pojedynczych drzew. Nakazuje si¢
lokalizacje nowej zabudowy, z uwzglednieniem ochrony drzew. Niezbedne dla realizacji drég lub
zabudowy wycinanie drzew wymaga uzyskania zgody w odrebnym postgpowaniu;

6) odstapienie od ochrony drzew okreslonej w pkt 4 i 5 w uzasadnionych przypadkach: na terenach
przeznaczonych pod komunikacje lub gdy niemozliwe jest ich wkomponowanie w planowane
zagospodarowanie dziatki po uzyskaniu zgody wiasciwego organu;

7) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej lub
inwestycyjnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5 ust. 1 pkt 19;

8) odsuniecie planowanej zabudowy od drogi KDG, co pozwoli na zmniejszenie poziomu dzwigku
przy elewacji budynkow do okreslonych odrgbnymi przepisami wartosci dopuszczalnych;

9) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu w obszarze KPN i
siedlisk chronionych jako obszary Natura 2000, w tym:

a) odwodnienie terenow zabudowy mieszkaniowej i odprowadzanie czystych wéd opadowych z
dachoéw do gruntu lub do rowow,

b) odstapienie od podpiwniczen budynkow,

c) prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w plytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkow wodnych;

10) nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych paliwami, o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spetniajgcych aktualnie
obowigzujgce normy;

11) zakaz samowolnego podnoszenia lub obnizania poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi;

12) w obszarze planu. w tym w bezposrednim sasiedztwie KPN i obszaru Natura 2000 zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko W rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

13) zachowanie lokalnych ciggéw ekologicznych wzdtuz rowéw (tereny WS) oraz rowu 1WS z
zadrzewieniami;

14) odsuniecie zabudowy od granicy KPN i obszaru Natura 2000 na wyznaczone nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy odlegtosci.

4 W strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K.
oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z przepisem odrgbnym obowigzujg przepisy Rozporzadzenia,
o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 30 oraz przepisy ustaw o ochronie przyrody i Srodowiska.

5. Przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia terenow, dla ktérych obowiazujg wartosci
dopuszczalne poziomow hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach Prawa ochrony $rodowiska.
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§9.
1. Oznacza sie teren stanowigcy przedmiot ochrony wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Ustala sie
ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP: 56-62/15 na terenie 15MN
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
numerem: AZP 56-62/15.
2. Na terenie potozonym w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 inwestowanie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§12.
1. Ustala sie umieszczanie nos$nikow reklamowych i elementéow informacyjnych z zachowaniem
nastepujgcych warunkow:

1) ustala sie umieszczanie nosnikéw reklamowych w obrebie dziatki budowlanej, w szczegolnosci: na
ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow;

2) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych i znakéw informacyjno plastycznych w
miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich
odczytywanie, a takze na naroznych $cieciach linii ogrodzen, co najmniej 1m od tego skosu w
kazdg strone i w odlegtosci mniejszej niz 3m od krawedzi jezdni;

3) ustala sie lokalizowanie nosnikow reklamowych o powierzchni informacyjnej do 2m? na jednej
dziatce budowlanej;

4) ustala sie umieszczanie nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw maksymalnie do
wysokosci stropu nad pierwszag kondygnacjg nadziemna;

5) ustala sie lokalizowanie nos$nikow reklamowych nie wyzszych niz dopuszczalna wysokosc
zabudowy.

2. Dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych i znakow informacyjno-plastycznych w powigzaniu z
elementami matej architektury.
3. Ustalenia ust. 1i2 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§13.
Dopuszcza sie ogrodzenia dziatek budowlanych lub inwestycyjnych z zachowaniem nastepujgcych
warunkow:

1) ustala sie ogrodzenia od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz drogi
wewnetrzne sytuowane w liniach rozgraniczajgcych tych drog z dopuszczeniem wycofania w
przypadku ominigcia istniejgcych drzew i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie miejscowe wycofania ogrodzen w giab dziatek nie gtebiej niz 1,5m w miejscach
sytuowania bram wjazdowych i furtek;

3) ustala sie, ze bramy wjazdowe i furtki nie mogg otwierac sie na zewnatrz dziatki budowlanej;

4) ustala sie ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 1,8m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z
cokotem petnym max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu, ograniczenie nie dotyczy bram i
furtek;

5) dopuszcza sie ogrodzenia dziatek budowlanych od strony korytarza rurociggu jako azurowe bez
cokotu i odsuniete 6m od osi rurociggu, a w miejscu skrzyzowania z rurociggiem ustala sie
realizacje ogrodzen jako rozbieralnych (dla umozliwienia ich szybkiego demontazu w przypadku
awarii, bgdz w zwigzku z konserwacjq rurociggu);

6) ustala sie sytuowanie ogrodzen nie blizej niz 0,5m od gazociggu;

7) ustala sie umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;

8) ustala sie narozne $cigcia linii ogrodzen:

a) wzdtuz drogi KDG zgodnie z rysunkiem planu,
b)  nie mniejsze niz 5m wzdtuz drég KDD, KDW oraz wzdtuz granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych;

9) zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych z
wyjatkiem stupkéw i cokotow;
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10) ustala sie realizacje ogrodzen od strony granicy Kampinoskiego Parku Narodowego (wzdtuz
granicy obszaru planu) odpowiednio zgodnie z zasadami ustalonymi dla poszczegolnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

11) o ile ustalenia dla poszczegdinych terendw nie stanowig inaczej, dopuszcza sig wzdiuz rowow

(tereny WS) ogrodzenia z siatki bez cokotéw, sytuowane rownolegle do granic tych terendw,
sytuowane obustronnie i nie blizej niz 1,5m od gornej skarpy rowow (w terenach WS).

§14.
Ustala sie szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) dla poszczegoinych terenow o réznym przeznaczeniu minimaine powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz kat
potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego, zgodnie z
ustaleniami dla terenow;

2) nakaz zachowania wartosci uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszystkich czesci
terenu powstatych po podziale dziatek budowlanych;

3) dopuszcza sie takie podziaty, aby nowy uktad granic dziatek budowlanych zapewnit dostep do
drogi publicznej wszystkich nieruchomosci;

4) przy podziatach terenow przylegajacych do skrzyzowan drég, nakazuje sie uwzglednianie
naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych o diugosci bokéw nie mniejszych niz  5Sm wzdtuz granic
drog wewnetrznych;

5) narozne sciecia linii rozgraniczajacych drogi gtownej, a takze rozmiary terenu potrzebnego na
skrzyzowanie zgodnie z rysunkiem planu;

§15.
Wokoét rurociagu naftowego i kabla $wiattowodowego dalekosieznego (w jego strefie bezpieczenstwa),
wyznacza sie na rysunku planu korytarz o szeroko$ci nie mniejszej niz 12m, ktérego os stanowi $rodek
rurociggu. Strefe bezpieczenstwa pozostawia sie w nawierzchni gruntowej bez budynkéw, drzew, krzewow
i ogrodzen do wykorzystania jako droga eksploatacyjna dla stuzb rurociagu, z dopuszczeniem lokalizacji
sieci infrastruktury technicznej, jezdni drog i siggaczy.

Rozdziat 7 Uchwaly planu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§16.
1. Zachowuje sie oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa.
2. Ustala sie powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym drogg wojewodzka (ul. Warszawska) nr
580 klasy gtowne;.
3. Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:
1) istniejaca droga gtowna KDG - ul. Warszawska ;
2) istniejgce i planowane drogi dojazdowe KDD.

4 W liniach rozgraniczajacych drog ustala sie zakaz realizacji obiektéow nie zwigzanych z droga, z
komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenig izolacyjng, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas
budowy. Dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym ponadiokainej i lokalnej) jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenistwa na to pozwalaja.

5. Przeciecia drog z terenami rowow, oznaczonymi symbolem WS, nie moga naruszac ciggtosci rowow.

ST
Ustala sie ukiad komunikacji kotowej obstugujacej obszar planu:
1) droga gtowna ul. Warszawska poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania, wigczenia
drog oraz ustalone dla drogi zjazdy;
2) drogi dojazdowe KDD;
3) drogi wewnetrzne KDW.
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§18.

Dla terenu drogi gtéwnej KDG — ul. Warszawskiej:

1)
2)

3)
4)

wyznacza sie¢ na rysunku planu potnocng linie rozgraniczajaca;

wyznacza sig¢ na rysunku planu korytarz pod cze$¢ drogi KDG dla funkcji komunikacji kotowe;j,
odwodnienia, ciggow pieszych i zieleni, ciezki rowerowej i wyznacza sie lokalizacje skrzyzowan z
drogami KDD;

w zakresie skrzyzowan i istniejacych zjazdow ustala sie ich zachowanie;

w liniach rozgraniczajacych drogi KDG (wediug rysunku planu), poza strefg jezdni, poboczy i
rowow odwadniajgcych dopuszcza sie lokowanie sieci infrastruktury technicznej ponadiokalnej i
lokalnej nie zwigzanej z droga, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to
pozwalaja.

§19.

1. Dla terenéw drog dojazdowych KDD:

1)

2)

3)

wyznacza sie na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajgce drég dojazdowych KDD dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnegj i
lokalnej oraz ciggéw pieszych i zieleni;

w terenach drég KDD ustala sie ochrone drzew poprzez wydzielenie wokot pnia drzewa trawnikow
0 powierzchni nie mniejszej niz 2m x 2m na jedno drzewo;

odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej, jest
mozliwe w przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo -krajobrazowych albo gdy zagrazajg one
bezpieczenstwu ludzi.

2. Wyznacza sie na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajgce droég wewnetrznych KDW dla funkgji
komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciggow pieszych.

3. W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacji nie wyznaczonego w planie liniami
rozgraniczajgcymi ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

minimalne szerokosci drég wewnetrznych wydzielanych jako odrebne nieruchomosci gruntowe
ustala sie na 8m;

zakazuje sie¢ wyznaczania dréog wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek lub
wyznaczania drogi wewnetrznej jezeli po drugiej stronie dziatki znajduje sie droga publiczna;

przy wyznaczaniu drég wewnetrznych, réwnolegtych do kierunku istniejgcych granic dziatek o$
projektowanych drég wewnetrznych, powinna przebiega¢ wzdiuz prawnej granicy pomiedzy
sgsiadujgcymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami;

w przypadku wydzielenia drog wewnetrznych, powstajgcych z symetrycznego wydzielenia z dwéch
sgsiadujgcych dziatek, podziat winien by¢ dokonany jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci, a w
przypadku braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego odpowiednig szerokos$¢ tych drog
wydziela sie na kazdej dziatce oddzielnie;

drogi wewnetrzne winne by¢ prowadzone w ukfadzie cigglym (petlowym) przy ograniczeniu
siegaczy, a w przypadku drog o jednostronnym wigczeniu diuzszych niz 60m, nalezy zapewnic
warunki do zawracania pojazdéw: plac do zawracania spetniajacy normy przepiséw odrebnych
uwzgledniajgcy jego docelowe funkcje oraz przysziych uzytkownikéw, jednak nie mniej niz 12,5 x
12,5m;

skrzyzowania drog wewnetrznych, nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego z
naroznymi $cieciami granic nie mnigjszymi niz 5m;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez siegacze wytgcznie z drog dojazdowych KDD oraz
drég wewnetrznych.

§ 20.

Ustala sie¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy, odpowiednio: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég o szerokosciach réwnych lub
wigkszych niz 10m oraz jako ciggi pieszo — jezdne (drogi wewnetrzne).

§ 21.

1. W Kkorytarzu drogi KDG ustala sie wprowadzenie $ciezki rowerowej (oznaczona na rysunku planu
symbolem graficznym).
2. Dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych w korytarzach drég dojazdowych.
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3. Dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu rowerowego terenow zieleni i wydzielenie miejsc postojowych

dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 22.

Ustala sie obstuge terenow objetych planem przez komunikacje autobusowa dopuszczajac zmiany Ww
rozmieszczeniu przystankow.

§ 23.

1. Ustala sie nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) ustala sie lokowanie miejsc parkingowych: w granicach dziatki budowlanej lub inwestycyjnej, na
ktérej ta dziatalnosc¢ jest zlokalizowana, z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji miejsc
parkingowych;

2) dopuszcza sie zatoki parkingowe: w liniach rozgraniczajacych drog KDW.

Ustala sie nastepujace minimaine wskazniki miejsc parkingowych z uwzglednieniem rotacji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca parkingowe: (liczone z miejscami w
garazach) na 1 budynek mieszkalny;

2) ustugi - 30 miejsc parkingowych: na 1000m? powierzchni uzytkowej;

3) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;

4) handel ekspozycyjny - 20 miejsc parkingowych: na 1000m? powierzchni uzytkowej i jeden autokar
na 1000m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na autokar;

5) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc parkingowych na obiekt;

6) hotel — 20 miejsc parkingowych: dla samochodow osobowych i miejsce na 1 autokar na 100 tozek
oraz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

7) gastronomia — 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumenckich;

8) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

9) obiekty sportowe 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie.

Rozdziat 8 Uchwaly Planu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

i

§ 24.
Zaopatrzenie wszystkich terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz odbior sciekow w ramach istniejacego i rozbudowanego zbiorowego
systemu uzbrojenia, w:
1) komunalng sie¢ wodociaggowa;
2) sieci kanalizacji komunalnej oraz w zaleznosci od stwierdzonych potrzeb deszczowej;
3) sie€ gazowaq;
4) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;
5) indywidualny system zaopatrzenia w ciepto;
6) sieci telekomunikacyjne.
Ustala sie, ze istniejace sieci infrastruktury technicznej moga by¢ przebudowane, rozbudowane,
przefozone, a sieci napowietrzne zamienione na podziemne, na warunkach okreslonych przez
operatora tych sieci, bez koniecznosci zmiany planu.
Ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej dla zabudowy
istniejacej oraz planowanej w planie, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég. Od
zasady tej] mozna odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma warunkow, aby zgodnie z odrgbnymi
przepisami, realizowa¢ dane sieci lub przytacza. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég w miejscu dostepnym dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych.
Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi z
projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wiasciwy zakiad energetyczny.
Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu.
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5. Dla wszystkich nadziemnych i podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej przebiegajacych po
terenach niepublicznych ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonania biezacych
konserwacji, napraw i remontow.

6. Dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje transformatorowe, podziemne
pompownie $ciekéw, urzadzenia gazowe, na podstawie opracowan technicznych i bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddziatywania
obiektu zostat ograniczony do terenu na ktérym obiekt jest lokalizowany. Warunek ograniczenia
obszaru oddziatywania obiektu nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

7. Urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy projektowac¢ z uwzglednieniem docelowych parametréow
technicznych umozliwiajgcych obstuge planowanego zagospodarowania.

§ 25.
W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:
a. zapatrzenie w wode z istniejgcej i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy)
rozbudowywanej wodociggowej sieci i uje¢ gminnych;

b. do czasu wybudowania sieci wodociggowej do celéw mieszkaniowych dopuszcza sie zaopatrzenie
w wode ze studni na dziatkach.

§ 26.
1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo — komunalnych ustala sie:
a. odprowadzenie Sciekdw przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej;

b. odprowadzenie Sciekéw bytowo — komunalnych kanalizacjg grawitacyjng lub ptytkg kanalizacjg
grawitacyjno-ci$nieniowg realizowang sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa;

c. ze odbiornikiem $ciekéw bedzie oczyszczalnia $ciekéw w Bloniu (poza obszarem planu) lub inna
oczyszczalnia zlokalizowana poza obszarem planu;

d. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczenie realizacji atestowanych, szczelnych
zbiornikdbw na nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego w Lesznie poza obszarem
planu;

e. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowo — komunalnych do wod
powierzchniowych, do rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

2. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych, ustala sie:
1) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych (w przypadku wystarczajgco chtonnej
powierzchni biologicznie czynnej) lub do rowdéw. Dopuszcza sie budowe systemow
magazynowania wody opadowej na wiasnych dziatkach ~ w celu wykorzystania jej do podlewania;

2) zebranie wod opadowych, z utwardzonych powierzchni terendw ustug, w system kanalizacyjny;

3) w miare mozliwosci terenowych, nakaz budowy nowych rowéw o podiozu nieprzepuszczalnym
(bedg odprowadza¢ wode do istniejacych rowéw melioracyjnych WS) lub przy ptaskim podtozu
bedg zbiornikami infiltracyjnymi lub zbiornikami odparowywanymi:

4) odprowadzenie woéd opadowych z terenu drogi KDG wediug dokumentacji odpowiednio
uzgodnionej z wiasciwym zarzgdem melioracji i urzgdzen wodnych;

5) odwodnienie pozostatych drog poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, takie jak:
rowy infiltracyjne, infiltracyjno-odparowywalne, drenaz, kanaly deszczowe, ze zrzutem do
odbiornika (rowy melioracyjne lub inne sztuczne zbiorniki wodne), zgodnie z odpowiednimi
warunkami, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych do wod
powierzchniowych lub do ziemi okreslonych w przepisach odrebnych;

STAROSTWO POWIATU 162,
WARSZAWSKIEGO ZACHOBNIECO
z siedzibg
w Ozarowie Mazowieckim



6) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na
jezdnie drég.

§27.
W zakresie zasilania w energie elektryczng (stosownie do potrzeb dla wszystkich potencjalnych odbiorcoéw
do os$wietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen) ustala sig:

1) zasilanie z istniejacej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury energetycznej z istniejacej RPZ
zlokalizowanej poza obszarem planu wedtug warunkoéw technicznych przytaczenia okreslonych
przez wiasciwego operatora systemu energetycznego;

2) rezerwowanie na dziatkach budowlanych lub inwestycyjnych terendw dla lokalizacji linii, stacji i
przytaczy oraz innych niezbednych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

3) dopuszczenie rozbudowy sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego
napiecia, oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn dla catego obszaru objetego
planem;

4) rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajacy na odbudowie, przebudowie
istniejgcych linii elektroenergetycznych SNn i nn oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

5) dopuszczenie projektowania w istniejgcych liniach napowietrznych SN, stacji transformatorowych
stupowych;

6) dopuszczenie przebudowy kolizyjnych z projektowang zabudowa, napowietrznych linii
energetycznych nn;

7) udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich urzadzen energetycznych wystepujgcych na
terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/iw
urzadzen;

8) dla linii SN i nn pozostawienie odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych wymagane przepisami
odlegtosci od innych obiektow.

§ 28.
W zakresie zaopatrzenia w gaz, do celéw przygotowywania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla wszystkich obiektow w obszarze planu, ustala sie:
1) budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej z zachowaniem odpowiednich stref bezpieczenstwa od
gazociagow; :
2) zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do sieci gazowej sredniego ciénienia na 0,5m oraz
lokalizowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych: w linii ogrodzen dla zabudowy
mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typow zabudowy;

3) prowadzenie sieci gazowej wzdiuz granic nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczajacych drog;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych;

5) nakaz przeniesienia sieci gazowej, ktéra znajduje sie pod jezdnig podczas ewentualnej
modernizacji drogi w pas poza jezdnia;

6) nakaz zabezpieczenia istniejacych sieci gazowych przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany, transportowy.

§ 29.
W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
1) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;
2) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka

inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 30.
Ustala sie zaopatrzenie w energig cieping poprzez zasilanie w szczegoélnoéci: paliwem gazowym, energia
elektryczna, odnawialnymi zrodtami energii wykorzystujgcymi energie storica lub energie geotermalng
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albo odnawialnymi Zrédtami energii statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony
srodowiska z dopuszczeniem kominkéw wytacznie jako dodatkowego zrédto ogrzewania.

§ 31.
W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sie:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci, system zbierania i wywozu odpadéw komunalnych
na sktadowisko poza obszarem planu;

2) lokalizowanie na kazdej dziaice budowlanej lub inwestycyjnej odpowiedniego (zadaszonego)
miejsca do selektywnej zbiorki odpadéw, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadow
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych;

3) nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania odpadéw lub z uzyciem innych
rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

Ustala si¢ jednorazowg opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci. Okresla sie stawke procentowa stuzaca
naliczaniu w/w optaty w wysokosci 0% wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla terenéw MN, MN/U, Rn,
WS, ZP i dla terenéw komunikacji.

Informacja jest wazna do momentu wejs$cia w zycie innego planu dla tego samego terenu.

Ponadto informuje, Zze przedmiotowe dziatki znajdujg sie¢ poza granicami Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Wypis nie zawiera wszystkich uzgodnien. Oprécz w/w moze zaj$¢ potrzeba dokonania dodatkowych uzgodnien, o
czym powinien zadecydowac projektant po zbadaniu lokalnych warunkéw poprzez ogledziny, przeprowadzenie
wywiadu w zakresie: geologii, warunkéw posadowienia, istniejacej zieleni, ukfadu hydrograficznego,
zagospodarowania dziatek sgsiednich, warunkéw dojazdu, urzadzen podziemnych nie ujawnionych na mapie.

Powyzsze warunki, przydzialy medidw, uzgodnienia, zapewnienia oraz inng wymagang przepisami prawa
dokumentacje wraz z wypisem i wyrysem z planu nalezy dotgczy¢ do wniosku o pozwolenie na budowe, sktadanym w
Starostwie Powiatu Warszawskiego Zachodniego.

Zataczniki:
1. Wyrys z mapy planu w skali 1:1000

Otrzymuija:
1. Instal-Net

Cybulice Mate, ul. Spokojna 20
05-152 Czosnéw
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