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 sanitarnej w ulicach Brzozowej, Wesolej i Zlelonej
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TOM | - CZESC FORMALNO-PRAWNA

dziatki o nr ewidencyjnych z obrebu 0035 Zaboréwek, jedn. ew. 143204 2 Leszno:

sie¢ kanalizacji sanit: 521, 523/21, 523/29, 23618, 231/7, 230/15, 230/14,230/13, 230/12, 160, 226, 197, 212, 131,
12977, 148/1, 1483, 149/3, 147/6, 146/6, 148/5, 147/12, 146/10, 140/4, 137/10, 137/1;

przylacza kan. sanit: 150/18, 150/8,150/7, 150/1,130/5, 130/4, 130/2, 161/2, 167, 459, 460, 170, 172, 17315, 173/4,

' 174, 175; 176, 661, 180, 181 184, 183/4, 228/1, 228/2, 230/9, 231/1, 232/1, 234/1, 236/1, :

236/2, 237/, 238, 239, 240/1, 240/2, 213/5, 213/4, 183/7, 470/1, 215, 203, 98/3, 98/2, 99, 102, -
101/1, 10172, 101/3, 103, 11816, 118/7, 118/4, 120, 123, 124, 127, 128/6, 129/6, 129/3, 129/4,
136, 456 139/1, 142, 143, 144, 145/1, 147/3, 149/1, 611/1, 611/2, 617, 618, 619/2, 619/1,
230/11, 230/12, 234/6, 236/7, 237/4, 236/4, 236/3
147/5, 23217, 237/7 139/4

Klasyﬁkaqa robét wg Wspélnego Stownika Zam6w1eﬁ

- 45233200-1 ~ Roboty w zakresie réznych nawierzchni ' ' ' e ~

- 45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty zZiemnie - :
-45231300-8 Roboty budowlane w zakre5|e budowy wodociagéw i rurociaggéw do odprowadzama éqekéw
Adres-obiektu: ulica Brzo:OWa,fW'esola, Zacisze, :Zielona; Zaboréwek; gm. ‘Leszno
Branza: Technologia : - o Stadium: PB
Zamawiajacy: ~ Gminaleszno

05-084 Leszno, Al Wolska Polsklego 21

‘Imiei'nazwis_ko, ‘ _' Nr uprawme_n ' - Podpis

. | . S mgr inz. Anna Chudzicka
Projektant |mgr inZ. Anna Chudzicka | Wa - 384/02 | JPLou do 1 er b ud besograriceet | -
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Projekt budowlany budowy sieci kanalizacji sanitarnej
w ulicach Brzozowej, Wesotej i Zielonej w Zaboréwku, gm. Leszno

TOM 1

TOM 11

SPIS ZAWARTOSCI

Cze$¢ formalno-prawna

oswiadczenie projektanta i sprawdzajacego

uprawnienia projektanta i sprawdzajacego

zaswiadczenie o przynalezno$ci projektanta i sprawdzajgcego do
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

warunki techniczne nr 109/2015z 04.11.2015r. dla projektu i
realizacji sieci kanalizacyjnej z przytagczami

wypis z planu nr 198/2015 z 09.11.2015r.

wypis z planu nr 199/2015 z 09.11.2015r.

wypis z planu nr 200/2015 z 09.11.2015r.

uzgodnienie PERN ,Przyjazn” S.A. - pismo nr UR/K-5117-
396/2208/2015/8508 z 01.12.2015r.

decyzja nr 1569/2015 Wéjta Gminy Leszno w sprawie zgody na
lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej w pasie drogowym drog
gminnych — pismo nr GK.7230.312.2015.SS z 30.11.2015r.
decyzja nr 1733/2015 Woéjta Gminy Leszno o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsiewzigcia — pismo nr
0$.6220.6.2015 z 28.12.2015r.

protok6ét z narady koordynacyjnej w sprawie uzgodnienia
usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu z dnia
07.12.2015r. - znak sprawy: OD.KD.6630.593.2015.MW
zataczniki graficzne do protokotu jw.

Zgody wlascicieli drog i dzialek prywatnych

droga dojazdowa — dziatka nr ewidencyjny 129/7

droga dojazdowa — dziatka nr ewidencyjny 137/1

droga dojazdowa — dziatka nr ewidencyjny 237/7, 236/8

droga dojazdowa — dziatka nr ewidencyjny 231/7

ulica Zielona — dziatka nr ewidencyjny 148/1, 147/5, 148/3,
149/3, 147/6, 146/6, 147/12, 148/5, 146/10

dziatki prywatne — ulica Brzozowa — dziatka nr ewidencyjny;
150/18, 150/8, 150/7, 150/1, 130/5, 130/4, 130/2

dziatki prywatne — ulica Wesota (odcinek od ul. Brzozowej do ul.
Zacisze) — dziatka nr ewidencyjny;

161/2, 167, 459, 460, 170, 172, 173/5, 173/4, 174, 175, 176, 661,
180, 181, 184, 183/4, 228/1, 228/2, 230/9, 231/1, 232/1, 234/1,
236/1, 236/2,237/1, 238, 239, 240/1, 240/2

dziatki prywatne — ulica Zacisze — dziatka nr ewidencyjny;
213/5,213/4, 183/7,470/1, 215, 203

7-14
15-25
26-28
29-39

40-41

42-44

45

46-51

52-58
59-62
63-76
77-80
81-95

96-106

107-143

144-150

dziatki prywatne — ulica Wesota (odcinek od ul. Brzozowej w 151-182

I ns ta I. N et Technika instalacyjno-sanitarna

Cybulice Mate, ul. Spokojna 20, 05-152 Czosnéw
tel. 22 794-13-36, fax. 22 794-20-95
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Projekt budowlany budowy sieci kanalizacji sanitarnej
w ulicach Brzozowej, Wesotej i Zielonej w Zaboréwku, gm. Leszno

kierunku zachodnim) — dziatka nr ewidencyjny;

98/3, 9872, 99, 101/3, 101/2, 103, 118/4, 118/7, 120, 123, 124,
127, 128/6, 129/3, 129/4, 136, 456, 139/1, 142, 143, 144, 145/1,
147/3, 149/1dziatki prywatne — ulica Zacisze — dziatka nr

ewidencyjny;
213/5,213/4,183/7,470/1, 215, 203

- dziakki prywatne — ulica Zielona — dziatka nr ewidencyjny; 183-189
611/1,611/2, 617, 618, 619/2, 619/1

- dziatki prywatne — ulica Ustronna — dziatka nr ewidencyjny; 190-207

230/13,230/11, 234/6, 236/7, 237/4, 236/4

TOM III Cze¢sé projektowa

Orientacja 208
Rysunek pogladowy 209
Mapy do celow projektowych 210-215

A Opis do projektu zagospodarowania terenu projektowana siecig 216-217
kanalizacji sanitarnej z okreSleniem obszaru oddzialywania
inwestycji

B Opis techniczny do projektu budowlanego z informacjg dotyczaca 218-234
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ)

1 Projekt zagospodarowania terenu projektowang siecig kanalizacji 235
sanitarnej — Arkusz 1

2 Projekt zagospodarowania terenu projektowang siecig kanalizacji 236
sanitarnej — Arkusz 2

3 Projekt zagospodarowania terenu projektowang siecig kanalizacji 237
sanitarnej — Arkusz 3

4 Projekt zagospodarowania terenu projektowang siecig kanalizacji 238
sanitarnej — Arkusz 4

5 Projekt zagospodarowania terenu projektowang siecig kanalizacji 239
sanitarnej — Arkusz 5

6 Projekt zagospodarowania terenu projektowang siecig kanalizacji 240
sanitarnej — Arkusz 6

7 Profil podtuzny Odcinek S*-SR1-W1-ZP2 241

8 Profil podtuzny Odcinek W1-ZP3 242

9 Profil podtuzny Odcinek W2-ZP4 243

10 Profil podtuzny Odcinek W3-ZP5 244

11 Profil podtuzny Odcinki W4-ZP7; W7-ZP8; W8-ZP9 245

12 Profil podtuzny Odcinek W5-ZP10 246

13 Profil podtuzny Odcinek W6-ZP11 247

14 Profil podtuzny Odcinek S3-SR2-W13 248

15 Profil podtuzny Odcinek W9-W14 249

16 Profil podtuzny Odcinek W10-W15 250

17 Profil podtuzny Odcinki W11-W16; W12-W17 251

18 Profil podtuzny Odcinki przytaczy graw. do dzialek o nr ew. 252
150/10, 150/18 1 523/27

19 Przykladowy profil podtuzny przylacza cisnieniowego i wykaz 253
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Projekt budowlany budowy sieci kanalizacji sanitarnej
w ulicach Brzozowej, Wesolej i Zielonej w Zaborowku, gm. Leszno

20

21

22
23
24
25
26
27
28
29

przytaczy cisnieniowych i przydomowych przepompowni Sciekow
Profile podtuzne przytaczy grawitacyjnych do dzialek: 150/7,
130/4, 130/2, 161/2, 167, 460, 172, 173/5, 176, 180, 181, 184,
228/1,228/2, 230/9, 231/1, 234/1, 237/1, 240/2

Profile podtuzne przylaczy grawitacyjnych do dziatek: 213/5,
183/7, 215, 101/2, 118/4, 127, 128/6, 129/4, 144, 145/1, 14713,
611/1, 611/2, 617, 618, 619/2,230/11, 236/4

Schematy studzienek rozprgznych SR1, SR2

Schematy studzienek z rewizja R1, R2, R3, R4, R5,R6

Schematy studzienek z odwodnieniem OW1, OW2, OW3
Schematy studzienek z odpowietrzeniem O1, O2

Schematy studzienek inspekeyjnych PP ¢425mm S1-S5

Schematy studzienek inspekcyj nych PP ¢315mm B1-B11
Schematy studzienek inspekeyjnych PP @315mm B12-B22
Zwienczenie przepompowni sciekow w nawierzchni utwardzonej
Schemat przydomowej przepompowni $ciekow WS 830 E
Parametry pomp

254

255

256
257
258
259
260
261
262
263
264

265-272

Opinia geotechniczna wraz z dokumentacja badan podioza 273-298

gruntowego

Projekt geotechniczny sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej 299-306

na terenie miejscowosci Zaboréwek
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12.2015r.

OSWIADCZENIE

Os$wiadczamy, ze ,,Projekt budowlany budowy sieci kanalizacji sanitarnej w
ulicach Brzozowej, Wesolej i Zielonej w Zaborowku, gm. Leszno. (dziatki o nr
ewidencyjnych z obrebu 0035 Zaborowek, jedn. ew. 143204 2 Leszno:sie¢ kanalizacji
sanit: 521, 523/21, 523/29, 236/8, 231/7, 230/15, 230/14, 230/13, 230/12, 160, 226, 197,
212, 131, 129/7, 148/1, 148/3, 149/3, 147/6, 146/6, 148/5, 147/12, 146/10, 140/4,
137/10, 137/1; przylacza kan. sanit: 150/18, 150/8,150/7, 150/1,130/5, 130/4, 130/2,
161/2, 167, 459, 460, 170, 172, 173/5, 173/4, 174, 175, 176, 661, 180, 181, 184, 183/4,
228/1, 228/2, 230/9, 231/1, 232/1, 234/1, 236/1, 236/2, 237/1, 238, 239, 240/1, 240/2,
213/5, 213/4, 183/7, 470/1, 215, 203, 98/3, 98/2, 99, 102, 101/1, 101/2, 101/3, 103,
118/6, 118/7, 118/4, 120, 123, 124, 127, 128/6, 129/6, 129/3, 129/4, 136, 456, 139/1,
142, 143, 144, 145/1, 147/3, 149/1, 611/1, 611/2, 617, 618, 619/2, 619/1, 230/11,
230/12, 234/6, 236/7, 237/4, 236/4, 236/3, 147/5, 232/7, 237/7, 139/4)” zostat
sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz
zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt. 1b prawa budowlanego posiada informacje dotyczace

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Sprawdzajacy Projektant
inz. Jan Wojcieski mgr inz. Anna Chudzicka

[EN

/‘\/ s
inz. Jan Wojcieski S‘%%’ inz. Anna Chudzicka
Upr. bud. do proj. bez ograniczeri wi;}{%g@g | 5?%{- roby bud. bez ograniczes
i kier. rob. bud. w bud. 0séb fizycznych instalacji ur;a&i ei:awagé;zi;: 28;‘2';8?5% ssf_eci,
W specjalnosci instal. inzynieryinej cyinyeh, cieplinych, went, sgmﬁig mfﬁgg&

w zakresie sieci sanitarnych Nr $t-596/86



WOJEWODA MAZOWIECKI

- Warszawa, duia 10.12.2002r.
Nr ewid.uprawnieri: Wa-384/02 L ’

DECYZJA NR WHO i

- Napodstawie art. 13 i 14 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (DzU.Nr 89 z 1994
T. poz. 414) z pbénzm.oraz § 9 rozporzadzenia Ministra Gospodarki. Przestrzennsj i Budo-
wnictwa Z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielaych fimkeji technicznych w budo-
wnictwie (DzZU.Nr 8 z 1995 r. poz 38), w zwiazku z art 104 § 1 i 2 Kpa, po rozpatrzeniu
waiogkn Pani mgr in? Anny Katarzyny Clmdzickiej, na podstawie dokumentow stwierdzajg-
cych wymagane wyksztalcenie i praktyke zawodows oraz na podstawie pozytywnsj oceny
Z egzaminu na uprawnienia budowlane ztozonego przed Komisjq egzaminacyjna,-

NADAIJE

Pani Annie Katarzynie Chudzickiej
magister infynier infynierii Srodowiska
ur. dnia 25 czerweca 1963 r. w Warszawie

- UPRAWNIENIA BUDOWLANE |
‘DO PROJEKTOWANIA I KIEROWANIA ROBOTAMI
BEZ OGRANICZEN
| ‘W SPECJALNOSCI INSTALACYJNEJ
"W ZAKRESIE SIECI, INSTALACJI I URZADZEN:
WODOCIAGOWYCH I KANALIZACYJNYCH,
CIEPLNYCH, WENTYLACYJNYCH I GAZOWYCH

~ Zgodniez §4 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestneunej i Budownictwa z dnia

30 grudnia 1994 r. uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczed stanowig réw-
nie2 podstawg do sprawdzania projektow budowlanych w specjalnosci objetej tymi upcaw-
nieniamg. - _ : - '

. UZASADNIENIE

W zwizshar z potwierdzeniem przez Komisig egzaminacyjna, powotans przez Wojewods Ma:
Zowieckiego Zarzgdzeniem Nr 111 z dnia 03 czerwea 2002 r., i zmienigjacym je. Zarzadze-
niem Nr 185 A z duia 09.09.2002 ., posiadania przez Pania mer in?. Amne Katarzyne Cli-
dzicky wymaganego prawem wyksztatcenia oraz prakiyki zawodowsj koniecznej do uzysica-
- 1 uprawnied budowlanych w powyzszsj specjalnoei i po uzyskaniu pozytywnego wyniku
Z egzaminu na uprawnienia budowlane - orzeczono jak w sentencji. ' ‘ y
Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Gtéwnego Inspeltora Nadzoru Budo-
wlanego w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji za poSrednictwem Wojewody Mazo-

~wieckiego.

=\ tngr inz. arch. Witold|Kuczyfiski
mgrgg_  actepcy Oycaktorafydziay -




Nr ewidem_:yiny

o URZAD Ll e . Wanzawa, dn.01986“11-’lg19r
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY S g :

“WYDZIAL - PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO .
URBAN(STYKI ARCHITEKTURY | NADZORU BUDOWLANEGO

St-596/86

STWIERDZENIE POSIADANIA PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do pelnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie

Na podstawie arf. 18 ust. 5 i art. 57 ust. 3 ustawy z dnia 24 potdzlernlko 1974 .

= Prawo budowlane (Dz. U. Nr 3C, poz. 229) oraz §.....
2 ust.i <t 1, § 4 ust. 2, s 7, § 13 ugt 1 pkt 4 lit.a

W sprawie samodzielnych funkcji fechnlcznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46).
STWIERDZAM

ie Ob.._ JAN WOJCIESKTI ,_Jozefu

inzynier inzynierii $rodowiska

urodzony(a) dmoo8 llpc_>1952r. Ma l“a\’Jles ettt et

posiada przygotowanie zawodowe do pefnienia samodzielnej funkcii. - e

pro_jekt._;_a__.nta

3 1n=talacy3no-1nzynlery3ne3 w zakres:.e olecs. sanl-‘v
w specjalnoéci: :

tarnych

1/ do sporzadzania projektéw sieci wod001qgow\'ch i kanaliza~
- ¢eyjnych uzbrojenia terenu,

-

&/ w budownictwie osgb rlzycznych ~ do kierowania, nadzo.rowao-‘
‘nia i kontrolowania budowy, kierowania i kontrolowvanla-x:*ey»
twarzenia kons strukcyjnych elementoéw sieci oraz ocenisnia
i badsnia stanu rechnlczncgo sieci \“OdOCloﬂOWVCh i kanali~
zacyjnych .-

. IASIEPCA .
. h,acvc!ncoo Arc}m\_l'ta \’\ rf}'cf;j

worr lad, evci. Fropsorc? Jooviiger

Druk ABC-UZF,



POLSKA
I 7 B A
INZYNIEROW
. BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-7V1-Y6S-8UU *

Pani ANNA KATARZYNA CHUDZICKA o numerze ewidencyjnym MAZ/IS/1706/01
adres zamieszkania ul. JANA PAWLA 11 67 m 59, 01-038 WARSZAWA

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2015-01-01 do 2015-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2014-12-01 roku przez:

Mieczystaw Grodzki, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci

elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s3
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiaiciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.




INZYNIEROW
BUDOWRICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-YNF-RS8-ZDB *

Pan JAN WOJCIESK! o numerze ewidencyjnym MAZ/1S/1212/01

adres zamieszkania ul. RADZYMINSKA 36/38/40 m. 11, 03-752 WARSZAWA

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. ‘

Niniejsze zaswiadczenie jest waine od 2015-01-01 do 2015-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2014-12-02 roku przez:

Mieczystaw Grodzki, Przewodniczacy Rady Mazdwieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowaine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorgcznymi.)

L8 ZQOUnNoE

mrir ns Ar
mgr inz. Ann:

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaéwiadczeniu moina sprawdzié za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej 1zby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sig z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.



Gmina
LESZNO

GK.7021.WT.109.2015.DG

Warunki techniczne nr 109/2015 z dnia 04.11.2015r.
dla projektu i realizacji sieci kanalizacyjnej z przytgczami

Gmina Leszno -  wiasciciel nieruchomosci (drég) potozonych we wsi Zabordéwek,

ul. Brzozowa (dziatka nr ewid. 160), ul. Wesota (dziatki nr ewid. 131 i 226),
ul. Zacisze (dziatka nr ewid. 197), ul. Ustronna (dziatka nr ewid. 523/29)

Gmina Leszno wtasciciel 1 zarzadzajacy siecia kanalizacyjng — ustala nastepujace warunki

techniczne dla projektu 1 realizacji sieci kanalizacyjnej wraz z przytaczami:

I. Warunki dla projektu

L.

9.

Zaprojektowac sie¢ kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej] w drogach gminnych w m. Zaborowek tj.
ul. Brzozowej (dziatka nr ewid. 160), ul. Wesotej (dziatki nr ewid. 131 1 226), ul. Zacisze (dziatka
nr ewid. 197) do wysokosci dziatki nr ewid. 212, ul. Ustronna (dziatka nr ewid. 523/29) 1 drodze
(dziatka nr ewid. 212) oraz drogach stanowiacych wiasnosci prywatne po uzyskaniu pisemnych
zgod wiascicieli . ul. Zielona (dziatki nr ewid. 148/1, 148/3, 148/5, 147/12 i 146/10), droga
(dziatka nr ewid. 236/8 lub 237/7), droga (dziatka nr ewid. 231/7 lub 232/7) oraz droga (dziatka
nr ewid. 137/1).

Sie¢ zaprojektowac z przewoddéw PE o srednicy zapewniajacej wlasciwy odplyw sciekow
z posesji zlokalizowanych przy drogach wymienionych w punkcie I.1.

Przytacza kanalizacyjne do posesji polozonych przy drogach wymienionych w punkcie I.1.
zaprojektowac z PE 50. Na posesjach zaprojektowac urzadzenia zbiornikowo — ttoczne z armatura
zwrotng 1 odcinajaca. Polaczenia budynkéw z urzadzeniami zaprojektowaé z PVC 160.
Zaprojektowac wilaczenie projektowanej sieci kanalizacyjnej do istniejacej sieci grawitacyjnej
w dzialce nr ewid. 160 tj. ulica Brzozowa.

Przed potaczeniem z istniejacg siecia zaprojektowal studnie rozprezng, szczelng, betonowa
0 1200 z pokrywa z filtrem dezodorujacym np. z wypetnieniem z wegla aktywnego.

Studni¢ rozprezna z ostatnig studzienka na istniejacej sieci kanalizacyjnej polaczy¢ przewodem
PVC 200.

Przytacze kanalizacyjne do posesji (dziatki nr ewid. 150/18 1 150/17) zaprojektowac z odplywem
grawitacyjnym, przewodem PVC 160. Na terenie posesji zaprojektowac szczelng studzienke PVC
lub PE @ 315. Wiaczenie przytacza do sieci kanalizacyjnej zaprojektowaé do przewodu PVC 200,
na odcinku migdzy studnig rozprezna a studzienka na istniejacej kanalizagji.

Przejscie przewodu kanalizacyjnego pod ropociagiem wykonaé zgodnie z warunkami okreslonymi
przez PERN , Przyjazn” S A.

Trase sieci kanalizacyjnej nalezy przedstawi¢ do uzgodnienia na naradzie koordynacyjne;.

10. Dokumentacje nalezy uzgodni¢ w Urzedzie Gminy Leszno.

II. Warunki dla realizacji

L.

“nohA W

Warunki dla realizacji 1 wymagania dotyczace wykonawcy zostang okreslone przez zleceniodawce
— Urzad Gminy w Lesznie w ramach procedury wytonienia wykonawcy sieci kanalizacyjne;j.
Wykonawca robét winien posiada¢ uprawnienia 1 niezbedne doswiadczenie zawodowe.

Whasciciel sieci posiada prawo nadzoru prac oraz konieczno$¢ odbioru trasy przed jej zasypaniem.
Na wykonane roboty winna by¢ udzielona trzyletnia gwarancja wykonawcy.

Przebieg trasy przebudowanego przytacza musi by¢ potwierdzony powykonawcza inwentaryzacja
geodezyjna dostarczona do Inwestora.
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Osoba upowazniong z ramienia Urzedu Gminy do udzielania informacji 1 wyjasnien dotyczacych
»warunkow technicznych” oraz nadzoru przebiegu prac 1 ich odbioru jest:
z-ca kierownika referatu gospodarki komunalnej — Dorota Gamdzyk
tel. 509-059-673, fax. (22) 725-81-90

Z Up. v/ .
ing. Pawel Lato. e
Kierownik Refzre:
gospodarki komunalnej

- ww. warunki techniczne sa wazne przez 2 lata liczac od daty sporzadzenia,

- warunki techniczne wymagaja zmiany, jezeli w tym czasie nastgpila stosowna zmiana

uzbrojenia terenu.

Otrzymalem/am

(podpis wlasciciela nieruchomosci lub osoby upowaznionej - potwierdzenie zapoznania si¢

Z niniejszymi warunkami).

Mr.2z2



tel. 7 Leszno, dn. 09.11.2015r.
ZPGN.6727.198.2015

WYPIS Z PLANU NR 198/2015

Na podstawie art.30 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U. Nr 80 poz.717/ w zwigzku z wnioskiem Gminy Leszno z dn. 26.10.2015 r. w sprawie wydania
Wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 202, 203,
204, 212, 215, 470/1, 183/7, 197 potozonych we wsi Zaboréwek, gm. Leszno:

informuje,

ze przeznaczenie dziatek o nr ew. 202, 203, 204, 212, 215, 470/1, 183/7 oraz pétnocnej czesci dziatki 0
nr_ew. 197 we wsi Zaborowek okresla Uchwata nr XLI1/229/2009 Rady Gminy Leszno zdnia
26 listopada 2009 r. /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 16 z dn. 25 stycznia 2010 r., poz.267/ w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wasy Wie$ i czesci wsi Feliksow, Wasy
Kolonia, Wiktoréw, Wygledy, Zaboréw i Zaboréwek

Ustalenia w/w. planu dotyczace terenu brzmia j. n.

Dziatki o nr ew. 470/1 i 183/7 polozone sa na terenach rolniczych z rozproszonag
zabudowg zagrodowg 2R.

Dziatki o nr ew. 202, 203, 204, 212, 215 polozone sa na terenach rolniczych z
rozproszona zabudowa zagrodowa 3R. Dziatka o nr ew. 212 stanowi droge gminng bez
oznaczenia na rysunku planu.

Dziatka o nr ew. 197 stanowi gminna droge dojazdowa 2KDD. Ustaleniami planu
objeta jest pétnocna czes$¢ dziatki.

W _granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu literami R plan ustala nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1. przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodowg w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
2. przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia budowlane dla potrzeb zabudowy zagrodowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb upraw rolniczych,
zabudowy zagrodowej potrzeb lokalnych i ponadlokalnych
3. przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zwigzane z gospodarkg rolng w tym nowa zabudowa zagrodowa (budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze zwigzane z uzytkowaniem rolniczym)
b) ustugi agroturystyki
c) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV, 220kV i 400kV, podziemne sieci w tym
kolektor ttoczny
d) niepubliczne drogi wewnetrzne
e) pasy eksploatacyjne wzdtuz rowow
4. zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie teren6éw rolniczych i trwatych uzytkéw zielonych regulujg przepisy
dotyczgce gospodarki rolnej
b) naterenach 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 11R i 12R nasadzenia szpalerowe

Il. Zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego

1. cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzaciji
a) forma budynkoéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury wspéiczesnej bez ograniczen
w zakresie materiatow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na
elewacjach



na dzialce zabudowy zagrodowej jeden budynek mieszkalny

na dzialce zabudowy zagrodowej ustala si¢ iukowanie zabudowy gospodarcze;
odpowiadajgcej wielkoscig i charakterem prowadzonej dziatalnosci rolniczej

zachowanie zadrzewieri $rédpolnych, nadwodnych, przydroznych

na terenach 1R, 2R i 3R zakaz naruszania i niszczenia ciggu wydm oraz zachowanie,
ochrona i wprowadzenie nowej roslinnosci wzmachniajgcej wydmy w naturalny sposéb

lil. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Iv.

1. linie zabudowy nieprzekraczaine, strefy zabudowy:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

sytuowanie nowej zabudowy zagrodowej z zachowaniem nieprzekraczalnych linii

zabudowy od strony droég zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem oddziatywania

komunikacji dla budynkéw mieszkalnych

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granicy dziatek petnigcych

funkcje niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie mniej niz 4 m od granicy siegacza

dopuszcza sig wycofanie zabudowy w gtgb dziatki

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

- wodlegtosci 20 m od brzegu rowéw WS i stawow

= W odleglosci 15 m od linii rozgraniczajgcej drog, ze wzgledu na nasadzenia
szpalerowe

— Wwodlegiosci 100 m od granicy KPN poza obszarem planu na terenach 1R, 2R i 3R

— wodlegtosci 25 m od granicy terenu 1ZL w terenie 3R

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio przy granicy

dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy

sytuowanie zabudowy w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych

zgodnie z ustaleniami w § 20

2. powierzchnia zabudowy na dzialce z zabudowa zagrodowg - maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy 20%

3. powierzchnia biologicznie czynna na dzialce z zabudowa zagrodowg - co najmniej 70%

4. wysoko$é budynkow:

a)
b)
c)

mieszkalnych do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz 8,5 m
budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacija i nie wiecej niz4,5m
gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolniczg do 2 kondygnacii i nie wiecej niz 8,5 m

5. geometria dachow:

a)
b)

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach- 15-45°
oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych

6. kolorystyka:

a)
b)

dachy-w tonacji brgzu poprzez czerwien do szarosci
elewacje w barwach pastelowych i szarosciach

7. reklamy - odpowiednio zgodnie z § 16

8. ogrodzenia - odpowiednio zgodnie z § 17 tylko dziatek z zabudowg zagrodowa i od strony drog,
rowow

9. obiekty matej architektury - w szczegolnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, pomniki,
miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci .

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie
2§18, wtym:
1. parametry nowo wydzielanej dziatki z zabudowg zagrodows;

a)
b)
c)

d)

f)

na terenach 1R, 2R i 3R w wyniku podziatu nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 1ha

na terenach 4R-14R w wyniku podziatu nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 3000 m?2
ustalenie minimainej powierzchni dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek pod niepubliczne drogi wewnetrzne,
dziatek, ktére uzyskaly status dziatek przeznaczonych pod zabudowe przed wejsciem
planu w zycie

minimalny front nowo wydzielanych dziatek z zabudowa zagrodowa: 30 m z wyjatkiem
skrajnych dziatek, ktérych szeroko$¢ musi uwzgledniaé odlegtosé od linii rozgraniczajgcej
drogi lub granic dziatki, dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rczgraniczajgcej drég zblizony do kata
prostego (nie mniej niz 60°)

dopuszcza sig wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych
z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i

2



wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej)

V. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

realizacja zabudowy na terenach zmeliorowanych ustalenia odpowiednio § 19

w szczeg6lnosci zakaz lokowania: masztow telefonii komoérkowej, zakaz zmiany funkcji w
budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje sie juz
budynek mieszkalny

zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych odpowiednio 400kV,
220kV lub 15kV ustalenia § 20

w terenie 11R i 12R strefa od cmentarza ustalenia odpowiednio § 22

1.
2.

3.

4.

VI. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
ochrona srodowiska:

1.

a)

b)

d)

e)

f)

9
h)

zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wéd opadowych na
sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg
dla gruntéw sagsiednich

w potencjalnym obszarze oddziatywania akustycznego komunikacji (zasieg oddziatywania
komunikacji kotowej - 50 m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG) dopuszcza sig
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania norm hatasowych w
Srodowisku

ustala sie nakaz realizacji zabudowy w spos6b uwzgledniajacy oddziatywanie komunikacji
(hatas, wibracje i zanieczyszczenia powietrza) migdzy innymi poprzez: wprowadzenie
zieleni izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie funkcji ustugowych (niechronionych)
od strony drogi, wyposazenie nowych budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe
dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu

ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie uzytkowania) czy istniejgce budynki wymagajag zastosowania takich zabezpieczen
zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione mogg by¢ zmienione w tych
miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania stwierdzajgce, ze prognozowany poziom
hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw w przepisach
odrebnych

w terenach 7R, 8R i 9R w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
400kV i 220V ustalenia § 20 ust. 4 pkt 2

inwestowanie na terenach 11R, 12R i 13R w strefie ochrony posredniej ujecia wody
Felikséw- z uwzglednieniem warunkiem, o ktérych mowaw § 10

przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku jako tereny zabudowy zagrodowej nakazujgc zachowanie standardow
$rodowiskowych

ochrona przyrody:

a)
b)

tereny R w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3
tereny 1R, 2R i 3R w strefie zwyktej i strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia
odpowiednio § 8 ust. 4

VIIl. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

w terenie 1 R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/38-
ustalenia § 13
w terenie 2 R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/35-
ustalenia § 13

1.
2.
3.

w terenie 3 R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 56-63/37-

ustalenia § 13

VIIl. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu Il

2. obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych

3. dla obstugi zabudowy zagrodowej miejsca postojowe na terenie siedliska

4. w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustalenia odpowiedni § 28 ust. 3

1.

IX. Zasady obstugi terenéw infrastruktura techniczna



1. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

X. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
1. do czasu realizacji zabudowy zagrodowej ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu
XI. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okre$lenia opfaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy
a) okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu literami 2K0D plan ustala nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

l.  Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace, zasady zagospodarowania

Funkcja - gminna droga dojazdowa — istniejgca na dz. nr ew. 197
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 13m

Postulowana szeroko$¢ jezdni - 5m

Ustalenia dla przekroju drogi:

a) skrzyzowania, wigczenia droég wewnetrznych i zjazdy

b) miejsca postojowe

PON =

l. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
1. realizacja drég na terenie zmeliorowanym ustalenia odpowiednio §19
Il. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

1. zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowe;j
ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich

2. inwestowanie w strefie ochrony posredniej ujecia wody Fsliksow- z uwzglednieniem warunkoéw,
o ktérych mowaw § 10

3. tereny drég w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 8 ust. 1, 2, 3,

4. tereny drog w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. § 8 ust. 4

lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1. Stanowiska archeologiczne — ustalenia zgodnie z § 13.
IV.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu lI
V. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
V1.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
1. do czasu realizacji drog dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie terenu

VIl. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optfaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy

1. okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,1 %.

§ 6 ust. 1 pkt. 19

Powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ okreslong w %, w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, inwestycyjnej lub terenu, czes¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowang
rolniczo. Typowg powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy rolne;



§8.

1.

Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN i w obszarze jego otuliny wyznaczonych
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. (Dz. U. 2 1997 r. Nr 132 poz. 876) dla
ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN, obowigzujg odpowiednio ustalenia
rozporzgdzenia, Planu Ochrony lub ,zadan ochronnych”.

Oznacza sie granice Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN i wsp6ing granice Kampinoskiego

Parku Narodowego - KPN i Obszaru Natura 2000.

Ustala sie zasady ochrony, zachowania i zréwnowazonego uzytkowania teren6w w obszarze planu,

uwzgledniajac potozenie fragmentu terenu w Kampinoskim Parku Narodowym, potozenie w otulinie

Kampinoskiego Parku Narodowego oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1) wyznaczenie terenu do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny - miejsce sezonowego
przebywania ptakéw (dotyczy terenu 3ZN);

2) zakaz wszelkiej zabudowy na terenach Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg i docelowo odprowadzania i
unieszkodliwiania §ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow istniejacych
i projektowanych w obszarze planu;

4) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do $rodowiska w sposéb okreslony w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem ochrony obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego;

5) zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa
miejscowego;

6) ochrone i zachowanie ciagtosci szpalerow zieleni przydroznej i nadwodnej oraz wprowadzenie
nasadzen szpalerowych, co najmniej wzdtuz ciggéw oznaczonych na rysunku planu;

7) zachowanie w maksymalnym stopniu, podczas prac ziemnych oraz prac zwigzanych z
urzadzaniem zieleni, istniejgcych drzew i krzew6w, a zwtaszcza drzew o wysokich walorach
przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu;

8) zakaz naruszania i niszczenia ciggu wydm oraz zachowanie, ochrona i wprowadzenie nowej
roslinnosci wzmachniajgcej »ydmy w naturalny sposoéb;

9) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce. Powierzchnie
te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 6 ust. 1 pkt. 19;

10) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej na wiasnych dziatkach lub do rowu oraz
docelowo odwodnienie terenow komunikaciji do kanalizacji deszczowej;

11) odsuniecie nowej zabudowy od drég KDG, co pozwoli na zmniejszenie poziomu dzwigku przy
elewaciji budynkéw do okreslonych odrebnymi przepisami warto$ci dopuszczalnych (nadmierny
hatas, wibracje i zanieczyszczenie powietrza);

12) zakaz samowolnego obnizania poziomu wéd gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu
KPN i siedlisk chronionych jako obszary Natura 2000;

13) w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszczeri obiektéw istniejgcych i nowych
paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujace normy;

14) zakaz samowolnego podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi;

15) w bezposrednim sasiedztwie KPN i obszaru Natura 2000 zakaz realizacji przedsigwziec
mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

16) zachowanie i ochrone gtéwnego ciagu ekologicznego KPN poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy, a dla umozliwicnia swobodnej migracji zwierzat nakaz wprowadzania nasadzen
szpalerowych oraz realizacje przej$¢ nad drogami, a takze nakaz realizacji odpowiednich
ogrodzen naprowadzajgcych;

17) zachowanie ciggtosci ciggéw ekologicznych wzdtuz ciek6w i rowow;,

18) ochrone jako zespotu przyrodniczo krajobrazowego o wyjatkowych walorach widokowych,
fragmentdw krajobrazu naturainego i kulturowego w Zaborowie (dotyczy terenéw 3R, 1US,
2US, 3US, 4US, MW p, UMNN, ZP/ZL, MNp, 1ZPp, 2ZPp, USp, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZNp i
7ZNp).

W strefie zwykiej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K. i strefie ochrony

urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K. oznaczonych na

rysunku planu- zgodnie z przepisem odrebnym:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisdéw odrebnych (przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska), z wyjgtkiem-
elementéw niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych



systemow inzynieryjnych oraz przedsiewzieé, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu stanu na srodowisko:

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych, $rédpolnych i przydroznych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzer wodnych;

3) nakazuje sie ochrone ciggéw ekologicznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 16 i 17 oraz
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienia nadwodne, jezeli ich usuniecie
nie wynika z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdw lub naprawy urzadzen wodnych:;

4) zakazuje sig wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

5) nakazuje sig¢ minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych, a przy realizacji rob6t
ziemnych nalezy wyegzekwowaé zdjecie warstwy prochnicznej gleby, oraz jej odpowiednie
zdeponowanie, co najmniej w iloéci pozwalajgcej na przywrocenie tej warstwy na fragmentach
niezabudowanych;

6) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

7) nakazuje sie stosowanie ochrony roslin metodami biologicznymi.

§ 10.

Oznacza sie na rysunku planu granice strefy ochrony poéredniej ujecia wody ,Feliksow.” W strefie
ochrony posredniej ujgcia wody obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia dotyczgce uzytkowania
gruntéw i korzystania z wody okreslone w przepisach ustawy Prawo wodne.

§13.

Oznacza sig tereny stanowigce przedmiot ochrony wojewo6dzkiego konserwatora zabytkéw. Ustala sie
ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP: 56-63/17 na terenie 1US:
56-63/18 na terenie 13R1; 56-63/20 na terenie 3U/ZP, 28KDD i 42 MN: 56-63/21 na terenie 3US; 56-
63/23 na terenie 3US; 56-63/24 na terenie 4US i UMNN; 56-63/25 na terenie UMNN; 56-63/31 na
terenie 5R1; 56-63/32 na terenie 5R1; 56-63/33 na terenie 11R1: 56-63/35 na terenie 2R; 56-63/36 na
terenie 1US; 56-63/37 na terenie 3R; 56-63/38 na terenie 1R; 56-63/46 na terenie 36MN, 37MN i
36KDD) w formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu specjalnym
symbolem i numerami: 56-63/17, 56-63/18, 56-63/20, 56-63/21, 56-63/23, 56-63/24, 56-63/25, 56-
63/31, 56-63/32, 56-63/33, 56-63/35, 56-63/36, 56-63/37, 56-63/38 i 56-63-46. Na obszarze wiw
stref ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw -przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi -uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych, budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

2) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowac¢ roboty budowlane lub nowe zalesienie) badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest
uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie

§ 16.

W zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji i sytuowania reklam na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw jako
szyldow reklamowych oraz tablic informacyjnych;

2) zakaz lokowania reklam wielkogabarytowych:

3) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszczenie lokowania, za zgodg zarzadcy, nosnikéw
reklamowych;

4) lokowanie no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
naroznikow ogrodzen. Zakaz umieszczania reklam i znakow informacyjno — plastycznych w
miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich
odczytywanie.



§ 17.

1)

2)

4)
5)

6)

8)

§ 18.

W zakresie realizacji i sytuowania ogrodzen ustala sig:
od strony drég, lokowanie ogrodzen (nowych i modernizowanych) w liniach rozgraniczajgcych
tych drég, za chodnikiem, o max wysokosci 1,8 m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z
cokotem petnym max do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;
umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych umoziiwiajgce migracje drobnych
przedstawicieli fauny w szczegdlnosci ptazéw i drobnych ssakow;,
dopuszczenie miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek. Teren pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a linia zabudowy, wzdtuz drég KDL, KDD, KDW i niepublicznych drog
wewnetrznych, w takich przypadkach przeznacza si¢ na miejsca postojowe, zZielen ozdobng
lub chodniki;
narozne $ciecia linii ogrodzen wzdtuz drég KDG zgodnie z rysunkiem planu;
narozne $ciecia linii ogrodzenr nie mniejsze niz 10 m wzdtuz drogi KDZ, nie mniejsze niz 5 m
wzdtuz drég KDL, KDD, KDW oraz wzdtuz granicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych
drég wewnetrznych;
zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych;
o ile ustalenia dla poszczegélnych terenéw nie stanowig inaczej: dopuszczenie sytuowania
symetrycznych ogrodzeri obustronnych w odlegtosci co najmniej 1,5 m od brzegéw rowow
zachowanych jako otwarte lub niesymetrycznych 1,5 m z jednej strony i 3 m z drugiej strony
oraz zakaz wygradzania, zwlaszcza poprzecznego rowéw otwartych wskazanych na rysunku
planu.
odsuniecie ogrodzeri, 5 m na pdinoc i 6 m na potudnie od osi rurociggu, a w razie koniecznosci
ogrodzenia terenu, ogrodzenie w miejscu skrzyzowania z rurociggiem powinno byc wykonane
jako rozbieralne (uwzglednia¢ mozliwos¢ jego szybkiego demontazu w przypadku awarii, badz
w zwigzku z konserwacjg rurociggu).

Dla terendw, na ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi moga by¢ prowadzone scalenia, ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

§19.

dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchniach nie mniejszych niz
ustalone dla poszczegéinych terenéw o réznym przeznaczeniu oraz o powierzchniach
biologicznie czynnych nie mniejszych niz ustalone;

w przypadku dokonywania scalen i podziatéw nieruchomosci, za granicg scalenia i podziatu
nalezy przyjmowaé linie rozgraniczajace terenéw wyznaczonych na rysunku planu z
dopuszczeniem dotgczenia do tych granic lub wylgczenie z nich dziatek zabudowanych, za
zgoda ich wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

przyjmowanie szerokoéci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz wytyczanie kata
potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego, odpowiednio
zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegdélnych terenéw o réznym przeznaczeniu,

nakaz zachowania warto$ci uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszystkich
czesci terenu pozostatych po podziale dziatek budowlanych;

ustala sie takie podzialy, aby nowy uktad granic dziatek budowlanych zapewnit dostep do drogi
publicznej wszystkich nieruchomosci;

przy podziatach terenéw przylegajacych do skrzyzowan drég, nalezy uwzglednia¢ narozne
$ciecia linii rozgraniczajgcych o dtugosci bokéw nie mniejszych niz 5 m wzdiuz linii
rozgraniczajgcej drég dojazdowych lub lokalnych i nie mniejszych niz 10 m wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drég zbiorczych;

narozne $ciecia linii rozgraniczajacych drég giéwnych, a takze rozmiary terenu potrzebnego na
skrzyzowanie lub skrzyzowanie z wyspg centralng winny by¢ ustalane indywidualnie

Na terenach zmeliorowanych, ktorych granice wskazane sg na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 4 do niniejszej uchwaty ustala sie:

1)

2)
3)

nakaz przebudowy lub likwidacji drenazu rolniczego przed inwestowaniem (w tym
prowadzeniem inwestycji liniowych), przy czym zachowana musi byé, ta czes¢ systemu, ktéra
przeprowadza wody melioracyjne z teren6éw sgsiadujacych;

dopuszczenie zmiany przeuviegu rowow i ich przesuniecia na granice dziatek lub do dr6g oraz
dopuszczenie przekrycia rowéw przebiegajgcych wzdtuz projektowanych lub istniejgcych drog;
zachowanie odpowiednich (zgodnie z warunkami zapisanymi w ustaleniach szczeg6towych dla
poszczeg6lnych terenéw) odlegtosci zabudowy i ogrodzen;



4) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajgcej znaczgco
uksztattowania terenu.

§ 20.

1.

2.

Oznacza sig na rysunku planu pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 400kV, 220kV i

15kV oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektéw w sgsiedztwie linii.

W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w

zagospodarowaniu terenu. Przyjmuje sie nastepujgce strefy techniczne i ochronne wzdtuz

napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) obustronnie w odlegtosci 5 m dla linii 15kV:

2) o szerokosci 68 m dla linii 220kV;

3) o szerokosci 86 m dla linii 400kV.

Zabudowe w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15kV nalezy sytuowac w odlegtosci

PO 5 m od osi linii w kazdg strone. Dopuszcza si¢ zamiane na podziemne napowietrznych linii

elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci technicznych.

W pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV i 220kV:

1) lokowanie budynkéw, parkingdéw oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé sie z
uwzglednieniem stref technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w strefach technologicznych potencjalnego oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
ustala sie:

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, funkcji chronionych (szkoly, przedszkola,
szpitale, domy opieki, Ztobki) oraz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(1. powyzej 4 godzin na dobe tych samych oséb),

- dopuszcza sig odstapienie od ustalen zawartych wyzej na terenach, gdzie rzeczywiste
pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykazg przekroczenia;

3) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci do 10 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu;

4) dopuszcza si¢ przesuniecie linii lub zamiane na podzieriing w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosci technicznych.

W przypadku likwidacji lub przebudowy, likwidacji lub skablowania (zamiane na podziemne)

istniejgcych sieci ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc. Dopuszcza sie

zagospodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany niniejszego planu.

§ 21.

Wokét rurociggu naftowego wysokiego cisnienia i kabla $wiattowodowego dalekosieznego w jego
strefie bezpieczerstwa, przyjmuje sie i okre$la nastepujgce strefy bezpieczenstwa:

1) strefe bezpieczerstwa dla rurociagu naftowego, 5 m na péinoc i 6 m na potudnie od osi
rurociggu, pozostawia sig w nawierzchni gruntowej do wykorzystania jako droga
eksploatacyjna dla stuzb rurociagu, bez drzew, krzewdw i ogrodzeri;

2) strefe bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego i zabudowy, wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw gospodarczych, po 15 m od osi rurociggu w kazdg strone, pozostawia
si¢ bez skiadowania materiatéw tatwopalnych oraz altan, garazy i budynkéw gospodarczych,
do wykorzystania jako tereny zieleni;

3) strefe bezpieczerstwa, wyznaczong po 30 m od osi rurociggu w kazdg strone bez nowych
budynkéw mieszkalnych, bez budynkow uzytecznosci publicznej i ustugowych

§ 22.

Oznacza sig¢ na rysunku planu granice stref od cmentarza oraz ustala warunki zagospodarowania i
uzytkowania obiektéw w strefie:

1) na terenach w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania nowych
zabudowan mieszkalnych, badz budynkoéw w ktérych przechowuje sie artykuty zywnosciowe
oraz zaktadow zywienia zbiorowego. Dopuszcza sie lokalizacje drég, miejsc postojowych i
garazy;

2) na terenach w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie zachowanie
oraz lokalizowanie nowych zabudowan mieszkalnych, bgdz budynkéw w ktérych przechowuje
sie artykuty zywno$ciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia w
wode wytgcznie z sieci wodociggowej;

3) zakaz lokalizowania studni i uje¢ wody stuzacych do czerpania wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza i nakaz zaopatrzenia w wode,



wylgcznie z sieci wodociggowej, wszystkich zabudowari mieszkalnych, badz budynkéw w
ktérych przechowuje sie artykuty zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego.

Rozdziat 7. Uchwaly planu - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji

§ 23.

1.

Ustala sie powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym drogg wojew6dzka ul. Stoteczna nr

580 klasy G i planowang drogg wojew6dzkg klasy G (zamienna za droge nr 580- obwodnica) oraz

drogg wojewddzka ul. Kujawskiego nr 888 klasy Z.

Okresla sie hierarchie funkcjonalng publicznego uktadu drogowego w obszarze planu:

1) istniejgca droga gtéwna KDG: odcinki 1KDG, 2KDG i 3KDG oraz planowana droga giéwna:
odcinki - 4KDG i 5KDG;

2) istniejgce drogi zbiorcze 1KDZ- 5KDZ;

3) istniejgce i planowane drogi lokalne KDL i dojazdowe KDD.

W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga, z

urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub

rowerowa, z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy.

§ 24.

Ustala sie ukiad komunikacji kotowej obstugujacej obszar planu:

1) droga gtéwna planowana KDG (odcinki 4-KDG i 5KDG) poprzez wyznaczone na rysunku planu
skrzyzowania;

2) droga gtéwna ul. Stoteczna (odcinki 1KDG, 2KDG, 3KDG) poprzez wyznaczone na rysunku
planu skrzyzowania, wtgczenia drég oraz ustalone dla drogi zjazdy;

3) drogi zbiorcze —KDZ poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania, wigczenia drog
oraz zjazdy;

4) drogi lokalne KDL i dojazdowe KDD;

5) drogi wewnetrzne KDW.

§ 25.

Dla terenu publicznej drogi gtéwnej 1KDG, 2KDG i 3KDG - ul. Stotecznej i ul. planowanej obwodnicy
5KDG i 5KDG:

1) wyznacza sie na rysunku planu pas terenu pod drogi KDG i oznacza ich linie rozgraniczajgce
dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, ciggéw pieszych i zieleni, $ciezki rowerowej,
wyznacza sie lokalizacje skrzyzowan;

2) ustala sie szczeg6lne warunki powigzan planowanej obwodnicy 4KDG i 5KDG z terenami

otaczajgcymi, przez co nalezy rozumie¢ zakaz tworzenia skrzyzowan i wigczen drog nie
wyznaczonych na rysunku planu oraz zakaz zjazdéw;
3) ustala sie zachowanie istniejgcych zjazdéw;

4) w liniach rozgraniczajgcych drogi KDG (wediug rysunku planu), poza strefg jezdni, poboczy i

rowow odwadniajgcych dopuszcza sie za zgodg zarzadcey drogi lokowanie sieci infrastruktury
technicznej ponadlokalnej i fokalnej nie zwigzanej z droga.

§ 26.
Dla terenu publicznych drég zbiorczych KDZ:

1.

wyznacza sie na rysunku planu pas terenu drég KDZ i wyznacza ich linie rozgraniczajgce dla
funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, ciggéw pieszych i zieleni, wyznacza sie lokalizacje
skrzyzowan i potgczen drog wewnetrznych;

ustala sie szczeg6lne warunki powigzan drég KDZ z terenami otaczajgcymi, przez co nalezy
rozumie¢ dopuszczenie zjazdéw i wigczen drég wewnetrznych z zachowaniem odpowiednich
odlegtosci pomiedzy nimi;

w liniach rozgraniczajgcych drég KDZ z uwzglednieniem ochrony drzew, ustala sie lokowanie sieci
infrastruktury technicznej lokalnej nie zwigzanej z droga.



§ 27.

Wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze publicznych drég lokalnych KDL dla funkcji komunikacji
kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadiokalnej i lokalnej, ciggéw
pieszych i zieleni i $ciezki rowerowe;.

§ 28.

1. Dla terenu publicznych drég dojazdowych KDD:

1) wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drég dojazdowych KDD dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadiokalnej i
lokalnej oraz ciggdw pieszych i zieleni;

2) w terenach komunikacji ustala sig ochrone drzew poprzez wydzielenie wokét pnia drzewa lub
szpalerow drzew, powierzchni trawnikéw nie mniejszej niz 2 m x 2 m na 1 drzewo;

3) odstagpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej, jest
mozliwe w przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo krajobrazowych albo gdy zagrazajg one
bezpieczenstwu ludzi.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajgce drég wewnetrznych KDW dla funkgiji
komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej lokalnej oraz ciggéw pieszych.
3. W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie:

1) minimalne linie rozgraniczajace niepublicznych drog weviiigtrznych wydzielanych jako odrebne
nieruchomosci gruntowe ustala sie na 8 m;

2) zakazuje si¢ wyznaczania niepublicznych drég wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu
dziatek lub wyznaczania niepublicznej drogi wewnetrznej jezeli po drugiej stronie dziatki
znajduje sie droga publiczna;

3) w przypadku wydzielenia niepublicznych drég wewnetrznych, powstajagcych z symetrycznego
wydzielenia z dwoch sasiadujgcych dziatek, podziat winien by¢ dokonany jednoczesnie dla
obydwu nieruchomosci, a w przypadku braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego
odpowiednig szeroko$¢ tych drog wydziela sie na kazdej dzialce oddzielnie;

4) przy wyznaczaniu niepublicznych drég wewnetrznych, réwnoleglych do kierunku istniejgcych
granic dziatek o$ projektowanych drég wewnetrznych, powinna przebiega¢ wzdtuz prawnej
granicy pomiedzy sgsiadujgcymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami:

5) niepubliczne drogi wewnetrzne winne byé prowadzone w uktadzie cigglym (petlowym przy
ograniczeniu siggaczy), a gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wigczeniu diuzsza
niz 60 m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m x 12,5 m);

6) skrzyzowania niepublicznych drég wewnetrznych, nalezy projektowaé pod kagtem zblizonym do
kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami linii rozgraniczajacych;

7) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drég: lokalnej, dojazdowych, wewnetrznych oraz
W ograniczonym zakresie zbiorczych;

8) =zakazuje si¢ takich podziatow dziatek, ktore zwigzane bedg z nowymi zjazdami na
projektowang droge giéwng;

9) dopuszczenie obstugi poprzez siggacz z drég wewnetrznych, dojazdowych i lokalnych.

§ 29.

Ustala si¢ podstawowy ukiad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub obustronne
wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég o szerokosciach réwnych lub wiekszych niz 10
m oraz jako ciggi pieszo — jezdne (drogi wewnetrzne).

§ 30.

1. Dopuszcza sig wyznaczenie $ciezek rowerowych w ciggach drég. .
2. Dopuszcza sie udostgpnienie dla ruchu rowerowego terenéw zieleni i wydzielenie miejsc
postojowych dla roweréw na ogéinodostgpnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 31.

Ustala sie obstuge terenéw objetych planem przez komunikacje autobusowa dopuszczajgc zmiany
W rozmieszczeniu przystankow.
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§ 32.
1. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania miejsc postojowych (parkingow):

1) ustala sie miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej lub inwestycyjnej na, ktorej
ta dziatalnosé jest zlokalizowana, z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji miejsc
postojowych;

2) dopuszcza sie miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych drég KDL, KDD i KDW, jako
zatoki postojowe;

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych z uwzglednieniem

rotacji:

1) zabudowa jednorodzinna — na wiasnej dzialce 2 miejsca postojowe (liczone z miejscami
w garazach) na 1 budynek mieszkalny;,

2) zabudowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z miejscami
w garazach);

3) ustugi-30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;

5) handel ekspozycyjny-20 miejsc postojowych na 1000 m? p. uz. i jeden autokar na 1000 m?
p. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na autokar,

6) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc postojowych na obiekt;

7) hotel — 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, miejsce na 1 autokar na 100
l6zek oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

8) gastronomia — 30 miejsc postojowych na 100 konsumentow;

9) funkcje ustugowe- 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej z
uwzglednieniem rotacji;

10) dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

11) cmentarz 10 miejsc postojowych na 1 ha + 2 miejsca na autokar;

12) ustugi oéwiaty — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych;

13) ustugi zdrowia — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych;

14) obiekty sportowe 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

15) koscidt 15 miejsc postojowych na 1000 mieszkancow.

Rozdzial 8. Uchwaly planu - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

§33.

1.

Ustala sie obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania ze zorganizowanych systeméw
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce przewody magistralne, istniejaca sie¢ rozdzielcza oraz
urzadzenia na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez
urzadzenia lokalne.

Dla istniejgcych magistralnych ponadiokalnych sieci ustala sie utrzymanie istniejacych tras
przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sig przetozenie istniejacych przewodéw
uzbrojenia lub zamiane na podziemne na warunkach okreslonych przez operatora tych sieci.
Dopuszcza sie, bez koniecznosci zmiany planu, przebudowe, i rozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu.

Ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej do istniejacej lub
modernizowanej zabudowy oraz do projektowanych obiektéw przewidzianych w planie, na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drég. Od zasady tej mozna odstgpi¢ tylko w przypadku,
kiedy nie ma warunkéw, aby zgodnie z odrebnymi przepisami, realizowa¢ dane sieci lub przyiacza.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajgcymi drog i dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych oraz jezeli nie
bedzie to kolidowato z zabudowg | zagospodarowaniem terenu, a takze po uzyskaniu odpowiednich
uzgodnien z wiascicielem terenu.

Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi z
projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wtasciwy zakiad energetyczny.
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Llokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci zmiany
planu.

W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sig rowniez rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy
gazowych i elektroenergetycznych do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektow
przewidzianych w planie, w rozumieniu ustawy Prawo energetyczne.

Obowigzuje systematyczne przeprowadzenie okresowych przegladéw urzadzen infrastruktury
technicznej i zapewnienie wiasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie
niezbednych remontéw i napraw.

Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez koniecznoéci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne
negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice ioikalizaciji.

Dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe i remont elementoéw sieci infrastruktury
technicznej: sieci i przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, elementéw kanalizacji
deszczowej, sieci i przylgczy energetycznych, telekomunikacyjnych i gazowych.

Zasady obstugi

§ 34. Zaopatrzenie w wode

1.

Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych z istniejgcej i sukcesywnie
(w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci z ujecia
w Feliksowie.

O ile ustalenia planu dla poszczegélnych terenéw, nie stanowig inaczej dopuszcza sie
Zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ lub z istniejgcych i realizowanych uje¢ wiasnych (w tym
plytkich studni kopanych lub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celéw technologicznych,
gospodarczych i przeciwpozarowych.

§ 35. Odprowadzenie $éciekéw sanitarnych i wod opadowych

1.

Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizaciji

sanitarnej rozdzielcze;j:

1) przyjmuje sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych kanalizacjg grawitacyjng lub plytkg
kanalizacjg grawitacyjno-cisnieniowg realizowana sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa,
W systemie rozdzielczym;

2) ustala sie, ze odbiornikiem $ciekéw bedzie oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana na terenie
Zaborowa, poza obszarem planu z odprowadzeniem oczyszczonych Sciekéw do zlewni rzeki
Utraty lub inna oczyszczalnia zlokalizowana poza obszarem planu;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie atestowane, szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego w Lesznie;

4) zakazuje sie odprowadzania $ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych, rowéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

5) zakazuje sie lokowania przydomowych oczyszczalni sciekdw z rozsgczkowaniem.

Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych w przypadku wystarczajgco chtonnej
powierzchni biologicznie czynnej lub do rowéw. Dopuszcza sie budowe systemow
magazynowania wody opadowej na wiasnych dziatkach w celu wykorzystania jej do
podlewania;

2) wody opadowe z utwardzonych powierzchni terenéw ustug winny by¢ zebrane w system
kanalizacyjny; nakazuje sie w miarg mozliwosci terenowych budowe nowych rowéw o podtozu
nieprzepuszczalnym (bedg odprowadzac wode do istniejzrych rowow melioracyjnych) lub przy
ptaskim podiozu bedg zbiornikami infiltracyjnymi lub wody do odparowania;

3) o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, zachowuje sie otwarte rowy melioracyjne dla
funkcji odwodnienia terenéw rolniczych i terenéw zabudowy;

4) odprowadzenie woéd opadowych z terenu drég KDG wedtug dokumentacji odpowiednio
uzgodnionej z wiasciwym zarzgdem melioracii i urzgdzen wodnych;

5) odwodnienie pozostatych drog poprzez splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, takie
jak: rowy infiltracyjne, infiltracyjno-odparowywalne, drenaz, kanaly deszczowe, ze zrzutem do
odbiornika (rowy melioracyjne lub inne sztuczne zbiorniki wodne), zgodnie z odpowiednimi
warunkami, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych do wod
powierzchniowych lub do ziemi okreslonych w przepisach odrebnych:;

6) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych, wéd drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drég;
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7) ustala sie powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych na obszarze pola golfowego pod

warunkiem nie naruszania stosunkéw wodnych lub uzyskania w tym zakresie wymaganych
przepisami odrebnymi rozstrzygnie¢ administracyjnych.

§ 36. Zaopatrzenie w energie elektryczna

1.

Zasilanie w energie elektryczng z istniejacej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury
energetycznej z istniejgcej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu, stosownie do potrzeb
dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw do oswietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych
urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen. Warunki przytaczenia okresli wiasciwy operator
systemu energetycznego:

projekty zagospodarowania dziatek powinny przewidywaé rezerwacje miejsc i terenu dla
lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetyczne;
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie
elektryczng, a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow;

dopuszcza sie rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego
napiecia, oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn dla catego obszaru planu
ustala sie rozwéj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajacy na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych SNn i nn oraz budowie
nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i
wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych transformatorowych i  transformatorowo-
rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

dopuszcza sie projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN,  stacji
transformatorowych stupowych;

dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowg, napowietrznych linii
energetycznych SN i nn;

ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostgpnienie stuzbom energetycznym wszystkich
urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych
z bezposrednig i prawidlowa eksploatacjg w/w urzgdzen;

dla linii SN i nn ustala sie pozostawienie odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych wymagane
przepisami odlegtosci od innych obiektow.

Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe linii elektroenergetycznych 400kV i 220kV
oraz budowe nowych linii, w tym wielotorowych, wielonapieciowych w miejsce odcinkéw linii
likwidowanych. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcych linii nie wylgcza mozliwosci
rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach. Dopuszcza sig
zmiane tras linii lub zmiane linii napowietrznych na podziemne bez pasa technologicznego.

10. Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédet energii elektryczne;.

§ 37. Zaopatrzenie w gaz

1. Ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw przygotowywania positkow, cieptej wody
oraz ogrzewania pomieszczen dla wszystkich obszaréw zainwestowania.
2. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej, w tym:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

zachowanie odpowiednich stref bezpieczerstwa od gazociggow;,

zachowanie minimalnych zblizen ogrodzeri do gazociggéw $redniego cisnienia na 0,5 m,
lokowanie szafek gazowych, otwieranych na zewnatrz, w linii ogrodzen dla zabudowy
mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typow
zabudowy;

prowadzenie sieci gazowej wzdtuz granic nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczajgcych
drég;

dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych;

nakaz przeniesienia sieci gazowej, ktéra znajduje sie pod jezdnig podczas ewentualnej
modernizacji drogi w pas poza jezdnig;

nakaz zabezpieczenia istniejgcych gazociagdéw przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany, transportowy.

§ 38. Telekomunikacija

1.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na igcza telefoniczne z istniejgcej centrali
telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.
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2. Ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich.

3. Zakaz budowy nowych masztéw oraz stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

§ 39. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w szczegolnosci: gazem ziemnym, energig
elektryczng, z wykorzystaniem gazu plynnego (LPG), oleju opatowego, zrodet geotermalnych lub paliw
ekologicznych w tym statych, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony $rodowiska.
Dopuszcza sig kominki jako dodatkowe zrédio ogrzewania obiektow.

§ 40. Usuwanie odpadéw statych

Ustala sig usuwanie odpadéw statych poza obszarem planu, a w szczegoinosci:

1. ustala sig zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu, system zbierania i
wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko poza obszarem planu;

2. ustala sig, ze na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do
selektywnej zbiorki odpadéw, oproznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadéw utylizacji
na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych:

3. ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego skiadowania odpadéw lub z
uzyciem innych rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci. Okresla sie stawke
Procentowq stuzaca naliczaniu wiw optaty w wysokosci 15% wzrostu wartosci nieruchomosci
dla terenéw R.

Informacja jest wazna do momentu wejscia w zycie innego planu dla tego
samego terenu.

Ponadto informuje, ze przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ poza granicami Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Wypis nie zawiera wszystkich uzgodnier. Oprécz w/w moze zaj$¢ potrzeba dokonania dodatkowych
uzgodnien, o czym powinien zadecydowaé projektant po zbadaniu lokalnych warunkéw poprzez
ogledziny, przeprowadzenie wywiadu w zakresie: geologii, warunkéw posadowienia, istniejgcej zieleni,
uktadu hydrograficznego, zagospodarowani ”fTé;"l”(’“*ﬂsaﬁsiednich, warunkéw dojazdu, urzadzen
podziemnych nie ujawnionych na mapie. ' LN

Zatgczniki:
1. Wyrys z mapy planu w skali 1:2000
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Leszno, dn. 09.11.2015 .
ZPGN.6727.199.2015

WYPIS Z PLANU NR 199/2015

Na podstawie art.30 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U. Nr 80 poz.717/ w zwigzku z wnioskiem Gminy Leszno z dnia 26.10.2015 r. w sprawie wydania
wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 98/3, 98/2, 99,
102, 101/1, 101/2, 101/3, 103, 118/6, 118/7, 118/4, 120, 122, 123, 124, 127, 128/6, 129/6, 129/3,
129/4, 134, 136, 456, 139/1, 142, 143, 144, 145/1, 147/3, 149/1, 619/1, 619/2, 612/1, 611/1, 611/2,
617, 618, 161/2, 167, 459, 460, 461, 170, 172, 173/4, 173/5, 174, 175, 176, 661, 660, 602, 603, 180,
181, 184, 183/4, 228/1, 228/2, 230/9, 231/1, 232/1, 233, 234/1, 236/1, 236/2, 236/3, 237/1, 238, 239,
240/1, 240/2, 230/15, 230/14, 230/13, 230/12, 230/11, 236/7, 237/4, 236/4, 234/2, 234/3, 234/4, 234/5,
234/6, 213/4, 213/5, 150/18, 150/8, 150/7, 150/6, 150/1, 130/5, 130/4, 523/21, 521, 523/29, 237/7,
236/8, 23217, 231/7, 160, 226, 197, 129/7, 128/7, 137/1, 137/10, 139/4, 140/4, 131, 147/5, 1481,
14716, 146/6, 148/3, 148/5, 147/12, 146/10, 149/3, 149/5, potozonych we wsi Zaboréwek, gm. Leszno:

informuje,

ze przeznaczenie przedmiotowego terenu okresla Uchwata nr VII1/39/2007 Rady Gminy Leszno z dnia
29 marca 2007 r. /Dz. Urz. nr 106, poz. 2679 z dn. 08.06.2007 r./ w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zaboréwek, gm. Leszno.

Ustalenia w/w. planu dotyczace terenu brzmia j. n.

Dziatki o nr ew. 98/2, 101/2, 101/3 znajduja sie¢ na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 1MN. Potudniowe czesci dziatek o nr ew. 98/2
i 101/3 przeznaczone s3 pod poszerzenie gminnej drogi dojazdowej 4KDL.

Dziatki o nr ew. 98/3, 99, 101/1, 102, 103 znajduja si¢ na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 1MN oraz wewnetrzng droge dojazdowa
1KDW. Potudniowe czesci dziatlek o nr ew. przeznaczone sg pod poszerzenie gminnej
drogi dojazdowej 4KDL. Ustaleniami planu objete sg potudniowe czesci dziatek.
Dziatka o nr ew. 118/6 znajduje sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng 1MN i 2MN oraz wewnetrzne drogi dojazdowe 1KDW i
2KDW. Ustaleniami planu objeta jest potudniowa czes¢ dziatki.

Dziatki o nr ew. 118/4, 118/7, 128/6, 128/7, 129/3, 129/4, 129/6, 129/7, 130/4, 130/5
znajduja sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
2MN. Potudniowa cze$¢ dziatki o nr ew. 118/4 przeznaczona jest pod poszerzenie
gminnej drogi dojazdowej 4KDL.

Dziatki o nr ew. 120, 122, 123, 124, 127 znajduja si¢ na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 2MN oraz wewnetrzng droge dojazdowa
1KDW. Potudniowe czesci dzialek o nr ew. 98/2 i 101/3 przeznaczone s3 pod
poszerzenie gminnej drogi dojazdowej 4KDL. Ustaleniami planu objete sa potudniowe
czesci dziatek.

Dziatki o nr ew. 131 i 226 stanowia gminng droge lokalna 4KDL — ul. Wesota.

Dziatki o nr ew. 134 i 136 znajduja sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng 6MN oraz na terenie przeznaczonym pod ustugi turystyki
UT - potudniowa czes$¢ dzialki. Przez teren dziatek przebiega rurociag naftowy wraz ze
strefa ochronna Rn. Ponadic czesci dziatek, wzdluz strefy ochronnej rurociagu
naftowego Rn, przeznaczone sa pod wewnetrzng droge dojazdowa 4KDW.

Dziatki o nr ew. 142, 143, 144 znajduja sie¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng 6MN i 14MN - potudniowe cze$ci dzialek. Przez teren
dziatek przebiega rurociag naftowy wraz ze strefa ochronng Rn. Ponadto czeséci
dziatek, wzdtuz strefy ochronnej rurociagu naftowego Rn, przeznaczone s3a pod




wewnetrzng droge dojazdowa 4KDW. Potudniowa cze$éé dziatki o nr ew. 144
przeznaczona jest pod gminng droge dojazdowa 5KDD.

Dziatki o nr ew. 137/1, 139/1, 456, 145/1, 147/3, 149/1, 611/1, 611/2, 612/1, 617, 618,
619/1, 619/2, 150/1, 150/6, 150/7, 150/8 znajduja sie na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 6MN. Potudniowe czesci dzialek o nr ew.
619/1 i 619/2 znajduja sie w strefie ochronnej rurociagu naftowego.

Dziatka o nr ew. 150/18 znajduje sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng 16MN. Péinocna czeéé dziatki znajduje sie w strefie
ochronnej rurociggu naftowego.

Dziatka o nr ew. 137/10 przeznaczona jest pod poszerzenie gminnej drogi lokalnej
4KDL.

Dziatki o nr ew. 139/4 i 140/4 stanowia wewnetrzna droge dojazdowa 3KDW.

Dziatki o nr ew. 146/6, 147/6, 148/3, 149/3 stanowig cze$¢ wewnetrznej drogi
dojazdowej 4KDW.

Dziatki o nr ew. 146/10, 147/12, 148/5, 147/5, 148/1, 149/5 stanowia wewnetrzng droge
dojazdowej 5SKDW.

Dziatki o nr ew. 523/21 i 521 stanowia czes$ci gminnej drogi lokalnej 5KDL (ul.
Brzozowa). Dziatka o nr ew. 160 stanowi w cze$ci potudniowej gminng droge lokalng
5KDL, a w czesci pétnocnej gminng droge dojazdowa 1KDD. Ustaleniami planu objeta
jest potudniowa czes¢ dziatki o nr ew. 160.

Dziatka o nr ew. 523/29 stanowi gminna droge dojazdowa 3KDD oraz wewnetrzne
drogi dojazdowe 7KDW i 8KDW.

Dziatki o nr ew. 161/2, 460, 461, 173/4, 173/5, 660, 661, 602, 603, 184, 183/4 znajduja sie
na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 3MN.

Dziatki o nr ew. 167, 459, 170, 172, 174, 175, 176, 180, 181 znajduja sie na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorcdzinng 3MN oraz wewnetrzna
droge dojazdowa 6KDW. Ustaleniami planu objete sa potudniowe czesci dziatek.
Dziatki o nr ew. 213/4 i 213/5 znajduja sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng 4MN.

Dziatka o nr ew. 197 stanowi gminng droge dojazdowa 2KDD. Ustaleniami planu
objeta jest potudniowa czes¢ dziatki.

Dziatki o nr ew. 228/1, 230/9, 230/11, 230/12, 230/13, 231/1, 232/1, 234/1, 234/2, 234/3,
234/4, 236/1, 236/2, 236/3, 236/4, 237/1, 240/1, 240/2, znajduja sie¢ na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 9MN. Potudniowe czesci
dziatek o nr ew. 230/13 i 234/4 znajduja si¢ w strefie ochronnej rurociggu
naftowego Rn.

Dziatki o nr ew. 228/2, 238, 239, 233, 237/4 znajduja sie na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 9MN i 10MN. Przez teren dzialek przebiega
rurocigg naftowy Rn wraz ze strefg ochronna.

Dziatki o nr ew. 231/7, 232/7 i 236/8, 237/7 znajduja si¢ na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 9MN i 10MN i stanowia wewnetrzne drogi
dojazdowe bez oznaczenia na rysunku planu. Przez teren dzialek przebiega rurociag
naftowy Rn wraz ze strefag ochronna.

Dziatki o nr ew. 230/14, 230/15, 234/5, 234/6, 236/7, znajduja si¢ na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 10MN. Péinocne czesci
dzialek o nr ew. 230/14 i 234/5 znajduja sie w strefie ochronnej rurociagu
naftowego Rn.




W _granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu literami  MN plan ustala nastepujgce
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki,
potrzeb lokalnych lub potrzeb osiedla
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie wbudowane lub dobudowane
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
a) wbudowane ustugi towarzyszace
b) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze zwigzane z produkcjg rolnicza)
€) niezbedne ustugi osiedlowe na terenie 19MN i 20MN
4. Zasady zagospodarowania:
a) zachowanie, budowa, roboty budowlane (remont, przebudowa, rozbiérka

ll. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub

rewaloryzacji:

a) obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogrodéw wewnatrz kwartatéw zabudowy

b) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury wspoéitczesnej bez ograniczen
w zakresie materiatow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w elewacjach okfadzin typu
siding oraz plytek glazury

c) na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojacy lub blizniaczy a na terenach 19MN i 20Mn réwniez budynek szeregowy

d) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowana lub dobudowana

e) wskazuje sie tereny 19MN i 20MN do scalen i podziatow

f) naterenach 19MN i 20MN: budynki mieszkalne w zabudowie wolno stojgcej nie mniej niz
30% liczby budynkéw, budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej nie wiecej niz 40%
liczby budynkéw (jeden budynek blizniaczy -dwa segmenty), budynki mieszkalne w
zabudowie szeregowej (jeden budynek —jeden segment na dziatce) nie wiecej niz 30%
liczby budynkéw

g) na terenach 19Mn i 20MN zachowanie oczek wodnych z zadrzewieniami $rédpolnymi,
ciggéw zieleni wzdiuz rowéw i zagospodarowanie jako elementéw biologicznie czynnych
towarzyszacych ustugom

h) na terenach 19MN i 20MN ustala sie wydzielenie drég wewnetrznych jako alei z
obsadzeniami szpalerowymi

lll. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy:
a) linie zabudowy od strony drég zgodnie z rysunkiem planu
b) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy w odleglo$ci 6 m od granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych
c) obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury technicznej dopuszczane pomiedzy linig
rozgraniczajgcy a linig zabudowy
d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziatki
e) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie remonty i
modernizacje (nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy) istniejacej zabudowy
usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajagcymi drég, a nieprzekraczalng
linig zabudowy
f) od rowéw zachowanych jako otwarte, ustala sie zachowanie linii zabudowy oddalonej 5m
od brzegu rowu
2. dopuszczenie budowy w ostrej granicy:
a) o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy
granicy dziatek
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej lub
szeregowej



c)

d)

dopuszcza sig etapowa, (nie jednoczesna) budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej granicy
jako docelowg zabudowe w uktadzie blizniaczym

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy dla dziatek o szerokosciach
mniejszych niz ustalone, albo jezeli na dzialce sasiedniej-zabudowa usytuowana jest
odpowiednio w granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

3. powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona na dziatce:

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do 50% powierzchni dziatki w tym budynki
gospodarcze i garaze do 60m?2 powierzchni zabudowy
zabudowa zagrodowa do 60% powierzchni dziatki,

4. minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co najmniej 50%
zabudowa zagrodowa, co najmniej 40%,

5. wysoko$¢ budynkow:

a)
b)
c)

mieszkalnych do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz 8,5m,
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 3,5m
gospodarczych w zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacii i nie wiecej niz 8,5m,

6. ksztalt dachow:

a)

dachy o symetrycznych potaciach- 25-45°,

7. kolorystyka:

a)
b)

kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, materiaty naturalne
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci

8. powierzchnia ustug:

a)
b)
c)

ustugi wbudowane do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
wbudowane ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy
niezbedne ustugi osiedlowe w budynku wolno stojgcym,

9. reklamy - na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw. Wyklucza sie mieszczanie reklam i
znakow informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw
drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytywanie,

10. ogrodzenia:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

nowe i modernizowane ogrodzenia dziatek od strony drég lokowane w liniach
rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o max wysokosci 1,8m nad poziom terenu,
azurowe w 50 %, z cokotem petnym max do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu

W ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne umozliwiajgce migracje drobnych
przedstawicieli fauny w szczegéinosci ptazéw i drobnych ssakdéw

dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gigb dziatek. Teren pomiedzy linig
rozgraniczajgca a linig zabudowy, wzdtuz drég KDL, KDD, KDW i niepublicznych drog
wewnetrznych w takich przypadkach przeznacza sie na miejsca postojowe, zieler ozdobng
lub chodniki

ustala sie narozne Sciecia linii ogrodzehA nie mniejsze niz 10m wzdiuz drogi KDG, nie
mniejsze niz 5m wzdiuz drég KDL, KDD, KDW oraz wzdtuz granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych

zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych
ogrodzenia od rowéw zachowanych jako otwarte sytuowane; co najmniej 1,5m od brzegu
rowu

w terenach 4MN, 9MN, 10MN,13MN,14MN i 17MN zakazuje sie budowy bram i furtek od
strony gruntéw KPN

11. obiekty matej architektury - w szczegoélnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci,
trzepaki,

12. powierzchnie dziatek:

e)

nowo wydzielane dziatki , nie mniej niz, 1000-1200m? dla zabudowy wolno stojacej

nowo wydzielane dziatki, nie mniej niz, 1500m2 dla zabudowy blizniaczej (dwa segmenty)
nie mniej niz 500m2? dla zabudowy mieszkaniowej z budynkiem szeregowym-jeden
segment

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg dziatek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod niepubliczne drogi wewnetrzne lub pod
poszerzenie przylegtych drég, dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych oraz dziatek, ktére uzyskaly status dziatek przeznaczonych pod
zabudowe przed wejsciem planu w zycie

dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych dziatek o 5%



f) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych dziatek o 10%, jezeli z dziatek
wydziela sie lub poszerza drogi

IV. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio z § 25

1.

minimalne fronty dziatek:

a) 11m nie mniej niz 7m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j

b) 12m nie mniej niz 10 m dla zabudowy blizniaczej

¢) 20 m nie mniej niz 16m dla zabudowy mieszkaniowej w budynkach wolno stojgcych

d) 20m dla ustug osiedlowych

e) dopuszcza sig zmniejszenie tych szerokosci na tuku drogi lub wokét placu do zawracania

kat potozenia granicy dziatek do linii rozgraniczajacej - ustala sie wytyczanie bocznych granic

nowowydzielanych dziatek prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drég lub pod

katem zblizonym do kata prostego

zasady i warunki podziatow:

a) kazda wydzielana dzia'«a budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej

b) przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejgcej drogi nalezy kazdorazowo
wydziela¢ dziatki pod poszerzenie tej drogi, a linie tego wydzielenia muszg sie pokrywaé z
jej liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie

c) ustala si¢ zasady wydzielania dziatek i drég wewnetrznych zapewniajacych dostepnosé
komunikacyjng dla poszczegélinych dziatek:

» wskazane na rysunku planu linie orientacyjne podziatu wewnetrznego (granice dziatek
i linie rozgraniczajace niepublicznych drég wewnetrznych), nie stanowig ustalen planu

e nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania niepublicznych drég wewnetrznych,
po obu stronach jednego rzedu dziatek

* niepubliczne drogi wewngtrzne 10m nie mniegj niz 8m

* linie rozgraniczajgce niepublicznych drég wewnetrznych, wyznacza sie odmierzajac od
wyznaczonej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazda strone odpowiednio; po 4m
(5m w przypadku takiej mozliwodci), a w przypadku braku mozliwosci wyznaczenia
symetrycznej drogi wewnegtrznej, po 8m na kazdej dzialce oddzielnie

» kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne wigczenie do
ukfadu komunikacyjnego, a gdyby to bytlo niemozliwe, droga o jednostronnym
wigczeniu dtuzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do
zawracania o miniriialnych wymiarach 12,5m x 12,5 m)

 dopuszcza sie dostep do drég publicznych lub wewnetrznych poprzez siegacz,

» skrzyzowania nowych, niepublicznych drég wewnetrznych, nalezy projektowaé pod
katem zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajgcych

» ustala si¢ oznaczone specjalnym symbolem potgczenia niepublicznych drog
wewnetrznych z drogami publicznymi

d) zakazuje si¢ takich podziatow, ktére zwigzane bytby z wydzielaniem nowych drog
wewnetrznych (innych niz z wyznaczonymi potaczeniami z projektowang poza obszarem
planu drogg KDG) i nowych dziatek ze zjazdami na ul. Stoteczng KDG

e) ustala sie narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDG,
nie mniejsze niz 5 m wzdiuz drég KDL, KDD, KDW oraz wzdtuz granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drog wewnetrznych

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych

z wigcej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i

wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej

powierzchni nieruchomosci gruntowej)

V. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

1.

na terenach zmeliorowanych, ustala si¢ przed inwestowaniem (w tym prowadzeniem inwestycji
liniowych) nakaz likwidacji lub kompleksowej przebudowy drenazu rolniczego w uzgodnieniu z
wiasciwym zarzgdem melioracji i urzadzen wodnych

ustala sie zachowanie otwartych rowéw w terenach MN dopuszczajac przesuniecie rowéw na
granice dziatek lub drog

od rowdw zachowanych jako otwarte, ustala sie zachowanie pasa eksploatacyjnego (po 1,5 m
w kazdg strone) niezabudowanego i wolnego od drzew

na terenach zmeliorowanych (z zachowanym drenazem) ustala sie zakaz podpiwniczenia



zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej nalezy sytuowaé w odlegtosci po 5m od osi linii w
kazdg strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne
winny odbywac sie pod nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego. Ustala sie zamiang na
podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sig takich
mozliwosci technicznych

teren w strefie rurociggu naftowego ustalenia § 20

zakaz lokowania nowej zabudowy zagrodowej i doméw weselnych

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych i garazach na cele mieszkaine,
jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

V. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

VIL.

VIl

1.

1.
2.

3.

ochrona srodowiska:

a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sagsiednich oraz odprowadzania wéd opadowych na
sgsiednie dziatki i drogi
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