DZIAE 11

Ustalenia szczegolows dla terendw o réinym przeznaczeniu

Ustalenia szczegdlowe
44,

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu dia ;;nszczegélnym dzialek lub ich zespoldw okreéla

sie

infrastruktury technicznej, ograniczen

wedlug zasad ustalonych w stosu
Ktorych mowa w Rozdzisle 1 niniejszi

nku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o

@) Uchwaly z uwzglednieniem ustsler dotyczacych struktury
funkejonalno-przestrzennej, zasad modamizagji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i

owania wynikajacych z zasad ochrony érodowiska,

przyrody | zabytkdw, o kidrych mowa w Rozdzialach 2, 3, 4, 5§ 6 Dziatu Il ninigjszej uchwaly,

Rozdzial 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej [ednoredzinnej MN

)

d)
€)

drog wewnstrznych

orl;?gekiy matej architekiury | obiekty infrastruktury
techniczne| dopuszczane pomigdzy linig rozgraniczajacs
a linig zabudowy

dopuszeza sig wycofanie zsbudowy w glab dziafki

ustala sig zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym
stanie technicznym, zlokalizowanse| poza wyznaczenymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sig
remonty | modernizacie (nie obejmujace powiekszenia
powiarzehni zabudowy) istniejacej zabudowy
usyluowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajgcymi  drég, a nieprzekraczalng  linig
zabudowy

od rowdw zachowanych jako otwarte, ustsla sig
zachowanie linii zabudowy oddalonej 5m od brzegu rowu

b)

<)

§ 45.
E_ OZNACZENIE TERENU I AMN-8MN i 8MN-20MN
1. _|Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) | przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) | przeznaczenie Lzupehiajace &) urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej |

ochrony érodowiska dla potrzeb dziatki, potrzeb iokalnych
lub potrzeb osiedla
garaze i budynki gospodarcze lowarzyszace zabudowie
whudowane lub dobudowane

zielei urzadzona, obiekty malej architektury

3

przeznaczenie dopuszczalne

&)
B)

<)

wbudowane ustugi towarzyszace
zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkainy
jednorodzinny, budynki  gespodarcze zwigzane z
produkcig rolniczg)

niezbedne ustugi asiediowe na tareni 19MN | 20MN

zasady zagospodarowania

zachowanie, budowa, roboty budowlane (remont,
przebudowa, rozbidrka)

2)

dopuszczenia budowy w ostrej
granicy

b)

c)

d)

o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza
i@ sytuowanie zabudowy przy granicy dzialek
dopuszcza sig sytuowanie zabudowy przy granicy
dziatek jako zabudowy blizniaczej lub szeregowej
dopuszeza sig elapowa, (nie jednoczesna) budowse |
rozbudowg budynkdw, przy tej granicy jako docelowa
zabudowg w ukladzie blizniaczym

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang baz
oftwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane]
lub w odlegloéci 1,5m od granicy dia drialek o©
szerckosciach mniejszych niz ustalone, albo jezeli na
dzigice sasiedniej-zabudowa usytuowana jest
odpowiednic w granicy dziatek lub w odlegtosei 1,5m od
tej granicy

Zasady ochrony | ksztaltowania ladu przestrzennego

cechy elementdw
zagospodarowania
przestrzennasgo wymagajace
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzadji

g

h

3) obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogrodéw
b)

c}

d)

)

wewnairz kwaralow

forma budynkdw ksztattowana w nawigzaniu do
architektury wspdlczesne| bez ograniczen w zakresie
materistéw  konstrukoyjnych. Zakaz stosowania  w
elewacjach okladzin typu siding oraz plytek glazury

na dzisica o ustalonym normatywie jeden budynek

mieszkalny jednorodzinny woino stojacy Iub blizniaczy a|

na terenach 19MN i 20Mn réwniez budynek szeregowy
zabudowa gospodarcza i garaze wbudowana |ub
dobudowana

wskazuje sie tereny 19MN | 20MN do scaler i podziatow
na terenach 19MN | 20MN: budynki mieszkaine w
zabudowie wolno stojace] nie mnigj niz 30% liczby
budynkéw, budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej
nie wigcej niz 40% liczby budynkéw (leden budynek
blizniaczy dwa segmenty), budynki mieszkalne w
zabudowie szeregowej (jeden budynek —jeden segment
na dziaice) nie wigce] niz 30% liczby budynkow

na terenach 1SMn i 20MN zachowanie oczek wodnych z
zadrzewieniami  Srédpolnymi, ciggdw zieleni wzdiuz
rowdw | zagospodarowanie jako elementow biologicznie
czynnych towarzyszqoych ushugom

na terenach 19MN | 20MN ustala sig wydzielenie drog
wewnetrznych jako alei z obsadzeniami szpalgrowymi |

Parametry | wskazniki ksztattowania zabud. oraz za

arowania terenu

linie zabudowy
nieprzekraczalne,

strefy zabudowy

[ ) linie zabudowy od strony drég 2goanie z rysunkiem piany
b) ustala sie nieprzekraczaine linie 2abudowy w odleglods

3)

powierzchnia zabudowy |
powierzchnia utwardzona na
dzialca

3)

D)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do 50%
powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze | garaze
do 60m? powiarzchni zabudowy

zabudowa zagrodowa do 80% powierzchni dzigtki

4)

powierzchnia biologicznie
czynna

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co najmniej
50%
zabudows zagrodowa, co najmniej 40%

5)

]wysokosé budynkow

a)
B)

€)

mieszkalnych do 2 kondygnadji | nie wiecaj niz 8,5m,
gospodarczych | garazy 1 kondygnacia | nie wiecej niz
3.5m

gospodarczych w zabudowie =zagrodows] do 2
kondygnacji | nie wigcsj niz 8 5m

8)

ksztait dachdw

dachy o symetrycznych polaciach- 25-45°

7)

kolorystyka

a)

b)

kolor elawacji w barwach pastelowych | szarosciach,
materialy naturaine
dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwier do szarosci

8)

powierzchnia ushug

a)
o)

c)

ustugi wbudowane do 30% powierzehni catkowitej
budynku mieszkalnego

whbudowane uslugi handlu do 50m®  powierzehni
sprzedazy

niezbedne ustugi osiediowe w budynku wolno stojgeym

9)

rekiamy

na ogrodzeniach Iub elewacjach budynkdw. Zakazuje sig
urmieszezanie reklam i znakdéw informacyjno —
plastycznych: w migjscach i w sposob zastrzezony dia
znakdw drogowych lub w spostb utrudniajacy ich
odczytywanie

8 m od granicy dzialek peiniacych funkcje niepublicznych

13

10)

ogrodzenia

a)

nowe | modernizowane ogrodzenia dziatek od strony
drég lokowane w liniach rozgraniczajgcych tych drog za
chodnikiem, o max wysckoéci 1,8m nad poziom terenu,
azurowe w 50 %, 2z cokolem pelnym max do wysokodci
0,6 m nad poziom terenu

14



b)

c)

d)

e)

f)
g)

W ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szrzegoinoscl plazow i drobnych ssakdw

dopuszeza sig miejscowe wycofanie ogrodzed w gigb
dziatek. Teren pomiedzy linig rozgraniczajaca a lintg
zabudowy, wzduz drog KDL, KDD, KDW i niepublicznyen
drég wewngtrznych w takich przypadkach przeznacza sig
na miejsca postojowe, zielsn ozdobng lub chodniki

ustala sie narozne 4cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz
10m wzdiuz drogi KDG, nie mniejsze niz 5m wzdhe drog
KDL, KDD, KDW oraz wzdiuz granicy dziatek petniacych
funkgje niepublicznych drég wewnetrznych

zakazuje sig ogrodzefi z prefabrykowanych elementéw
betonowyceh | ogrodzen pelnych

ogrodzenia od rowdw zachowanych jako otwarte
sytuowane; co najmniej 1,5m od brzegu rowu

w terenach 4MN, SMN, 10MN,13MN, 14MN | 17MN
zakazuje sig budowy bram i furtek od strony gruntow
KPN

11)

obiekty matej architektury

w szezegbinosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki,
elementy placdw zabaw, fontanny, pomniki,
(obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki

miejsca

12)

powiarzchnie dziatek

a)
b)
€}

d)

8)

)

nowo wydzielane dziatki , nie mniej niz, 1000-1200m" dia |
zabudowy wolno stojace;

nowo wydzielane driatki, nie mniej niz, 1500m° dia
zabudowy blizniaczej sdwa segmenty)

nie mnigj niz 500m" dla zabudowy mieszkaniowsj z
budynkiem szeregowym-jaden segment

ustalenia minimalnych powierzehni dzislek nie dotycza
dziaiek wydzielanych dla potrzeb lokalizagi urzadzen
infrastruktury  techniczne, pod nispubliczne  drogi
wewnetrzne lub pod poszerzenie przyleglych drég,
dzigiek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych oraz dziaiek, kiére uzyskaty
status dzialek przeznaczonych pod zabudowg przed
waijciem planu w zycia

dopuszczalne obnizenis minimaine] powierzchni nowych
dziatek 0 5%

dopuszezaine obnizenie minimalnej powierzchni nowych
dzialek o 10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza

Szczegolowe zasady | warunki
z§25

drogi
scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie

minimaine fronty dzialek

a)

b)
c)

d)
e)

11m nie mnisj niz 7m dla zabudowy mieszkaniows]
szeregowe]

12m nie mniej niz 10 m dla zabudowy blizniaczej

20 m nie mnigj niz 18m dla zabudowy mieszkaniowe] w
budynkach wolno stojacych

20m dla ustug osiedlowych

dopuszcza sig zmniejszenie tych szerokodci na luku
drogi |ub wokéd placu do zawracania

2) | kat polozenia grariqy dziatek do

| linii rozgraniczajace)

ustala sig wytyczanie bocznych granic nowowydzielanych
drialek prostopadie do linil rozgraniczajacych praylegtych
drég lub pod katem zblizonym do kata prostego.

3)

zasady | warunki podzialéw

|b) przy kazdym podziale

f

a)

kazda wydzielana dzistka budowlana musi miec
zapewniony bezposredni dosiep do drogi publicznej lub
wewnetrznej | do infrastruktury technicznej

lerenu  przylegajacego do
istnigjgce] drogi nalezy kazdorazowo wydzielat dziafki

pod poszerzenie tej drogi, a linie tego wydzielenia muszg |

15

¢

d)

8)

sig pokrywat z jg] liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w

planie

uslala sig zasady wydzielania dziatek | drég

wewnetrznych 2zapawniajacych dostepnogd

omunikacyjna dia poszezegdinych dzialek:

- wskazane na rysunku planu linie orientacyine
podzialu wewngtrznego (granice dzialek i finie
rozgraniczajace niepublicznych drég wewnetrznych),
nie slanowig ustaler planu
nalezy tak dzieli¢ teren, aby unikaé wyznaczania
niepublicznych drég wewnetrznych, pa abu stronach
jednego rzedu dzialek

- niepubliczne drogi wewngtrzne 10m nie mniej niz 8m

- linie rozgraniczajgce nigpublicznych drdg
wewngirznych, wyznacza sie odmierzajac od
wyznaczone] osi (granicy dziatek), symetrycznie w
kazdg strong odpowiednio; po 4m (5m w przypadku
takiej mozliwosci), a w przypadku braku mozliwosci
WyZnaczenia s| j drogi wewnetrznej, po 8m
na kazdej dzialce oddzieinie

- kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna
mieé dwustronne wigczenie do ukiadu
komunikacyjnego, a gdyby to byte niemozliwe, droga
0 jednostronnym wigczeniu diuzsza niz 60m, musi
mieé stworzone warunki do zawracania (placyk do
zawracania o minimainych wymiarach 12,5m x 12,5

m)

- dopuszcza si¢ dostgp do drog publicznych lub
wewnetrznych poprzez siegacz,

- skrzyzowania  nowych, niepublicznych  drog

wewnetrznych, nalezy projeklowaé pod katem
zblizonym do kata prostege z odpowiednimi
naroznymi Scieciami linii rozgraniczajacych
- ustala sie oznaczone specjalnym  symboiem
polaczenia niepublicznych drég wewnstrzmych z
drogami publiczriymi
zakazuje sig takich podziatow, kidre zwiazane bylby z
wydzielaniem nowych drég wewnetrznych (innych niz z
wyznaczonymi  polaczeniami z projsktowana poza
obszarem planu droga KDG) | nowych dzislek ze
Zjazdami na ul. Stoleczng KDG
ustala sig narozne dcigcia linil rozgraniczajgcych nie
mnigjsze niz 10m wzdluz drogi KDG, nis mniejsze niz 5
m wzdiuz drog KDL, KDD, KDW oraz wzdiuz granicy
dziatek pednigcych  funkge niepublicznych  drég
‘wewnegtrznych
dopuszcza sig wykorzystanie dia celdw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ziozonych z wigcej niz jednej
dziatkl (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametrow | wskaZnikéw ksziatiowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla  lgcznej
powierzchni pieruchomosci gruntowe])

Szczegolne warunki ngospodircwania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy

a) na terenach zmeliorowanych, ustala sie przed inwestowaniem (w tym prwadzmiaﬁ
inwestycji liniowych) nakaz likwidacji lub kompleksowe] przebudowy drenazu rolniczego w
uzgodnieniu 2 wiasciwym zarzadem melioracji i urzadzer wodnyeh

b) ustala sig zachowanis otwartych rowéw w terenach MN dopuszczajac przesunigcie rowdw

na granice dziatek lub drog

<) _od rowdw zachowanych jako ofwarte, ustala sie zachowanie pasa eksploatacyjnego (po 1,5

1A



b)

c)

d)

e)

f)
g)
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m w kazds strong) niezabudowanega | wolnego od drzew
d} na terenach zmeliorowanych (z zachowanym drenazem) ustala sie zakaz podpiwniczenia

2)

zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linil elekirgenergetycznych 15 kV (w konytarzu
napawietrznaj linii elekiroenergetycznej nalezy sytuowadé w odleglosci po 5m od osi linii w kazdg
sirong, a wszelkie inwestycie dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny
odbywac sie¢ pod nadzorem wiséciwego zakladu energetycznego. Ustala sie¢ zamiang na
podziemna napowietrznych linii elektrosnergstycznych 15kV w przypadku pojawienia sig takich
mozliwodci technicznych

2)

teran w strefie rurociagu naftowego ustalenia § 20

4)

zakaz lokowanis nowej zabudowy 2agrodowe] | domdw weselnych

)

zakaz zmiany funkeji w budynkach gospodarczych, uslugowych i garazach na cele misszkaine,

jezeli na dzialce znajduje sig juz budynek mieszkainy lub lokal mieszkalny wbudowany
Zasady ochrony $rodowiska | przyrody

ochrona Srodowiska a) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dzislek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dzislek sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziafki i drogi

D) ustala sig zachowanie ukladu hydrograficznego rowsw
dopuszczajac przesunigcie do granic drog lub dzialek

¢} uslala sig ochrang zieleni towarzyszacej zabudowie

d) w terenach 12MN,13MN,16MN 17MN, 19MN i 20MN w
potencjalnym obszarze oddzialywania akustycznego
komunikaci (zasieg oddziatywania komunikacji kotowa)-
50 m od skrajne krawedzi jezdni ul. Stolecznej i drogi
KDG (poza cbszarem planu) dopuszcza sie lokalizowanie
2abudowy mieszkaniowe] pod warunkiem dotrzymania
norm halasowych wawnatrz pomieszezen i na zewnatrz
budynku

e) ustala sie nakaz realizacii zabudowy w sposéb
uwzgledniajacy  oddzialywanie komunikagii  (halas,
wibracje | zanieczyszczenia powietrza) migdzy innymi
poprzez; wpro e ziglan izolacyjnej na terenie
dziatek, wprowadzenie funkeji ushagowych
(niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych
budynkéw w  zabezpleczenia  przeciwhatasowe
dostosowane  indywiduainie do  prognozowanego
poziomu haltasu

f) ustale sie nakaz sprawdzenia (przy  wymianie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
urytkowania) czy istniejace  budynki  wymagaia
zastosowania takich zaberpieczen

g) zakazy nie cbowigzuja, a ograniczenia wiw wymieniona

moga byc zmienione w tych miejscach, dia ktérych

przeprowadzono badania stwierdzajgee, ze

prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie

przekroczy norm okresionych dia tych cbiekidw w

przepisach odrebnych

tereny zabudowy MN w zakresie ochrony przed hatasem

i okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowad jak

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows

jednorodzinng w rozumieniu przepisow Prawa ochrony

Srodowiska  (axtualnie rozparzadzenie Ministra

iska z dnia 28 lipca 2004 r. w sprawis
dopuszczainych pozioméw hatasu w $rodowisku Dz U,
Nr 178 poz. 1841)

h

=

ochrona przyrody tereny w strefie ochrony urbanistycznej WO.CHK w
otulinie Kampineskiego Parku Narodowego oraz w
sasiedziwie z obszarem Natura 2000 odpowiednio

zgodnie z§ 21

7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
w terenie SMN pomnik —miejsce pamigci. Dopus2cza sig przesunigeie pomnika, w przypadku
- modernizacji | przebudowy drog. Ustala sie wydrielenie niewielkiego placu przed pomnikierm
8. |Zasady mizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) | edpowiednio zgodnie z rozdziatem & Dzighu Il
2) | obshuga komunikacyjna od strany przyleglych drog loksinych, dojazdowych | wawnstrznych, @
od strony ul. Stoleczne poprzez wyrnaczons skrzyrowania | zachowanse zjazdy
3) | wskadniki parkingows ~odpowiadnio zgodnie 2 § 35
9. | Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy sy infr y technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 6 Dziatu i
10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i ukytkowania terendw
do czasu realizacli przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego | dopuszczainego
dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania | uzytkowania terenu
w lym zabudowy zagrodowej
11. | Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreélenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okretla sig stawke procentowa w wysokoéci 10% i 0,1% dla terendw, kidrych przeznaczenie nis
L |ulega zmianie w wyniku uchwalenia ninigjsze] uchwaly
Rozdzial 2
eren ud i norodzinnej z mi turystii i nku MN
§ 46.
OZNACZENIE TERENU | MNN
1. | Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi hotelows
1) | przeznaczenie podstawowe wystyka
2) | przeznaczenie uzupeiniajgce  |2) obiekty | wrzadzenia niezbedne ze  wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpazarowe]
b) urzadzenia budowlane, infrastrukiury technicznej i ochrony
$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
c) garaze wbudowane |ub dobudowane | budynki
i gospodarcze towarzyszace zabudowie
| d) zieler urzgdzona, cbiekty male] architektury
3) | zasady zagospodarowsnia budowa, roboty budowlane, remont, przebudowa
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
| 1) | cechy elementow a) forma budynkéw powinna byé uksziaftowana w
| zagespodarawania nawigzaniu do architekiury wspdiczesnej bez ograniczen
| przesirzennego wymagaigee w zakresie matenatow konstrukcyjnych, Zakaz stosowania
ochrony, uksztaltowania lub w elewacjach okladzin typu siding oraz plytek glazury
rewaloryzacji b} na dzialce jeden budynek mieszkalny wolno stojacy lub
jeden lokal mieszkalny wbudowany
| 3. | Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
| 1) |linie zabudowy g) linie zabudowy od strony drdg zgodnie z rysunkiem planu
nieprzekraczalne, b} linie zabudowy w odlegioéci 6m od granicy dziatek
strefy zabudowy petnigcych funkcje niepublicznych drog wewnatrznych
c) obiekty portierni, malej architektury i obiekly infrastruktury
techniczne] dopuszczene pomiedzy linig rozgraniczajacs,
a linia zabudowy
i d} dopuszcza sig wycofanie zabudowy w glab dziafki
2) | powierzchnia zabudowy | do 50% powierzchni dziatki
powierzchnia utwardzona na
dzialce
3) | powierzchnia biclogicznie co najmnisj 50%
czynna .
4) | wysoko$é budynkow a} mieszkalnych do 2 kondygnacii i nie wiecej niz85m
b) gospodarczych i garazy do 2 kondygnadii i nie wigcej niz 6
L m




3)

ksztait dachdw

dachy spadziste, 0 symetrycznych polaciach- 2545°

6)

kolorystyka

a)

b

kolor elewacji w barwach pastelowych i szarodciach,
materiaty naturaine
dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwier do szarosc

7) | powierzchnia ushig

do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w
tym agroturystyka-usiugi hotelowe do 5 pokoi

8)

reklamy

na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow, Wyklucza sig
umieszczanie reklam i znakdw informacying —
plastycznych: w migjscach | w sposdb zastrzezony dla
znakow drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich
odezytywanie

g)

ogrodzenia

a)

b

<)

d)

)

f)

nowe ogrodzenia dzialki od strony drog lokowane w liniach
rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o max
wysokosci 1,8m nad poziom terenu, azurowe w 50 %, z
cokolem pelnym do wysckoéci 0,6m nad poziom terenu

W ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwigjgce migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szozeghinosd plazbw | drobnych ssakdw

dopuszcza sig misjscowe wycofanie ogrodzen w glab
dzialek. Teren pomiedzy linig rozgraniczajacs, & linia
zabudowy, wzdiuz drég KDL, i niepublicznych drég
wewnetrznych w takich przypadkach mozna przeznaczyd
na miejsca postojows, zielen ozdobna lub chodniki

ustala st narozne §cigcia linii ogrodzed nie mniejsze niz
5m x 5m dia drég KDL i niepublicznych drég

wewngtrznych
usiala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementdw
betonowych i ogradzer pelnych

w terenie MNN zakaruje sie budowy bram i furtek od
strony gruntéw KPN

C

pokrywac z jej liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w

planie

ustala sig zasady wydzielania dzialek | drég wewnetrznych

zapewniajacych dostepno$é  komunikacyjng = dia

poszezegbinych dzialei:

- wskazane na rysunku planu linie orentacyjne
podzialu wewngtrznego (dziakki | niepubliczne drogi
wewngtrzne), nie stanowig ustalen planu

- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unikat wyznaczania
niepublicznych drog wewnetrznych, po obu stronach
jednego rzedu dziakek

- dzislki pelniace funkcje niepublicznych drég
wewnetrznych i drogi wewnglrzne, co najmniej Bm

- kazda nowa niepubliczna droga wewngtrzna, winna
migg dwustronne wigczenie do ukiadu
komunikacyjnego, a gdyby to bylo niemozliwe, droga
0 jednostronnym wigczeniu dluzsza niz 60m, musi
miec stworzone warunki do zawracania (placyk do
zawracania o minimalnych wymiarach 12.5m x 12,5m)

- dopuszcza sig dostep do drég publicznych lub
wewngtrznych poprzez siggacz

- skrzyzowania nowych niepublicznych drog
wewnetrznych, nale2y projektowad pod katem
zblizonym do kata prostega z odpowiednimi
naroznymi Scigciami linii rozgraniczajgcych

- ustala sig narotne Scigcia linii rozgraniczajacych nig
mnigjsze niz 5m x 5m wzdhuz drég KDL oraz wzdhut

granicy dzialek peinigcych funkcie drog wewnetrznych

Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

10)

obiekty matej architektury

w szezegoinodei pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki,
alamenty placdw zabaw, pomniki, miejsca (obudowa) na
pojemniki na $mieci, trzepaki

1)

dziatki w strefie rurociagu naftowego ustalenia § 20

1

—-

)

minimaine powierzchnie dzialek

a)

b)

c)

d)

nowo wydzielane dzishki: 1500m” dla zabudowy wolno
stojgeej i blizniaczej

ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nis dotycza
dzialek wydzielanych: dia potrzeb lokalizacjl urzadzen
infrastruktury techniczngej, pod drogi wewnetrzne pod
poszerzenie przylegiych drog, dzislek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjmych oraz
dzialek, kiore uzyskaly status dzialek przeznaczonych pod
zabudowe przed wejsciem planu w Zycie

dopuszezaine obnizenie minimalne] powierzchni nowych
dzialek o 5%

depuszezalne obnizenie minimalne] powierzchni nowych
dzialek 0 10%, jezeli z dzialek wydziela sie lub poszerza
drogi

Szczegdlowe zasady | warunki
§25

scalania i podzialu nieruch éci, odpowiednio dnie z

<

minimaine fronty dzialek

co najmniej 20m

2)

kat polozenia granicy dzistek do
linii rozgraniczajace|

ustals si¢ wytyczanie bocznych granic nowowydzislanych |
dzislek prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych
drég Iub pod katem zblizonym do kata prostego.

zasady i warunki podziaiow

b)

kaida wydzielana dziatka budowlana musi mieé
2apewniony bezpoéredni dostep do drogi publicznej lub
wewngtrznej | do infrastruktury techniczne;

przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejgeej
drogi nalezy kazdorazowo wydzielad dziatki pod

2)| zakaz lokowania zakladéw produkcyjnych, nowych obiektow obstugi techniczne] | naprawy
pojazddw mechanicznych, sprzedazy paliw | olejow opalowych, masztéw telefonii komdrkowei,
doméw weselnych
3)|zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, budynkach ustug | garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dzislce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub Ilokal mieszkalny
whbudowany
6. |Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) | ochrona $rodowiska a) zskazuje sie samowolnego nasypywania 1 obnizania
powierzchni terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziatki i drogi
b) ustala sig ochrong zieleni towarzyszacej zabudowie
c) tereny zabudowy MNMN w zakresie ochrony przed hatasem
i okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowad jak
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa z
ustugami zwiazanymi ze stalym [ub wielogodzinnym
przebywaniem dzieci | miodziezy w rozumieniu przepisow
Prawa ochrony $rodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w $rodowisku
Dz U. Nr 178 paz 1841)
2) | ochrona przyrody teren w strefie ochrony urbanistycznej WO.CHK, w

otulinia Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w
sasiedztwie z Obszarem Natura 2000 odpowiednio
zgodniez §21

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

nie okresla sig

Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemdw komunikacji

poszerzenie tej drogi, a linie tego wydzielenia muszg sie

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu Il

20



obstuga komunikacyjna od strany przyleghych drég KDL

wskazniki parkingowe —odpowiednic zgodnie z § 35

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatemn 6 Dziatu 11

- | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw

3)

ksztalt dachow dachy o symetrycznych polaciach- 25-45°

&)

kolorystyka a) kolor elewacii w barwach pastelowych i szarosciach,
materialy naturalne
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwiet do szarosci

do czasu realizacii przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajgcego | dopuszezalnego dopuszeza
5ig zachowanie dotychczasowego sposabu zagospodarowania | uzytkowania terenu

7

powierzchnia uslug uslugi wbudowane w parterach do 30% powierzehni

catkowits] partary

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36

8)

[ rekiamy zakaz realizacjl reklam

9)

|ogrodzmia a) nowe | modernizowane ogrodzenia od strony drog
lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drég za

chodnikiem, © max wysokoéci 1,8m nad poziom terenu,
azurowe w 50 %, z cokolern pelnym do wysokosci 0,6m
nad paziom terenu

b) w ogrodzeniach naley przewidzieé tunele ekologiczne
umaozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegolnosci plazdw i drobnych ssakdw

c} uslala sig narozne Scigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz
5m x 5m wzdiuz drég KDD. KDW i niepublicznych drag
wewneltrznych i nie mniejsze niz 10m wezdiuz drogi KDG

d) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzar peinych

e) zakazuje sie budowy bram, furtek od strony gruntow KPN,

10)

obiekty mate] architektury w szczegoinotei pojemniki z zistenia, shupki, murki, lawki,
elementy placéw zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki
na $mieci

11)

minimalne powierzchnie dzialek zachowuje sig dziatki wydzielone na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych, dopuszczajge
podziat dia wspdinot mieszkaniowych

Szczegdlowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruch powiednio zgodnie z
§25

kat polozenia granicy drialek ustala sig¢ wytyczanie bocznych granic nowowydzielanych
do linii rozgraniczajacej dzigtek prostopadle do linil rozgraniczaiacych przyleglych
drig lub pod katem zblizonym do kata prostego.

|| ust 4 ustawy
[ okreéla sig stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdzial 3
eren zabudo' eszkaniowe] wiel nne
_ §47.
OZNACZENIE TERENU | 1MW, 2MW, 3MW
1. | Przeznaczenie terenu, za zagospod
1) | przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna wraz z nigzbedng
infrastrukiurg techniczng
2) | przeznaczenie Lzupeinisjgce | a) garaze | budynki gospodarcze w zespole
b) urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej |
ochrony $rodowiska dla potrzeb dzistki
3) | przeznaczenie dopuszczaine whudowane uslugi towarzyszgce
4) | zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, remont, przebudowa,
budowa
2, | Zasady ochrony i ksztaltc ia ladu przestrzennego
1) | cechy elementow forma budynkéw powinna by€ Ukszlattowana w nawiazaniu do
zagospodarowania architektury wspolczesnej bez ograniczer w zakresie
przestrzennago wymagajace materialow konstrukeyinyen. Zakaz stosowania Siddingu na
ochrony, uksztattowania lub slawacjach
rewaloryzacji .
3. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro terenu
1) | linie zabudowy 8) dia budynkéw mieszkalnych zachowanych, newych,
nigprzekraczaine, rozbudowywanych | odtwarzanych finie zabudowy od
strefy zabudowy strony drég zgodnie z rysunkiem planu
b) ustala sig nieprzekraczaine linie zabudowy w odlegiosci
6m od granicy dzialek pehnigcych funkcie niepublicznych
drog wawngtrznych
) obiekty malej architekiury | obiekty infrastruldury
tachnicznej dopuszczane pomigdzy linig rozgraniczajacyg a
linig zabudowy
d) dopuszcza sig wycofania zabudowy w glab dzialki
&) ustala sig zachowanie istnigjacs] zabudowy, w dobrym
stanie technicznym, zlokalizowanej poza WyZnaczonymi
nieprzekraczainymi liniami zabudowy. Dopuszcza sig
remonty i modernizacie (nie obsjmujace powigkszeria
powierzehni zabudowy) istniejace] zabudowy usytuowanaj
W pasie lerenu miedzy liniami rozgraniczsjacymi drég, a
nieprzekraczaing linig zabudowy |
2) | powierzchnia zabudowy i do 50%
powigrzchnia utwardzona na
dzialce
| 3)[powierzchnia biclogicznis o najmnisj 50%
czynna
4) | wysokosé budynkéw a) mieszkalny do 3 kondygnacii i nie wiecej niz 11m
b) garaze 1 kondygnacja i nie wigcej niz 3,5m
1€} budynki gospodarcze 1 kondygnacia i nie wigce] niz 3.5m

zasady | warunki podziaidw a) przy podzale na wspdinaty: granice wydzielanych dziatek

z budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi -minimum 4m

od $ciany budynku z oknami, 1,5m od éciany budynku bez

okien lub wzdhuz $ciany dzielges)

powierzchnie wspdine z uwzglednieniem zbilansowania

minimaine] powierzchni biclogicanie czynnej, powierzchni

| zabudowy, powierzchni utwardzonej | powierzchni dia
odpowiednie] liczby miejsc postojowych w tym garazy,

¢) wydzielenie pasow terenu pomigdzy dziatkami wspéinot
dia lokalizowania sieci | urzadzer infrastruktury

d) dopuszcza sie dostep do drog  publicznych Iub

wewnglrznych poprzez siggacz

ustala sig  symetryczne narozne  Scigcia  linii

rozgraniczajace] nie mniejsze niz 5m x 5m dia drogi KDD,

KDW | niepublicznych drég wewnetrzrych

f) ustala si¢ naroine Scigcia linii rozgraniczajgcych nie
mnigjsze niz 10m wzdiuz drogi KDG i nie mnigjsze niz 5m
wzdtuz drogi KDD

b,

-

-

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

zabudowg w sasiedziwie napowietrznych [linii elektroenergetycznych 15 kv (w korytarzu
napowietrzng] linii efekiroenergetycznej) nalazy sytuowas w odlegiosci pa 5 m od osi linii w
kazda strong, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyine
winny cdbywat si¢ pod nadzorem wiasciwego zakladu energetycznego. Ustala sie zamiang na
podziemne napowietrznych finii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sie takich
mozliwosei technicznych

21

achrona érodowiska |a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnlzania;
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| powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu

| terenu dzalek sasiednich oraz odprowadzania wod

| opadowych na sasiednie dzialki i drogi

|b) w terenia 1MW i 2MW w potengjainym obszarze

oddzialywania  akustyeznego  komunikacji (zasiag

| oddziatywania komunikacji kolowej-50 m od skrajnej
krawedzi jezdni drogi KDG) dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowe] pod warunkiem dotrzymania
norm hatasowych wewnatrz pomieszezen | na zewnatrz
budynku

c) ustala sig nakaz realizacji zabudowy w sposéb
uwzgledniajgcy oddzialywanie  komunikacji  (halas,
wibracie | zanieczysaczenia powietrza) miedzy innymi
poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie
dziatek, wprowadzenie funkgi ushugowych
{niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych
budynkéw  w zabezpleczenia przeciwhatasowe
dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu
hatasu

d) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
uzytkowania) czy istniejace  budynki wymagajq
zastosowania takich zabezpieczen

8) zakazy nie cbowiazujg, a ograniczenia wiw wymienione
moga byé zmienione w tych miejscach, dia kidrych
przeprowadzona badama stwierdzajgce, e prognozowany
poziom halasu komunikacyjnego nie przekroczy norm
okreslonych dia tych obiekiow w przepisach odrebnych

f) tereny zabudowy MW w zakresia ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowaé jak
tersny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego w rozumieniy
przepisow Prawa ochrony $rodowiska  (aktualnie
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004
r. W sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w
$rodowisku Dz. U. Nr 178 poz.1841)

[
|

2} | ochrana przyrody teren w ctulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w
strefie ochrony urbanistycznej W. O . CH . K, cdpowiednio
2godnie z § 21
7. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nie okresia sig
8. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow b ikacji
1) | odpowiednio zgodnie z rozdzialem 5 Dziahu I
2) | obshuga komunikacyjna od strony drogi 3KDD | SKDW
3) | wskainiki parkingowe ~odpowiednio zgodnie z § 35
9. | Zasady modemizacji, rozbudowy | budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 6 Dzialu Il
10. | Sposoby | terminy tymczasowego  zagospod ania, urzadzania | uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznacrenia podstawowego, uzupsiniajacego | dopuszczalnego
dopuszeza sig zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
Stawki procentowe stanowliace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36

| ust. 4 ustawy

L.

| okresla sig stawke procentowa w wysokogci 10 % i 0,1% dia terendw, ktdrych przeznaczenie
| nie ulega zmianie w wyniku uchwalenia niniejszej uchwaly
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