Leszno, dn. 14.10.2019 .

ZPGN.6721.120.7.2.2019

PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami

Protokdét sporzadzony w dniu 14.10.2019 r.,

przez

w Urzedzie Gminy Leszno
(nazwa urzedu)

Agnieszke Malinowska,

Kierownika Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami

{(imie, nazwisko, stanowisko stuzbowe)

Na podstawie art. 17 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z pézn. zm./ w dniu 14.10.2019 r. przeprowadzono

dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Powazki oraz czesci wsi Korfowe, Szymanéwek, Marianéw, Wilkowa
Wies i Wilkow w gminie Leszno — pomiedzy droga wojewddzka nr 580 i Kampinoskim
Parkiem Narodowym — etap I.

{nazwa planu)

E Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

. Glos w dyskusiji zabrali:

1.

Kierownika Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami —
powitanie przybyltych osob, informacja o nagrywaniu przebiegu spotkania w celu sporzadzenia
protokotu, prosba o przedstawianie sie przed zabraniem glosu, przedstawienie projektanta — Pana
Krzysziofa Zgierskiego.

Projektant planu — opowiem jaka byla geneza przystapienia do tego projektu. Jest to bardzo duzy
obszar, ok. 500ha gruntéw, ktére sag objetego kilkkoma miejscowymi planami zagospodarowania,
uchwalonymi w réznych latach. Cze$¢ gruntéw w tamtych planach byta przeznaczona pod tereny
rolne, natomiast czes¢ z tych terendw w ogdle nie posiada planu zagospodarowania. Pierwszym
krokiem byto ustalenie polityki przestrzennej gminy, sporzadzilismy wspdlnie z panem wéjtem
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno, w roku 2015.
W tymze studium zostata zapewniona mozliwo$¢ zabudowania terendw, przede wszystkim terenéw
przylegajacych do granicy Kampinoskiego Parku Narodowego w Korfowym i Szymanéwku,
poniewaz tereny te w starym Studium i w planach miaty przeznaczenie rolne. Teraz na podstawie
studium, ktore zostato przyjete kilka lat temu, powstat projekt planu, ktéry scala wszystkie
obowigzujgce na tym terenie plany i stwarza nowe mozliwosci zabudowy tych gruntéw. Mamy
nadzieje, ze robigc jeden wspdlny plan uzyskamy spojnos¢ przestrzenna. To tyle tytutem wstepu
merytorycznego. Teraz zapewne Panstwo majg wiasne uwagi i pytania, zatem zapraszamy do
brania udziatu w dyskusji. Dzigkuje i prosze o zabieranie glosu.

Pan ..... - jestem petnomocnikiem Barbary Mierzwiriskiej, zona jest wiascicielem dziatki 114/4 w
Powazkach o szerokosci 20m bez paru centymetréw i byt pan uprzejmy zaprojektowaé
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nieprzekraczaing linie zabudowy na 10m, wiec dziatka zony jest obecnie totalnie bezuzyteczna.
Pewnie zna pan sprawe, bo skiadalismy pismo i chciatbym znac Sciezke jak to mozemy naprawic.

Projektant planu — od razu powiem, ze ten projekt, kidry macie panstwo przed sobg, jest
pierwszym projektem prezentowanym publicznie i bedzie on wymagat poprawek. Zaktadalismy, ze
trzeba bedzie przynajmniej jedna ture poprawek do tego planu nanies¢. Pana dziatka jest w tym
miejscu, przy ulicy Biatej. W tym miejscu zostaty zaproponowane takie linie zabudowy, oczywiscie
ogranicza to w znacznym stopniu mozliwoé¢ zabudowy tej dziatki. 10m, to faktycznie duzo. Caly ten
teren charakteryzuje sie tym, ze domy w wigkszosci przypadkdw sg w do$¢ duzej odleglosci od
drog. Taka linia zabudowy zostata zaproponowana w celu zapewnienia spéjnosci przestrzennej, nie
zamyka to jednak mozliwosci zmiany. Musimy jednak pamieta¢, ze w art. 43 ustawy o drogach
publicznych jest powiedziane, ze obiekty budowlane muszg byc¢ oddalone od krawedzi jezdni drogi
gminnej o 6m.

Pan ... — nie jestem specjalista, ale doczytatem, ze ,chyba, ze zarzadca drég wyrazi zgode na
mniejsza odlegtosc”. Jesli jest nieprzekraczalna linia zabudowy, to takiej opcji nie ma. Tutaj Pani
ma takg sama sytuacje, dziatka na péinoc od mojej.

Projektant planu - To o czym pan mdwi, to jest potencjalna mozliwosé, jezeli nie bytoby planu.
Natomiast plan musi respektowaé wszystkie przepisy ustaw, w tym tej o drogach publicznych.
Dajac linie zabudowy 4m w tym miejscu stajemy troszke wbrew tym przepisom. Natomiast co by
byto, jezeli bysmy zmniejszyli ta odlegtosé z 10m na 6m. Jezeli dziatka na 20m, 6m trzeba sie
odsunaé od drogi i 4m od tytu od sasiedniej dziatki, czyli zostaje 10m do zabudowy. Nie wiem, czy
to by panstwa satysfakcjonowato? Mozemy sprobowac¢ dac te 4m, ale bedzie to balansowanie na
krawedzi przepisow.

Pan .... — nie jestem specjalistg, natomiast szczegoiowo czytatem w przepisach, ze to nie jest
wytaczajace. Moze by¢ linia zabudowy na 4m, a ja budujac na pigtym metrze i tak musze uzyskaé
decyzje zarzadcy drogi. Natomiast jesli bede miat linie zabudowy na 6m, to bede wykluczony z

prosby.

Pani .... — tym bardziej, ze wigkszo$¢ domdw budowanych przy tej ulicy wezeéniej jest wtasnie w
takich odlegtosciach, 4m, nawet mniej. Tak jest w najblizszym sasiedztwie.

Pan .... — to prawda co pani méwi, to co pan moéwit natomiast — nie do konca tak jest — na dziaice

naprzeciwko dom jest bardzo blisko domu.

Projektant planu — z tego co widze ten budynek naprzeciwko jest w odlegtosci 6m.

Pan ...— ile metréw potrzebujemy, zeby zbudowac¢ tam droge i ile w tym momencie metrow jest
wyznaczonych na droge?

Projektant planu — w tym projekcie planu jest wyznaczony pas drogowy o szerokosci 10m. To jest
to co jest zaznaczone na biato — linie rozgraniczajace drogi. W tych liniach rozgraniczajgcych musi
sie zmiesci¢ jezdnia, chodnik, réw odwadniajacy, ew. jakas zielen. Sciezka rowerowa juz sie nie
zmiesci — 10m jest to minimalna szeroko$¢ drogi publicznej, kidra zapewnia umieszczenie
podstawowych urzgdzen zwigzanych z droga.

Pan .... — czyli takie odsuniecie zabudowy na 10m nie jest w tym miejscu uzasadnione?

Projektant planu — prosze zwréci¢ uwage, panstwo méwig o domu, ktdry jest naprzeciwko, przed
chwilg zmierzytam odlegto$é i ten dom jest w odlegtosci 7m od drogi. Ganek troche odstaje, ale
ganki sie nie liczg; sciany sg w odleglosci 7m.

Pan .... — my mamy o tyle specyficzng sytuacje, ze gdybysmy chcieli sobie co$ zbudowac, to
musimy sie odsung¢ 4m od sgsiada, zeby moc zrobi¢ sobie okno, a z drugigj strony 6m, to mamy
bardzo ograniczone miegjsce.

Projektant planu — zostaje 10m, standardowy dom powiedzmy 100metrowy to jest 10x10m.

Pan .... — tak jak pan powiedziat — standardowy czyli 100m2. Tylko to nie sg tereny, gdzie ten domy
nalezy stawia¢ mniejsze, bo postulujecie panstwo w tym planie do$¢ duza wysokos¢, ale tez takg a
nie inng wielkoé¢ dziatek. Nie mowimy o dziatkach 1000m2, gdzie stawiamy sobie domek 100m2.
Tu sa dzialki min. 1500m2. Z nasze| strony bedzie to mocny postulat.

Pani .... — ja mowie o tych domach, nie przy ulicy gidwnej, tylko o tych — one sg w odleglosci 4m,
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Pan .... — czyli jeszcze w Wilkowej Wsi. Od skretu z 580 to jest jeszcze Wilkowa Wies.

Projektant planu — tutaj musimy wywazy¢ dwie rzeczy — stuszny interes panstwa do mozliwosci
zabudowy swojej dziatki, z drugiej strony powinniémy respektowaé przepisy, zgodnie z ktérymi
najlepsza odlegtoscig linii zabudowy byloby jednak 6m. Parnstwo ztozyliscie swoje pisma, a pan
wojt rozpatrzy, zasiegnie pewnie przy tym naszej rady. Ja uwazam, ze powinno to byé te 6m.

Pani .... — te 6m jest przepisowe.

Projektant planu — tak, jest przepisowe i jednoczesnie daje panstwu mozliwo$¢ zabudowy 10m
dziatki. Czyli jest to kwestia 10m czy 12m wymiaru na gtebokosé, bo na dlugosé mozna duzo
wiecej.

Pan .... — to oczywiscie dla nas jest duzo te 2m.

Pani .... — tak jest jeszcze kwestia jak granica drogi jest wyznaczona. Jesli dojdg chodniki, to tez
juz jest problem.

Projektant planu — tak jak powiedziatem, w mojej fachowej opinii, w kwestii pilnowania zgodnosci z
przepisami, nie powinni$my robi¢ tam mniej niz 6m. Ale zobaczymy co powie pan wojt, to od niego
bedzie to ostatecznie zalezato.

Pan .... - bardzo prosimy, jeste$my w takiej szczegdlnej sytuacii.
Projektant planu — tak dziatka jest wyjatkowa, bo waska i przy drodze. Widzimy ten problem
Pani .... — jaka musi by¢ droga, jakiej szerokosci?

Projektant planu — minimalna szerokos¢ drogi, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,
minimalna szeroko$¢ jezdni drogi dojazdowej powinna wynosié 3m. Z kolei prawo budowlane mowi
o mozliwosci obstugi dziatki poprzez cigg pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci 5m. To zalezy od
panstwa, ale patrzac zdroworozsgdkowo dobrze jest jak droga ma wiecej. Musza sie tam mingé
dwa samochody, a juz o strazy pozarnej czy o karetce nie wspominajgc.

Pan ... — a straz pozarna powinna mie¢ zawrotke,
Projektant planu — dobrze bytoby, zeby straz miata zawrotke, min. 12,5x12,5m.
Pan ...— ta nieprzekraczalna linia zabudowy to z jakiego przepisu wynika i na ile ona jest

obowigzkowa, zeby w ogdle narzucac? Mowie o skrajnym przypadku, kiedy w planie nie ma
wyznaczone;j linii zabudowy obowigzkowej i ja nie moge sie budowac¢ w odlegtosci mnigjszej niz 6m
od drogi, chyba, Zze zarzadca drogi mi na to pozwoli. Po co w ogdle ta linia zabudowy jest?

Projektant planu — podstawg sporzadzania planu jest ustawa o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym. Okresla ona zasady tego co tu robimy i mowi ona, Ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi zawieraé, jak jeden z obowigzkowych elementow,
nieprzekraczalne linie zabudowy. Linie zabudowy wynikajg bezposrednio z ustawy, ktéra reguluje
co powinien zawiera¢ plan, a korelacji z przepisem art. 43 ustawy o drogach publicznych mamy
odiegto$¢ linii zabudowy od jezdni drogi dla obiektow takich jak budynki.

Pan ...— czy jest jakas definicja linii zabudowy, czy jest linia zabudowy, czy tylko nieprzekraczalna
linia zabudowy?

Projektant planu — sg rozne rodzaje linii zabudowy, dwa z nich sg najbardziej popularne —
nieprzekraczalne linie zabudowy, czyli takie, ktérych nie mozna przekroczyé budynkiem, albo
obowigzujgce linie zabudowy, czyli takie, do kitérych muszg przylegaé budynki.

Pan ....— ale skutek jest taki sam?

Projektant planu — obowigzujgca linia zabudowy wymusza stawianie budynkéw w tej samej
odlegtosci np. od drogi. Natomiast nieprzekraczalna stwarza mozliwo$é, ze mozna sie przysunaé
do tej linii lub odsung¢ sie w glgb dziatki z zabudowa,.

Pan ....— ale linia zabudowy jako taka w planie musi by¢?

Projektant planu — tak linie zabudowy od drég muszg zosta¢ okreslone, bo inaczej ten plan bytby
obarczony wadg prawna. Tak jak zostato juz powiedziane, zgodnie z ustawg o drogach publicznych
Bm od jezdni, czyli tej czesci drogi, po ktorej sie poruszamy. Czyli jezdnia nie musi przylegaé do
pana dziatki, moze by¢ odsunieta w giab dziatki drogowej. Wszyscy wiemy jak wyglada ulica Biata,
wiadomo, ze bedzie kiedy$ modernizowana. Istnigje mozliwos¢, ze jezdnia znajdzie sie wtedy tuz
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koto pana dziatki. Tak ustalona linia zabudowy 6m daje mozliwos¢ zabudowy w odpowiedniej
odlegtosci.

Pan ...— nasze dziatki byly zmniejszane, 10-12 lat temu pod tg droge, wiec jesteSmy w takigj
sytuacji, ze tracimy dwa razy. Czyli mamy wiekszg droge, linie zabudowy ostroznosciowo i jeszcze
biorgc pod uwage, ze jezdnia bedzie odsunieta od granicy, to linia zabudowy w odlegtosci 4m od
granicy daje przepisowe 6m od jezdni.

Projektant planu — poszerzenie drogi z panstwa dziatek jest argumentem przemawiajgcym na
panstwa korzysc.

Pani .... — mam pytanie — ta nasza droga 12KDD ma 10m, a nastepna 11KDD ma 6m i to jest
przediuzenie — z czego to wynika?

Projektant planu — 11KDD ma tez 10m, ale gdzie$ tam na koricu sie zweza. Ona ma mie¢ 10m, a
gdzie$ lokalnie moze by¢ przewezenie. By¢ moze przy lesie.

Pani .... — na rysunku planu rzeczywiscie jest 10m, ale w tresci planu jest 6m.

Projektant planu — sprawdzimy to, ale jezeli tak jest to prawdopodobnie jest to omytka.

Pan .... —a czy sa jakies plany co do tej drogi? Jak bedzie jezdnia, bo bytaby to jakas wskazdéwka.

Projektant planu — dopdki nie bedzie projektu, to nie, nie wiemy. Ale da sie rozwigzac¢ jezdnie tak,
zeby mozna byto zmniejszy¢ linie zabudowy nawet do 4m. Tylko wtedy gmina zamknie sobie droge
do zaprojektowania i wybudowania tej drogi, w sposéb zgodny z potrzebami. Natomiast
potencjalnie taka mozliwosé istnieje.

Pan ... — mysle, ze jestesmy usatysfakcjonowani, a fajne jest to, ze jest duzo argumentow do
tego, zeby jednak te 4m nam zrobic.

Projektant planu — mamy panstwa pismo i bedziemy tez w Swietle tego co zostalo powiedziane
podczas dyskusji, bedziemy wspoélnie z panem wojtem te uwagi rozpatrywaé. Jest na to 21 dni od
konhca terminu skiadania uwag.

Pan .... — my jestesmy wiascicielami catego tego kawatka, ktory gdzies tam idzie dalej. Moze na
innym odcinku nie jest to takie krytyczne. Czy pan chce catg ta droge robi¢? My nie chcemy robic¢
nikomu problemu, na tym catym odcinku do KDL, bo jestesmy we dwdjke.

Projektant planu — tak jak tu widze, w wiekszoéci te dziatki nie potrzebujg tego zmniejszenia
odlegtosci linii zabudowy, przede wszystkim u panstwa. Parstwo macie dwie diugie dziatki, wiec
byé moze bedziemy rozwazaé zmiang linii zabudowy na tym catym fragmencie, a juz dalej nie, bo
nie ma takiej potrzeby, ani takiego pisma.

Pan ..— przepraszam, spoznilismy sie. Interesuje nas tutaj ten czerwony punkt. Zostato to
zaznaczone jako przestrzen pod ustugi.

Projektant planu — tak, i pod mieszkania.

Pan ....— czy mozna rozwing¢ co tam jest planowane?

Projektant planu — w wickszosci ten teren jest zlozony z dziatek mienia powiatowego. Ten teren
ma dos¢ dtuga historie, kilkanascie lat i jest to taka rezerwa gruntowa powiatu. Byly rozne pomysty,
np. kosciét, szpital. Byly pomysty, zeby te grunty wykorzysta¢ na cele powiatowe, natomiast nic
konkretnego do tej pory sie nie wydarzyto. W zwigazku z czym ten teren i w studium i w projekcie
planu jest przeznaczony pod ustugi celu publicznego, badz mieszkania, ale na cele wspdinoty
samorzadowej. Ma to by¢ teren ustug publicznych, ale co tam konkretnie bedzie, to zalezy juz od
powiatu.

Pan .... — skoro zapisaliscie panstwo, ze wysoko$¢ zabudowy w tym miejscu jest 12m, czyli nie
powstanie tam nic wyzszego niz 3 kondygnacje? Dobrze rozumiem?

Projektant planu — tak, 12m, jedna kondygnacja ustugowa z catg infrastrukturg tak jak m.in.
wentylacja to sg 4m. Czyli 4m x3 daje 12m. To daje mozliwos¢ powstania np. sali sportowej. Czyli
maksymalnie 3 kondygnacje ustugowe.

Pan .... — to ja jeszcze zapytam o jedna rzecz. Z czego wynika, jesli mowimy o Powagzkach i ulicy
gtéwnej przez Powazki, czyli od krzyza na zachéd, z czego wynika wyznaczenie tego pasa dziatek z
mozliwoécig ustugowa? Mieszkalnych z mozliwoscia ustugowg?

Projektant planu — to jest zaszios¢ z planu obowigzujgcego, bo w tym z roku 2003 jest pas
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zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, czyli mozna tam realizowa¢ badz to domy mieszkalne badz to
ustugi, mozna tez pobudowac samg ustuge, niekoniecznie dom. To wynika z obowigzujacego
planu, ktory zostat przyjety 2003 roku i to zostato powielone zaréwno w studium, w ktérym tez jest
pas zabudowy ustugowej przy tej ulicy gidwnej i to musiato zostac¢ przeniesione do projektu planu. |
to jest doktadnie to samo, co w tej chwili ludzie moge tam budowaé. Trzeba tez pamietaé, e trzeba
sie starac, zeby nie odbiera¢ mozliwosci realizacji czego$ co juz jest zapewnione w obowigzujgcym
planie. Gdybysmy pogorszyli warunki, tzn. zabronili sytuowania ustug, to gmina naraza sie na
wyptlate odszkodowan, z powodu obnizenia wartosci gruntow.

Pan ... — rozumiem, ze sasiedzi po drugiej stronie ulicy nie majg mozliwosci zatozyé np.
agroturystyki.
Projektant planu - agroturystyka jest zwigzana z dziatalnoscig rolnicza. Jezeli ktos ma

gospodarstwo, to moze w tym gospodarstwie zrobi¢ agroturystyke. Natomiast, jezeli chodzi o
ustugi, to istnieje mozliwos¢ realizacji ustug w budynku mieszkalnym. W budynku mieszkalnym
mozna wydzielic lokal ustugowy, pod warunkiem, Zze ten lokal nie bedzie przekraczat 30%
powierzchni catkowitej budynku, tak moéwi prawo budowlane. W kazdym domu jednorodzinnym
mozna tak zrobi¢. W tym planie rowniez jest zapewniona taka mozliwosc¢, przy czym ograniczona
zostata powierzchnia usiug handlu do 50m2.

Pani ... — czy ja moge mie¢ na dzialce, przy domu, konia pod siodto? Czy nie bedzie pdzniej
zadnych problemoéw?

Projektant planu — mozna i stajni¢ stawia sig w formie budynku gospodarczego. Moglyby byé
wigksze problemy, gdyby chciata pani zrobi¢ tam osrodek jezdziecki, czyli takg dziatalno$é na
pograniczu ustugi i rolnictwa.

Pani .... — nie, chodzi mi tylko o jednego konia.

Pan .... — chodzi mi o dziatki 167/6 i 167/7, na poludnie od rowu. Tam jest stuzebno$é do tych
dziatek w kierunku pétnocnym, czyli za rowem. Pytanie jest takie — czy bedzie mozliwoéé podziatu
tych dziatek — one sg teraz w granicach 3000m2.

Projektant planu — pan ma teraz dziatkki po 3000m2, a tutaj zaprojektowaliémy panu droge, ktéra
czesciowo okrawa panu te dziatki. W tym momencie te dziatki przestang mie¢ 3000m2 i moze sie
zrobi¢ problem z podziatem. Znam sprawg i bedziemy sie zastanawia¢ co z tym zrobi¢. Jako$
bedzie trzeba rozwigzac ten problem. Albo zmniejszy¢ powierzchnie dziatek, albo zlikwidowaé tg
droge, ale tego jeszcze nie wiem.

Pan ... — bo sama stuzebnos¢ nie wystarczy, zeby podzielié?

Projektant planu — stuzebno$¢ wystarczy, chcielismy tylko wrysowaé wiasciwg droge. Jesli sie
okaze, ze z powodu drogi pana dziatki stracg na warto$ci, to trzeba bedzie sie z tego wycofaé. Tak
czy inaczej jako$ ten problem rozwigzemy. Wydaje mi sie, ze pan wojt nie bedzie innego zdania i
jakos to zorganizujemy, zeby mégt pan jeszcze podzielié te dziatki po 1500m2.

Pan ...— a jesli chodzi o tg droge od potudnia ograniczajgcg 9KDD?

Projektant planu — no i wiasnie dochodzimy do kolejnego problemu. Generalnie z tg dziatkg 167/7
hie powinno by¢ problemu, bo jest troche wigksza. Natomiast jesli przeznaczymy tutaj kawatek z
Pana dziatki pod poszerzenie drogi gminnej, to tez moze mie¢ Pan problem z podziatem. O tym tez
wiemy i bedziemy sig starali jako$ ten problem rozwigzaé. Albo zmnigjszymy powierzchnie dziatki,
albo inaczej to rozwigzemy. Pan pismo jest, czytatem je.

Pan ....— dzisiaj ztozylem jeszcze drugie pismo, dotyczace tej drogi od potudnia. A jesli chodzi o
stanowisko archeologiczne, to ono jest juz przebadane.

Projektant planu — jesli ma pan decyzje, to poprosimy, zrobimy kopig. To, ze to stanowisko jest
wrysowane, a pan dostat decyzje, to jedno z drugim sie nie kidci. Wysytalismy ten plan do
konserwatora zabytkow i nie bylo zadnego odzewu, konserwator nie potwierdzit nam granic
stanowisk. Stanowiska sg w tym projekcie planu wrysowane kétkami, tzn., ze sg one wrysowane
niedoktadnie. Konserwator ma u siebie dokfadniejsze mapy.

Pan ....— byly na dziatce robione doéé¢ duze odkrywki, obejmowa’fy prawie cata powierzchnig dziatki.

Projektant planu — jesli usuniemy to stanowisko, to powinniémy ten plan wystaé jeszcze raz do
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86.
87.

88.

89.

konserwatora zabytkow.

Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — tak
naprawde ta decyzja jest panu potrzebna do pozwolenia na budowe, wystarczy, ze jg pan przediozy
w starostwie.

Projektant planu — nie wiem, czy to bedziemy zmieniac, ale poprosimy o decyzje do skopiowania.

Pani .... — teren oznaczony 1MNE2, sg tam dziatki minimalne 3000m2. Czym to jest uzasadnione?

Projektant planu — to jest uzasadnione tym, ze taka minimalne powierzchnia dziatki zostata
zapisana dla tych terendw w studium. Jak méwitem na poczatku spotkania genezg tego planu jest
potrzeba przeznaczenia terendw rolnych pofozonych wzdtuz granicy KPN pod budownictwo. Park
narodowy, od ktérego wiele zalezato, postanowit odblokowac te tereny pod zabudowe, ale postawic
warunek, ze minimalna powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 3000m2. Chodzi o to, zeby byly
to dziatkki duze, rezydencjonalne. KPN boi sie nattoku ludzi tuz przy parku. Nie chca, zeby
powstawaly tam osiedla na matych dziatkach, ale wtasnie duze rezydencje. Zostato to zapisane w
studium, a plan musi by¢ zgodny ze studium. Stad wiasnie te 3000m2. To jest taki minimalny
podziat rolny.

Pan .... — jestem pelnomocnikiem Zony Katarzyny Kalinowskiej, mamy dziatke 103/19 w
Powazkach, z takg dos¢ diuga droga dojazdowa, a wiasciwie dwiema — 28KDW i 27KDW. My juz
koficzymy budowe na koricu tej drogi, ten budynek po prawej jest nasz. Zona dzwonita w tej
sprawie, nie wystepowaliémy pisemnie, chodzi o zawrotke, ktdra jest zrobiona na terenie naszego
poétnocnego sasiada, czyli na 14MN. Generalnie jego ten dojazd nie interesuje, bo on ma dojazd od
pétocno-wschodniej strony. Tutaj jest jakis blad, ja nie mowie, ze ta zawrotka nie jest przydatna,
tylko nie ma szans, zeby powstata, chociazby dlatego, ze jest nie na naszym terenie, po drugie nie
ma potrzeby, ze sgsiad miat tamtedy dojazd, po trzecie — ta droga 27KDW jest czescig naszej
dziatki budowlanej i ona ma stuzebno$¢ dojazdu dla innych dziatek. Na ten moment nie jest
odiaczona od tej dziatki po prawej.

Projektant planu — paristwo majg dziatke w ksztatcie siekierki.

Pan ....— od ulicy Chabrowej ona sig¢ ciggnie.

Projektant planu — ona jest taka diuga. Chodzi o tg zawrotke. Mamy juz pismo od pana sgsiada,
ktory tez sie nie zgadza na zawrotke. Czy pan tez nie jest zainteresowany zadng zawrotkg, czy ma
pan jaki$ pomyst na to?

Pan ....— budynek juz stoi, wiec tam nie ma mozliwosci zrobienia zawrotki, chyba 7 m od granicy
budynku, wigc w zaden sposéb nie chciatbym mie¢ zawrotki pod oknami. Wigc w tym sensie nie
jestem zainteresowny. Z kolei przeciwlegta dziatka, po zachodniej stronie, no to nie wiem czy
wiasciciele musieliby wyrazi¢ zgode.

Projektant planu — droga wewnetrzna jest z definicji prywatna. Na drogach prywatnych gmina nie
gospodaruje, wiec nie zorganizuje tej zawrotki, musza to zrobi¢ wiasciciele i ktos musi poswiecic na
to swojg ziemie. My staramy sie wrysowywac te zawrotki, w tym wypadku rozumiemy, Ze nie ma
szans, zeby ta zwrotka powstata, natomiast te sytuacje ze strazg pozarng trzeba traktowa¢ realnie.
Straz musi mie¢ migjsce do zawrdcenia, zeby pojechac po wode i wpuscic kolejnych.

Pan ...— oczywiscie to jest jaki$ kiopot, ale jest odleglos¢ 7m do budynku, zeby moc jeszcze
wjechac.

Projektant planu — pan wnioskuje, zeby tej drogi w ogdle nie wydzielac, czy ...

Pan ...— ja jestem jakby przymuszony dwiema rzeczami. Jedno to jest, Ze musimy uzyczac tej

drogi, stuzebnosci dla innych osob, nieodptatnie. W zwigzku z tym, gdybym wydzielit te droge,
prosze mnie poprawi¢ jesli sie myle, od dziatki tzw. budowlanej, czyli tej po wschodniej stronie, na
ktorej stoi budynek, to powstaty by dwie dziatki — dziatka drogowa i dziatka budowlana. A od dziatki
drogowej musiatbym ptacié wyzszy podatek. Dlatego ja nie moge odcigé 5000m2 po to tylko, zeby
placi¢ za to pieniadze.

Projektant planu — czyli pan wnioskuje, zeby tej drogi nie ujawnia¢, zeby funkcjonowata ona nadal
jako stuzebnosc?

Pan ....— tak, to jest jedyna mozliwo$¢, bo cata dziatka ma 7000m2, a ta budowlana ma 2000m2,
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czyli gdybym miat placi¢ za te 5000m2 drogi nawet po 50gr, to sg to jakies kwoty. Oczywiscie
niedwiadomie stalismy sie wiascicielami tej drogi i ktopot wyszech pdzniej, ale takie jest zycie.
Mysmy wnioskowali o ten odcinek od poludnia do tej drogi KDL na potudnie, moze gmina bytaby
zainteresowana jako tgcznik od KDL do Chabrowej, dosé diugi. Dwukrotnie mieliSmy odpowiedz
odmowng. Prositboym o opinig, czy jest jakakolwiek szansa, zeby gmina mogta by¢ tym
zainteresowana.

90. Projektant planu — nie mamy najwazniejszej osoby na sali, czyli pana wdjta.

91. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — to
zawsze sie odbywa na wniosek indywidualny, kiedy wiadomo, ze jest co$ do przekazania. Bo tak
naprawde, to paristwo nie macie niczego do przekazania, bo to nie jest oddzielna dziatka.

92. Pan .... - 27 KDW i 28KDW jest, bo musiala zosta¢ wylgczona czes¢ naszej dziatki, zeby kwadrat
KDL, skrzyzowanie.

93. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — te drogi
KDW przecina droga zaplanowana, ale chodzi o wydzielenie geodezyjne, zeby to byta oddzielna
dziatka, ktéra moze byc przedmiotem jakiej$ transakcji.

94. Pan ...—rozumiem. Ale oddzielanie jej bez jakiego$ zapewnienia, tez jest bezcelowe.

95. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami —
oczywiscie, to dziala w dwie strony, ale trzeba mie¢ $wiadomosd, ze to sie tak odbywa.

96. Pan ...— i tylko juz konczac — pytanie o droge KDL - czy to jest blizej realizacji, czy jest to
zamierzchty projekt, ktory na razie nie jest uwzgledniany?

97. Projektant planu — to wszystko zalezy od tego jak te tereny bedg sie rozwijaty. Jesli budowa
bedzie sig rozwija¢ dynamicznie, to bedzie dla kogo robi¢ droge. Jezeli nie, to nie ma sensu w to
inwestowa¢. Gmina ma maly budzet i duzo potrzeb. A jezeli droga sie okaze przydatna, to tak, ale
kiedy to nastgpi, tego nikt nie wie.

88. Pan ...—dziatkowcy mieliby duzy problem, bo trzeba by im przecigé te dwa tereny na 4 czesci.

99. Projektant planu — w przypadku, gdyby ten teren sie rozwingl, to ta droga bytaby wtedy przydatna,
zeby spigc Topolowa z tg drogg. W tej chwili nie ma takiej potrzeby.

100. Pan ....— 8m to jest dla gminy za mato, zeby w ogéle mysle¢ o takim tgczniku dojazdowym do ok.
20 dziatek?

101. Projektant planu — ja nie chce tutaj odpowiada¢ za pana wdjta | za gmine, ale nie takie dziakki
gmina posiada.

102. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomos$ciami — tu
mamy pana radnego, ktory mogtby coé w tej kwestii powiedziec, bo rada gminy wyraza zgode na
tego typu transakcje.

103. Projektant planu — gmina posiada wezsze drogi.

104. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — droga
gminna mogtaby byC drogg wewnetrzng, czyli 8metrowa, ale to nie jest nasza decyzja. Tutaj
powinna sie wypowiadac¢ rada gminy i pan wojt.

105. Przewodniczgcy Komisji Rady Gminy Gospodarowania Przestrzenig i Rewitalizacji — do gminy a
potem na komisjg, kidrej przewodnicze trafiajg prosby, aby drogi wewnetrzne byty przejmowane
przez gmine. Tutaj zachodzi kilka spraw. Po pierwsze gmina niespecjalnie chetnie przejmuje drogi,
poniewaz musi nimi potem zawiadowaé, tzn. utwardzaé, od$nieza¢ itd. Nie jest to proces, w ktérym
nastawienie jest od razu negatywne, kazda sprawa jest rozpatrywana indywidualnie. Najcze$ciej
jednym z warunkow pozytywnej opinii jest, to co pan mowit, tzn. ilos¢ budynkéw, ktore uzyskaty
pozwolenie, coraz bardziej gesta zabudowa, dlatego to sie oplaca, bo interes nie jest tylko jednej
osoby. W przypadku wniosku pojedynczych oséb wnioski rozpatrywane sg najczeéciej negatywnie.

106. Pan .... — ja chciatem sie upewni¢. Dziatka 176/1 w Powazkach, taka waska. W aktualnym planie,
ona ma status rolny nie byla ujeta jako mieszkaniowa. Teraz bedzie z mozliwoscig zabudowy.
Rozumiem, Ze jesli zmiany tego projektu nie bedg dotyczyly mojej dziatki, to ja nie musze sktadaé
zadnego pisma, ze jestem na tak i chciatbym mieé tu mozliwo$é zabudowy.

107. Projektant planu — nie ma takiej potrzeby. Projekt wyglada na tg chwile tak jak widzimy, a tereny
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mieszkaniowe nie bedg zmieniane na tereny rolne. Na pewno ten plan bedzie jeszcze raz wylozony
do publicznego wgladu. Jesli zostang naniesione zmiany w zwigzku z panstwa uwagami, to plan
bedzie musiat by¢ wytozony jeszcze raz. Proponuje sie za pare miesiecy interesowac¢ w urzedzie i
na stronie gminy, czy ten plan jest i bedzie pan mogt sprawdzi¢ czy ta dziatka wciaz jest budowlana.
Nie ma mozliwosci, zeby bylo inaczej, bo ten plan robimy giéwnie po to, zeby te dziatki, ktére byly
rolne zmieni¢ na budowlane.

108. Pan .... — a w jakim czasie panstwo przewidujecie, ze ten proces uchwalenia planu sie zamknie.

109. Projektant planu — to zalezy od kalibru zmian i zakresu czynnoéci, ktére bedziemy musieli potem
wykonaé. Moze byé tak, ze zmiany bedg na tyle kosmetyczne, ze bedziemy musieli tylko ponownie
wytozy¢ ten plan do publicznego wgladu i takie wytozenie trwa 2 miesigce. Wtedy plan mogtby byé
przyjety w ciggu poét roku. Natomiast moze sie okazaé, ze dostaniemy bardzo duzo wnioskow i
uwag. Wytozenie konczy sie jutro, ale jest jeszcze dwa tygodnie na zbieranie uwag. Jeszcze nie
wplynety wszystkie uwagi i moze by¢ tak, ze bedziemy musieli zmiany uzgodni¢ np. z
konserwatorem zabytkow, czy z KPN. To czasami dos¢ diugo trwa, przez ten moment uchwalenia
planu odsuwa sie w czasie. Ta dyskusja mogtaby sie odby¢ pewnie z rok temu, gdyby nie byto
problemoéw z uzgodnieniami i z Parkiem, z zarzgdem drog wojewddzkich. Ostatecznie musielismy
kawat planu wycigc. Pierwotnie ten plan dochodzit do drogi wojewddzkiej, ale nie moglismy sie
dogada¢ z zarzgdem drég i trzeba bylo kawat terenu odcigé. | to wszystko trwa, niestety. Tak ze pot
roku do roku to jest realny termin.

110. Pan ....— mam pytanie odnosnie dziatki 112/10 w Szymandwku, ona graniczy z droga 13KDD. Sg
tutaj zaznaczone zjazdy z takim jakby rozwidleniem. Prosze powiedzie¢ jak ja mam ogrodzi¢
dziatke? lle wynosi ten skos?

111. Projektant planu — ten skos standardowo, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie wynosi 5x5m.

112. Pan ....— rozumiem, ze ta droga 13KDD to jest droga KPN?

113. Projektant planu — caty problem z tg drogag polega na tym, ze tam jest dziatka we wiadaniu gminy,
nie jest wiasnosécia, ale prawdopodobnie we wtadaniu gminy. Kampinoski Park Narodowy krzywo
patrzyt na tg droge, ale udato sie tg droge zaprojektowac i ona jest poszerzana w tym planie do
szerokosci 10m. W zaleznosci od miejsca to poszerzenie jest mnigj lub bardziej w gtab dziatek.

114. Pan ....— wiasnie chodzi o dziatke 112/10. Czyli ta droga bedzie miata finalnie 10m?

115. Projektant planu — tak, od granicy istniejgcej dziatki drogowej, tzn. caty pas drogowy, nie jezdnia,
bo jezdnia bedzie miala max. 5m, natomiast caly pas drogowy jest zaprojektowany na 10m. Czyli
uwzgledniajac linie rozgraniczajace tej drogi, dobrze byloby, zeby pan sie ogrodzit na tej linii, ktéra
jest zaproponowana.

116. Pan ....— czyli rozumiem, ze ta dziatka zostanie o te pare metréw zmnigjszona?

117. Projektant planu - tak. | cze$ciowo zostanie to przeznaczone pod droge gminng — ten biaty teren,
a ten skos, szary teren, to jest tzw. trojkat widocznosci na prywatnej drodze wewnetrznej. Chodzi o
poprawienie widocznosci na skrzyzowaniu i bezpieczenstwo ruchu.

118. Pan ....— takie proste pytanie — od granicy lasu gdzie moge postawic¢ ten ptot?

119. Projektant planu — juz méwie — z grubsza zmierze te odlegto$¢, bo doktadnie moze to zrobic tylko
geodeta. Od $ciany lasu powinna to by$ odlegtos¢ 10m, natomiast od granicy swojej dziatki — ok
5m. Polecam wzigé geodete do zrobienia ogrodzenia, zeby wyznaczyt gdzie mozna je usytuowac.
Mozemy udostepni¢ geodecie te materialy w wersji komputerowej, tak ze bedzie mozna sczytac
wspotrzedne i doktadnie wytyczyc tg linie rozgraniczajgca.

120. Pan ...— a formalnie jak wyglada takie zmniejszenie tej dziatki? Wchodzi w zycie plan i? To
zmnigjsza wartosé tej dziatki.

121. Projektant planu — jest kilka sytuacji, w ktérej to moze nastgpi¢. Moze by¢ taka sytuacja, ze gmina
stwierdzi, Zze bedzie realizowac droge i moze pana wywlaszczyC z tej czesci nieruchomosci za
odszkodowaniem. Druga opcja jest taka, ze jesli by pan dokonywat podziatu tej dziatki, to bedzie
pan musiat oddzieli¢ to poszerzenie, ta dziatka przechodzi wtedy na rzecz gminy z mocy prawa za
odszkodowaniem.



122. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — jest
jeszcze opgcja taka, ze z urzedu mozna to wydzieli¢, ale to tez w sytuacii, kiedy ma sie z co$ z drogg
dziag, tzn. ze bylaby ona urzgdzana, to wtedy jest powdd do wydzielenie tego paska przez gmine. |
to jest wtedy na zasadzie wykupu, musimy sie z panem dogadac, a nie ma tutaj odszkodowania.

123. Pani .... — czy takg mapke mozna sobie $ciggna¢ z internetu?

124. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — tak jest
w internecie.

125. Pan ...— mam jeszcze pytanie — jezeli tutaj dojdzie do wydzielenia, dzialka ma 3293 m2, ale po
wydzieleniu tego fragmentu ta dziatka byé moze nie bedzie juz dziatka budowlang, bo bedzie
mnigjsza niz te 3000m2.

126. Projektant planu — ten pasek, ktory jest przeznaczony pod poszerzenie ma 136m2. Czyli, jesli
pana dziatka ma ponad 3200m2 to i tak nie bedzie jej pan dzielit.

127. Pan ... — do czego ta droga ma stuzyé? Ona graniczy z KPN, w chwili obecnej jest nieuzywana, czy
to ma by¢ jakas droga dojazdowa do tych dziatek?

128. Projektant planu — jest duzy problem z obstugg komunikacyjng tego terenu. To jest duzy teren i
jest na nim duzo drog, kitére majg mozliwoéé dojazdu tylko od gory. Od strony potudniowe] sg
szlabany, bramy, wszystko jest pozamykane.

129. Pan ... —to sg drogi prywatne.

130. Projektant planu — ta droga ma stanowi¢ alternatywny dojazd wzgledem alei Rysia. Tak, zeby Biatg
mozna byto dojechac do konca. | zeby ta droga bylg wreszcie drogg z prawdziwego zdarzenia. Jesli
zacznie sig tam ruch budowlany, to gmina bedzie zainteresowana, zeby to byta droga gminna.

131. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomoéciami — dodam
jeszcze, ze w planie kitdry nadal obowigzuje ta droga jest drogg wewnetrzng i wielokrotnie byly
prosby o to, zeby ta droga byta ogdinie dostepna. Dlatego ta droga stata sie szersza i gminna, tzn.
chodzi o klase drogi, ma ona zapewni¢ dojazd dla dziatek, ktére do tej pory miaty z tym kiopot.
Zainteresowani kupnem tez o to pytajg, czy jest dostep czy nie. W tej chwili jest to droga waska z
ograniczong mozliwoscia zjazdu.

132. Pan ... — jestem wiascicielem dziatki 128/1 w Korfowem, to jest moje gospodarstwo i
proponowana linia zabudowy ogranicza rozbudowe mojego siedliska.

133. Projektant planu — od razu powiem, ze linie zabudowy byly negocjowane z KPN. Park obstawat,
zeby na catym Korfowym zrobi¢ linie zabudowy w odlegtosci 100m. W takiej sytuacji pana
gospodarstwo znajdowatoby sie w catosci poza tg linig. Te linie byly negocjowane i stad w
niektérych miejscach sg blizej, nie 100m tylko 80m. U paristwa jest najblizej, bo po istniejgcych
budynkach. Potem jest ok 80, a powinno by¢ 100m.

134. Pan .... — a gdzie to jest napisane? W jakiej$ ustawie? Bo widze, ze w miejscowosci Szymandwek
jest 40-50m.

135. Projektant planu — park ma taki pomyst, ze im blizej Leszna tym ta linia zabudowy jest blizej parku,
czyli w Marianowie mamy linie zabudowy na 25m, dalej w Szymandwku 50m, dalej, w Korfowem
mamy juz 100m. | teraz przystapilismy do negocjacji, zeby przysungg te linie zabudowy, chociaz w
miejscach gdzie juz istnienie zabudowa, tak jak u panstwa. Moze pan ztozyé wniosek, zeby
zmniejszyc te linie zabudowy. Zobaczymy co powie pan wojt i wtedy mozemy jeszcze raz z parkiem
usigsc i rozmawiaC. To oczywiscie wydtuzy przyjecie tego planu. Ze swojej strony moge tylko
powiedziec, ze jesli by pan miat jaki$ konkretny pomyst na inwestycje, np. ze na padoku z tytu chee
pan wybudowac hale, to z tym konkretnym pomystem mozemy p6j$¢ do dyrektora Markowskiego i
porozmawiamy o tym. Moze sie uda po konkretng inwestycje te linie dopasowaé.

136. Pan ... — u nas ta linia zabudowy jest bardzo przysunieta, jest przy samych budynkach, a na
zachod tez jest, po lewej stronie jest droga, ktdra idzie tutaj i od tej drogi tez jestem odsuniety.
Jestem bardzo okrojony.

137. Projektant planu — tutaj chodzito o jakie$ wzgledy ekologiczne, ale musiatbym sprawdzic.
Generalnie nie moéwig nie, mowie tylko jaki jest podkiad tej catej sytuacji. To byty naprawde twarde
negocjacje z parkiem, z ktérych co$ udato sig uzyska¢ dla panstwa. Teraz, jesli cheiatby pan
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zmniejszyc¢ te linie zabudowy, to najlepiej, zeby byto to poparte konkretnym pomystem. Np. budowa
ujezdzalni, o jakichs wymiarach i w danym miejscu.

138. Pan .... — ja juz sktadatem taki wniosek.
139. Projektant planu — pewnie na etapie skifadania wnioskéw do planu, pamietam.
140. Pan .... — jeszcze ta droga, ktora jest planowana przez te tereny zielone. To jest dziwna droga, bo

przez tereny zielone. Czy cata komunikacja nie moze i§¢, bo tam s3 dwie drogi, ktére prowadza do
nikgd, moze mozna te drogi przesungé w kierunku potudniowym. W ogodle skierowac na potudnie
catg komunikacje.

141. Projektant planu — ja tez nie jestem wielkim zwelennikiem tej drogi, natomiast to jest droga
zmienna za tg droge, ktdra jest u panstwa. Najpierw sie jedzie wawozem a potem prawie przez
parnstwa gospodarstwo.

142. Pan .... — ale rozumiem, ze te drogi, ktore s3 to nie znikna, tylko nadal bedg?

143. Projektant planu — nie znikna, ale przy zatozeniu ruchu budowlanego w tym miejscu, to mozna
sobie wyobrazi¢, ze koto pana zabudowan bedzie nagle jezdzi¢é mndéstwo samochoddw, w tym
ciezarowych. To nie jest dobre rozwigzanie.

144, Pan .... — ale tg droga i tak nie dojade do swojego siedliska.

145. Projektant planu — ta droga nie jest dla pana, ale dla innych, zeby ci inni nie jezdzili panu koto
gospodarstwa. Z tego co pamietam, to nie jest pana droga?

146. Pan .... — nie, ona wchodzi na posesje na Korfowe 8 i Szymandwek 14.

147. Projektant planu — to jest bardzo tadne miejsce, ale jezeli bedzie zmozony ruch budowlany. ...

148. Pan .... — na pewno bedzie, jesli bedzie robiona 10metrowa Biata, to do tamtych dziatek jednak
bedg jezdzic.

149. Projektant planu — nie ma dobrego wyjscia z tej sytuacji.

150. Pan .... — nie jestem architektem, ale gdyby jg zaslepi¢ przed terenem zielonym i sprowadzi¢ dwie
drogi szare w dét do tej kolejngj drogi szarej ponizej, to bytaby komunikacja rozwiazana.

151. Projektant planu — tylko to sa wszystko drogi prywatne. Natomiast to bylaby droga gminna, ktéra
zapewnilaby zastepczg komunikacje i tgcznosé pomiedzy ulicg Biatg i resztg miejscowoséci, Zeby nie
trzeba byto jezdzi¢ obok pana.

152. Pan .... — moze gmina by przejela te drogi, kiére s3 teraz prywatne i pociggnela je na potudnie. Bo
ta droga, ktéra jest planowana, to tez jej chyba nie bedzie.

153. Projektant planu - to jest taka droga, jak to sie mdwi, trasa niebieskich migdatow, jak potudniowa
obwodnica Warszawy, ale teraz jg buduja. To jest bardziej taka droga na papierze, poniewaz plan
zaktada rozwoj tego terenu i ze on sie zabuduje. Nie wiemy czy on sie zabuduje w 30, 50 czy 100
lat. Chodzi o to, ze kiedy teren sie zabuduje i trzeba bedzie zrobi¢ droge, to zeby nie byto sytuacii,
ze na tej planowanej trasie drogi stoi dom i trzeba bedzie go wyburzaé, zeby zrobi¢ droge, bo sie
okaze, ze jednak jest potrzebna. Na tym polega to planowanie. Ja tez nie jestem fanem tej drogi,
wiem, ze jedli kto$ bedzie chciat budowac, to ona jest bardzo frudna technicznie, bo jest tam dotek.

154, Pan .... — tam jest ok 10m réznicy.

155. Projektant planu — tak, zgadza sie, jest duza rdznica poziomdw, dlatego mowie, ze tam jakas
droga by sie przydata. Ze wszystkich zlych migjsc, to migjsce jest najlepsze.

156. Pan .... — ja tez sie zastanawiam nad tg drogg i nie do korfica mnie to przekonuje. Wiem, ze droga
jest potrzebna, wiec wymyslitem, ze te szare drogi sg w naszej rodzinie, wiec moze przez Powazki
na dét mozna by. Tylko, ze sasiad bedzie na tej drodze w przysztym roku budowat dom. Ta dziatka
jest juz ogrodzona. Nikt nie pozwoli tam na tg droge. Wiec jedyne rozwigzanie droge 12KDW
pociggng¢ pomiedzy dwoma laskami na potudnie, do tej drogi 4KDD.

157. Projektant planu — zobaczy co pan napisze, jezeli pan napisze, ze pan wnosi o to, zeby tej drogi
nie bylo, to bedziemy sie zastanawiaé, czy tego sie nie da jako$ inaczej rozwigzac. Na tg chwile, ze
wszystkich ztych miejsc to wydawato sie najlepsze.

158. Pan .... — ten teren ma ok. 150 lat, puszcza ma 50 pare, a stwarza problemy. Jak byto spotkanie z
KPN w fazie projektowania Studium, to byli panowie dyrektorzy i twierdzili, Zze to 100m nie jest
konieczne i ze to bedzie wszystko indywidualnie podchodzone do tematu.
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159. Projektant planu — i tak jest, u pana jest 16.

160. Pan .... — jest 16 bo tam sg stare budynki, wiec pociggnijmy te 16 do tamtej drogi i ze 20 m na
wschod.
161. Pan ... —a to wynika z czego? Z jakichs przepisoéw pozarowych? Czemu KPN tak chce sie oddali¢

od zabudowy?

162. Projektant planu — nie, oni uwazajg, ze bronig sie w ten sposéb przed antropopresjg, zeby nie
zadepta¢ Kampinosu, zeby sie nie budowa¢ pod samym parkiem. Park jest w tym temacie bardzo
wrazliwy.

163. Pani .... — a |Izabelin jest w lesie.

164. Projektant planu — ale oni sg w lesie, wigc to jest inna sytuacja. Ja wspdipracuje tez z tomiankami,
czy stysze co sie dzigje w Czosnowie, to wszystkie gminy okofo puszczarhskie majg ten sam
problem z dyrekcjg KPN, poniewaz dyrekcja parku wymaga od wszystkich, zeby tg zabudowe
odsuwa¢. Odlegtosci podawane sg rézne, np. w samych tomiankach udato sie tg odleglosc
zmniejszy¢ do 25 m, a juz dalej do 50, a wytyczne parku byly takie, ze stopniujemy: na Marianowie
25m, dalej 50m, a dalej juz 100m.

165. Pan .... — ale wynika, jak teraz patrze na podziat tych dziatek, to wyglada na to, ze cze&¢ dziatek
nie bedzie miata w ogdle mozliwosci zabudowy. Pomimo tego, ze sag przeznaczone do zabudowy
one nigdy zabudowane nie zostang.

166. Pan .... — czy park wykupi wtedy te dziatki po tych cenach? Bo jestesmy stratni.

167. Projektant planu — nie, nie wykupi, wtasnie nie jestescie panstwo stratni, bo w tym momencie tez
nie macie mozliwosci zabudowy. Pan jest rolnikiem, prowadzi pan dziatalno&é rolnicza, wiec w
ramach wiasnego siedliska moze pan gospodarowad. Natomiast sg tu tez dziatki, ktdre nie sa
wtasnoécig rolnikdw, nie majg one mozliwosci zabudowy, wiec nie ma pogorszenia warunkow.

168. Pan .... — ale w moim przypadku pogarszacie.

169. Projektant planu — nie pamietam doktadnie jak wyglada obowigzujacy plan, ale z tego co wiem to
jednak panu polepszamy.

170. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — tak, tam
sig zmniejszyly linie zabudowy. Do tej pory nie bylo tam 80m.

171. Projektant planu — poréwnuje mapy planu obowigzujgcego i projektu wyktadanego.

172. Pan .... — no tak, ale jak bym chciat na wschod rozbudowaé, to nie mam szans.

173. Projektant planu — ale tutaj jest lepiej, bo jest 82m a bylo 96, wiec zawsze ta linia zabudowy
oscylowata wokot tych 100m. My tg linie troszke jednak dosuneli$my do parku. Tylko, ze w tej chwili
to sg tereny roine, a zmieniamy je na tereny potencjalnie budowlane.

174. Pan .... — ale budowlane, to znaczy, ze mozna wybudowa¢ dom jednorodzinny, czy np. pensjonat
na 20 pokoi? Moge pobudowaé¢ dom 2000m2 i w nim mie¢ pensjonat, tak?
175. Pan .... — pan bedzie nadal dzialat jako rolnik, bedzie pan prowadzit takg dziatalnos¢ rolniczg i w

ramach igj dzialalnosci bedzie sie pan rozbudowywat, natomiast inni bedg mogli dziata¢ jako
rolnicy, albo tacy, ktorzy nie sa rolnikami, beda mogli tu wejs¢ i zacza¢ gospodarowaé jako nie
rolnicy.

176. Pan ... — ale grunty bedg budowlane, nie beda to grunty rolne z mozliwoscig budowy na 3000m?2.

177. Projektant planu — bedg to grunty stricte budowlane. Musi sie pan zastanowi¢, ¢zy nie bedzie pan
miat jakichs probleméw, bo moze pana tereny, gdzie pan prowadzi agroturystyke, moze
powinniémy zostawi¢ jako tereny rolne? Moze sie okaza¢, ze bedzie pan chciat prowadzié
inwestycje typowo rolnicze, pojdzie pan do powiatu, a tam powiedzg panu, ze ma pan przeciez
dziatke budowlang, a nie rolng. Trzeba sie nad tym zastanowi¢. Musi pan wywazyé swdj interes, co
pan chce robi¢. Bo ma pan pewnie inne grunty, ktérych warto$¢ wzrosnie jako terendw
budowlanych, natomiast moze wyla¢ dziecko z kapielg, spowodowaé, ze nie bedzie pan mégt
rozwija¢ dziatalnosci rolniczej.

178. Pan .... — to jeszcze na tym etapie mozna wytgczy¢?

179. Projektant planu — mozna zostawi¢ jako teren rolny, zabudowy siedliskowej. Ma pan tam swoje
gospodarstwo, siedlisko i tam pan gospodaruje na zasadach rolnych. Prosze sie naprawde
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zastanowi¢ nad tg dzialalnoscig rolnicza. Tutaj bedg tereny stricte mieszkaniowe. Nie bedzie tez
duzej swobody, jesli chodzi o ustugi hotelarskie, a doktadnie w ogdle nie ma takiej mozliwosci.

180. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego | Gospodarki Nieruchomosciami — tutaj nie
mamy nawet dopuszczenia jakich$é remontéw i rozbudowy tego co jest w ramach terendw MNE.
Jest tylko zachowanie.

181. Glos z Sali — pytanie — co teraz sie zadzieje?

182. Projektant planu — konczy sie wylozenie, od konca wylozenia jest jeszcze dwa tygodnie na
sktadanie uwag, do 29 pazdziernika wigcznie, potem pan wojt ma 21 dni na rozpatrzenie,
usigdziemy z panem wdjtem i bedziemy wspélnie rozpatrywaé¢ uwagi. Po tych 3 tygodniach mogg
sie panstwo dowiedzie¢ jak zostaty rozpatrzone panstwa uwagi. | w zaleznosci od kalibru i zakresu
zmian, kidre bedziemy nanosié, plan bedzie albo tylko ponownie wylozony do publicznego wgladu,
czyli jeszcze raz bedzie ta cata procedur, badz tez, jesli zajdzie taka potrzeba, bedziemy musieli
jeszcze raz rozmawiaé z parkiem, to znacznie nam wydluzy caly proces. Czyli najpierw bedziemy
uzgadniaé z parkiem i dopiero potem wyktadac do publicznego wglgdu. Potem, kiedy projekt jest na
optymalnym poziomie, to plan jest przedkiadany do uchwalenia radzie gminy. Pan wéjt przedstawia
plan wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Te uwagi, ktére pan woéjt uwzglednit, zostajg
wprowadzone, a te ktdrych nie uwzgledni sg przedstawiane radnym, jedna po drugiej i radni
glosujac muszg te uwagi zgodnie odrzuci¢, w takim sensie, ze zgadzajg sie ze uwagi odrzucone
przez wéjta nie mogg by¢ uwzglednione. Potem plan moze zostaé przyjety. Wojewoda ma miesiac
na nadzor prawny — czekamy czy wojewoda nie cofnie planu. Jesli wojewoda nie uniewazni planu,
to wysylamy uchwate do dziennika urzedowego wojewddztwa mazowieckiego w celu jego
opublikowania, co sie odbywa w czasie okolfo tygodnia. Po 14 dniach od publikacji plan wchodzi w
zycie i mozna sie juz stara¢ o pozwolenia na budowe.

183. Pan .... — bardzo licze na to, ze te uwagi zostang uwzglednione, ale jezeli nie, to jakie my
wnioskodawcy mamy narzedzia do tego, zeby jednak zostaly uwzglednione? Bo rozumiem, ze ta
iteracja, wytozenie, dyskusja.

184. Projektant planu — tak, tak samo bedzie to wyglgdac jak teraz. Poza tym zawsze mozna przyjsc¢ na
sesje | poruszy¢ problem na sesji. Natomiast jezeli plan zostanie uchwalony niezgodnie z panstwa
oczekiwaniami i zdofajg panstwo udowodnié, ze plan zostat przyjety z naruszeniem parnstwa
interesu prawnego, podkreslam prawnego, nie faktycznego, to mogg panstwo wystgpic na droge
sadowa. Na kazdg uchwate mozna ztozy¢ skarge do sadu, tylko trzeba udowodni¢, ze ta uchwalg
narusza panstwa interes prawny, co nie jest wcale takie proste. | wtedy sgd moze uniewaznic plan,
ale np. tylko dla panistwa dziatki.

185. Pan ....— jak bysmy mieli skonkretyzowaé, wariant optymistyczny kiedy koficzymy, wariant posredni
kiedy wprowadzamy uwagi, idzie to do ponownego wylozenia i wariant negatywny.

186. Projektant planu — jesli nie trzeba sie bedzie dogadywac z KPN, to optymistyczny wariant jest taki,
ze plan ma szanse by¢ uchwalony w ciagu pot roku. Moze nawet | wejdzie w zycie. Natomiast jezeli
bedziemy musieli rozmawia¢ z parkiem, a raczej bedziemy musieli, to moze sie to przeciggngc
nawet do roku. Park jest trudnym partnerem do dyskusiji.

187. Pan ....— jest mozliwo$¢ negocjacji, jezeli park wyrazit na to zgode, to jest szansa, zeby on w ogdle
chciat jeszcze co$ zmienic?

188. Projektant planu — jest szansa, to co na etapie uchwalania studium dyrektor Markowski powiedziat,
ze kazda sytuacja bedzie rozpatrywana indywidualnie, tak jak pana sytuacja. Istnieje mozliwosé, ze
wszystko mozemy wynegocjowac, albo mozemy nic nie wynegocjowac.

189. Pani .... — jezeli pan skiadat uwagi wczesniej, a nie udalo sie wynegocjowac z parkiem, to mozemy
ten plan w nieskoriczonos¢ 5 lat ten plan uzgadniaé. Bo ciagle bedg odwotania.

190. Projektant planu — pan wdjt przygotowuje ten plan dla wszystkich panstwa. Przez to, ze jest to taki
duzy obszar, 500ha, sprawa jednej osoby moze wstrzymywac ten plan latami nawet. Jesli to sie
bedzie bardzo przediuzato, pan wéjt moze zastosowaé inne sposoby, np. uchwali¢ plan w czesci, a
w tej czesci gdzie sa jakies problemy bedzie ten plan dalej procedowaé. Tak jak to zrobilismy juz na
etapie uzgodnien — nie mogliémy uzgodni¢ planu z drogami wojewodzkimi. To wymaga takiej
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madroéci, ze powiedzie¢ dosé w odpowiednim momencie i uchwalié¢ plan. Poczekajmy i zobaczmy
jakie wptyng uwagi, begdziecie sig panstwo mogli dowiadywat za jakie$ péttora miesigca, co bedzie
sie dalej dziato z tym planem. Czy pdjdziemy w strone negocjacji z parkiem czy tylko ponownego
wyfozenia — zobaczymy.

191. Pani .... — a jezeli by wdjt odrzucit wszystikie wnioski?

192. Projektant planu — jezeli by wéjt odrzucit wszystkie wnioski, to plan mogtby zostaé przegtosowany
na najblizszej sesji. Tylko pytanie czy tak bedzie? Wida¢, ze tutaj sg sytuacje indywidualne, kiore
wymagajg zastanowienia. Ja przypuszczam, ze zmiany beda. Z takim przeswiadczeniem
wyktadaliémy ten plan, bo jest to duzy teren, duzo mieszkancow, duzo interesdw i chcemy poznac
panstwa zdanie na ten temat. ByliSmy Swiadomi, Zze zmiany trzeba bedzie wprowadzi¢. | z tego co
do tej pory widag, to prawdopodobnie zmiany beda.

193. Pan .... — czy to oznacza, ze do czasu uchwalenia tego planu wszelkie podzialy nieruchomosci tez
sg wstrzymane?

194. Projektant planu - to zalezy gdzie. Jezeli ma pan dziatke rolng, to moze pan podzieli¢ tak jak na to
pozwala podziat ,rolny”, czyli na 3000m2.

195. Pan .... — a jezeli jest to aktualnie teren budowlany?

196. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — zgodnie
z obowigzujgcym planem.

197. Projektant planu — i oprécz tego kilka przypadkow, opisanych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

198. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — trzeba
tez pamietac, ze jesli podziat nastepuje zgodnie z planem, to kazda wydzielana dziatka musi mie¢
mozliwos¢ zagospodarowania zgodnie z planem, tzn. dziatka musi mieé¢ odpowiednie gabaryty, nie
tylko powierzchnig, np. nie moze byé¢ waska a dituga, musi sie da¢ zagospodarowaé zgodnie z
planem i mie¢ dostep do drogi publicznej, wszystko to musi by¢ spelnione.

199. Pan .... — a jezeli jest dos¢ waskie, to nie mozna tego podzieli¢? Nawet z aktualnym czy nowym
planem?

200. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — plan nie
poszerzy panu dziatki. To jest kwestia indywidualnego rozpatrzenia pana sprawy.

201. Projektant planu — pani Agnieszka bedzie opiniowata podziat pod wzgledem zgodnosci z planem,
jezeli si¢ okaze, ze po podziale dziatki nie bedg sie nadawaly do zabudowy, to bedzie to
zaprzeczenie idei.

202. Pan .... — chodzi o podzielenie i przytgczenie do sasiednigj.

203. Projektant planu — tak jak mowilismy jest to sprawa indywidualna.

204. Pani .... — to juz chyba nie jest w gestii planu.

205. Projektant planu — jest, jak najbardziej zwigzane z planem.

206. Pan .... — geodeta powiedziat, ze podziat bedzie zawieszony do czasu uchwalenia planu.

207. Kierownik Referatu Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — nie
zawiesitam jeszcze zadnego postepowania podziatowego.

208. Pani .... — bardzo prosze mie¢ na wzgledzie, ze tyle lat czekamy na ten plan. Byt w KPN, byt w
zarzadzie drog wojewddzkich z 5 razy. Powinna juz kropka zapa$é nad i. Tutaj przyszia tylko
garstka ludzi.

209. Projektant planu — nam tez zalezy, zeby jak najszybciej uchwali¢ ten plan. Pewnych rzeczy nie da
sie przeskoczy¢. Bardzo dziekujemy za spotkanie, prosimy o skiadanie uwag i do zobaczenia na
nastepnym zebraniu.

Ustalenia w dyskusji:

1) Wyjasniono przebieg procedury i oméwiono rozwigzania przyjete w projekcie. Do projektu
zostang wprowadzone zmiany w wyniku rozpatrzenia uwag. Procedura zostanie powtérzona w
niezbednym zakresie.
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Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Woéjta Gminy Leszno;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wglgdu

Protokét zawiera 14 stron.

Leszno, dn. 14.10.2019 .

(podpis osoby spordadzajgcej protokot)

aszkiewicz

(podpis Wojta Gminy Leszno)
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