ROZSTRZYGNIECIE

Rozpatrzenie uwag ztozonych do pierwszego wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno - etap Il, ktére odbylo sie w dniach

od 6 maja 2019 r. do 3 czerwca 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 18 czerwca

2019 r.
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Tres¢ uwagi:

Wnosi o usunigcie ustalenia o ,zachowaniu istniejacej zabudowy do zachowania” poniewaz
zabudowa zostata zrealizowana w 2017 roku, a wiec po uchwaleniu Studium, czyli niezgodnie z
zapisami Studium. Podnosi, ze na wskazane na rysunku planu obiekty nie byty wydawane
pozwolenia na budowe ( wg informacji Starostwa Powiatowego Warszawskiego Zachodniego).

Uwagi nie uwzglednia sie w czesei.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi w czesci:

W sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania inwestycje realizuje si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy
nie musza by¢ zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Obiekty wskazane w planie do zachowania zostaly zrealizowane na podstawie
decyzji pozwolenia na budowe z 2013 r.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno uchwalone Uchwalg Nr X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca
2015 r., teren wskazany do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania, jako Etap II, oznaczony jest symbolem R2, a jako kierunki przeznaczenia
ustalono ,tereny rolne bez zabudowy zagrodowej”. W Studium nie nakazuje si¢ likwidacji istniejacej na terenach R2 zabudowy.

Poniewaz na terenie R2 (w obszarze planu) wystepuje zabudowa zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym w projekcie planu ustalono zachowanie
istniejacej zabudowy wylacznie z prawem remontu i przebudowy.

Ustalenie w projekcie planu jest ponadto zgodne z przepisami art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwage uwzglednia sie w czesel.
Uzasadnienie uwzglednienia uwagi w czesci:
Wprowadza si¢ korekty na rysunku planu i usuwa si¢ oznaczenie ,,granic obiektow do zachowania.”




18.06.2019r

(oan)** jn. obszar planu R

1. Tresé uwagi: + + jon.
Wprowadzenia mozliwo$ci zabudowy obszaru oznaczonego litera R (tereny rolne) budynkami
gospodarczymi (siedliskowymi) w taki sposob, aby nieprzekraczalna linia zabudowy zostata
ustalona na linii potudniowej ogrodzenia, ktoére przechodzi w odleglosci 130,5m od pénocno —
wschodniego naroznika dziatki ew. nr 287 i w odleglodcei ok. 296 m od péinoeno wschodniego
naroznika dziatki ew. nr 285 1 w odlegloscei ok. 305 m od péinocno — zachodniego naroznika
dziatki ew. nr 285

Uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi w czesei:

Zgodnie z art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1, art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporzadza sig
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktdrego zapisy sg wigzace dla organéw gminy, a uchwalenie
planu nastepuje po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. W ramach uprawniefi wynikajacych z wladztwa planistycznego gmina moze sporzadzaé plan
migjscowy 1 zmienia¢ plan, ale tylko w granicach zakreslonych ustaleniami Studium. Wprowadzenie w planie innego przeznaczenia niz w Studium, nalezy
zakwalifikowa¢, jako istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno uchwalone Uchwala Nr X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca
2015 r., obszar objety sporzadzaniem misjscowego planu zagospodarowania dla czesci wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno - etap I, wyznacza jako teren R2 -
tereny rolne bez zabudowy zagrodowej. W Studium nie nakazuje sie likwidacji istniejgcej na terenach R2 zabudowy, dlatego dopuszczono zachowanie istniejgce]
.Jegalnej” zabudowy zwiazanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym, ale wylgcznie z prawem remontu i przebudowy:.

Wprowadzenie proponowanych przez zglaszajacego uwage ustalen na terenach R2 nie jest mozliwe bez naruszenia ustalen Studium.

Uwage uwzglednia sie w czeSci.
Uzasadnienie uwzglednienia uwagi w czesei:
Wprowadza sig korekty na rysunku planu i usuwa si¢ oznaczenie ,,granic obiektéw do zachowania.”

2. Tres¢ uwagi: + + j-n.
Wprowadzenie mozliwosci zagospodarowania (zabudowania) nieruchomosci na cele
gospodarcze, zgodnie z nastgpujgcymi wytycznymi i parametrami:

a) wprowadzenie mozliwosci zabudowy przez budynki zagrodowe inwentarskie
(gospodarcze) w postaci stajni, obory, kurnika, wiat i szamb w ramach siedliska
rolniczego, bedacych kontynuacja istniejgecej zabudowy stanowigcej gospodarstwo
rolne;

b) wprowadzenie mozliwosci zabudowy do wysokosei ok. 8,5 m;

c) wprowadzenie kata nachylenia dachu od 157 — 45°:

d)} wprowadzenie maksymalnego wskaZznika intensywnosci zabudowy (4j. iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i powierzchni dziatek)
na poziomie 0,3;

e) wprowadzenie wskaZnika powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 80
b,

tak aby umozliwi¢ wnioskodawcy, dalsze bez zakldcen prowadzenie nalezgcego do niego
gospodarstwa rolnego, zgodnie z przystugujacym mu, chronionym konstytucyjnie prawem




wlasnoéci, oraz stosownie do ustalen zawartych we wezedniej wydawanych w tutejszym
Urzedzie Gminy, przez Wéjta Gminy Leszno dwoch decyzji o warunkach zabudowy na
Nieruchomogci.

Uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi w czeSci:

Zgodnie z art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1, art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporzadza sic
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktérego zapisy sq wigzgce dla organéw gminy, a uchwalenie
planu nastepuje po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. W ramach uprawnieft wynikajacych z wladztwa planistycznego gmina moze sporzadzaé plan
miejscowy i zmienia¢ plan, ale tylko w granicach zakreslonych ustaleniami Studium. Wprowadzenie w planie innego przeznaczenia niz w Studium, nalezy
zakwalifikowag, jako istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno uchwalone Uchwata Nr X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca
2015 r., obszar objety sporzadzaniem migjscowego planu zagospodarowania dla czesci wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie Leszno - etap [1, wyznacza jako teren R2 -
tereny rolne bez zabudowy zagrodowej. W Studium nie nakazuje sie likwidacji istniejacej na terenach R2 zabudowy, dlatego dopuszezono zachowanie istniejacej
..legalnej” zabudowy zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym, ale wylacznie z prawem remontu i przebudowy.

Wprowadzenie proponowanych przez zglaszajacego uwage ustalefi na terenach R2 nie jest mozliwe bez naruszenia ustalen Studium.

Uwage uwzglednia si¢ w czesci.
Uzasadnienie uwzglednienia uwagi w czeSci:

Wprowadza si¢ korekty na rysunku planu i usuwa sig oznaczenie ,.granic obiektéw do zachowania.”

** Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow
o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej;

Wyjasnienia uzupetniajace:
1. llekro¢ w tresci niniejszego zalacznika jest mowa o:

Grregorz BRHhaszkiewicz

Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno uchwalone Uchwatla
Nr X11/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 .

planie - nalezy przez to rozumie¢ sporzadzany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesdci wsi Lubiec i Kepiaste w Gminie
Leszno- etap 11,

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Przywolane w niniejszym zalaczniku zapisy projektu uchwaty w sprawie uchwalenia

planu (ich redakcja) pochodza z edycji projektu planu wylozonego do publicznego
wegladu).

Zgodnie z art. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

rozstrzygnigcie o nieuwzglednieniu uwag nie podlega zaskarzeniu do sadu
administracyjnego.



