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(25) Leszno, dn. 14.06.2010 r.
ZPG-7327/244/2010

WYPIS Z PLANU NR 244/2010

Na podstawie art.30 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz.717/ w zwigzku z wnioskiem firmy Instal-Net dziatajacej na
zlecenie P. Pawia Rotuskiego z dnia 07.06.2010 r. w sprawie wydania wypisu i wyrysu z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 35/46, 35/37 i 35/5,
potozonych we wsi Marianéw oraz dla dziatki o nr ew. 1 we wsi Grady, gm. Leszno:

informuje,

ze przeznaczenie dziatek o nr ew. 35/46, 35/37 i 35/5, potozonych we wsi Marianéw okresla
Uchwata nr XXX/214/01 Rady Gminy Leszno z dnia 22 listopada 2001 r. /Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 32 zdn. 5 lutego 2002r, poz.770/ w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno dla wsi Marianow.

Ustalenia w/w. planu dotyczace terenu brzmia j. n.

Dziatki o nr ew. 35/5 i 35/37 stanowia wewnetrzny niepubliczny dojazd KD.

Dziatka o nr ew. 35/37 potozona jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng M i M1 i stanowi wewnetrzng droge dojazdowa bez oznaczenia na rysunku
planu.

Potudniowe czes$ci dziatek nr ew. 35/5 i 35/46 przeznaczone s3 pod poszerzenie lokalnej drogi
dojazdowej KUL.

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu literg M i M1 plan ustala nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Funkcja podstawowa:

a. M - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych,

b. M1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
blizniaczych (tereny przeznaczone pod zabudowe w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno — Uchwata XXXII1/90/93 z dn.
26.03.1993r.)

2. Funkcja uzupetniajgca — budynki gospodarcze w tym garaze o tgcznej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60m?, infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, zielen urzadzona. Ograniczenie powierzchni zabudowy
na terenach M1 nie dotyczy istniejgcej zabudowy siedliskowe;.

3. Funkcja dopuszczalna:

a. M - ustugi towarzyszace lokowane w budynku mieszkalnym lub gospodarczym,

b. M1 - nieucigzliwe ustugi towarzyszace (nalezy przez to rozumie¢ ustugi z
wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzajg débr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi — handel detaliczny, os$wiata, zdrowie,
kultura, sport) wobudowane lub w obiektach wolnostojgcych

4. Na terenie M1 plan zachowuje zabudowe ustugowg i zabudowe obstugi rolnictwa (siedliska
rolnicze).

5. Nowa i zachowana zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie uzytkowania pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego,
uzupetniajgcego i dopuszczalnego,

6. Plan zakazuje:

a. lokalizacji na terenie oznaczonym literg M i M1 handlu hurtowego, placow
skfadowych, obstugi technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji
paliw,
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b.

C.

lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem budynkéw towarzyszacych budowie i
lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy,
na terenie M1 — lokalizacji ustug na dziatkach ze zjazdem na droge KDL.

7. Do czasu realizacji funkcji podstawowej plan dopuszcza dotychczasowe wykorzystanie

terenu,

8. Plan ustala nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

(S}

a.

o

minimalna powierzchnia dziatki:
a. na terenach M - 0.15 ha, z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej,
b. na terenach M1:

i. - 0.15ha, z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej dla nowych dziatek tylko z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

i. 0.15ha z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej dla nowych dziatek z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugami towarzyszacymi;

iii. 0.15ha z zachowaniem co najmniej 40% powierzchni biologicznie
czynnej dla zainwestowanych dziatek (nalezy przez to rozumieé
dziatke lub teren z zabudowa, ktéra nie jest samowolg budowlang w
mys| przepiséw ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane) tylko
z zabudowg ustugows,

iv. Nie mnigj niz 1,0ha z zachowaniem 70% powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatek z zabudowg siedliskowg

v. Plan zachowuje dziatki (o powierzchni mniejszej niz 0,10ha z
zachowaniem 70% powierzchni biologicznie czynnej) istniejacej
parcelacji plombowej (nalezy przez to rozumie¢ podziat terenéw na
dziatki nie mniejsze niz 0,10ha wykonany zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno - Uchwata XXXIII/90/93 z dn. 26.03.1993 r,
uprawomocniony przed wejsciem w zycie niniejszego planu)

vi. Plan zachowuje zainwestowane dziatki (nalezy przez to rozumiec
dziatke lub teren z zabudowa, ktéra nie jest samowolg budowlang w
my$| przepiséw ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane) z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna. Plan postuluje w miare
mozliwosci powiekszenie powierzchni tych dziatek do wielkosci co
najmniej 0,10ha na kazdg dziatke,

vii. Plan zachowuje zainwestowane dziatki zabudowy siedliskowe] pod
warunkiem, ze na dziatkach tych zachowane jest co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej.

na kazdej dziatce plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym
mieszkaniem. Na terenach M realizacja drugiego budynku mieszkalnego, rowniez z
jednym mieszkaniem, winna by¢ poprzedzona podziatem dziatki, o ile zostanie
zachowana minimalna powierzchnia dziatek 0.15ha,

od strony drég dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy wzdtuz linii wyznaczonych na rysunku planu. Plan dopuszcza wycofanie
zabudowy w gigb dziatek.

od strony granicy z K.P.N., potozonej wzdtuz pétnocnej i wschodniej granicy planu (dla
nowej zabudowy), plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy (wzdtuz linii
oznaczonej na rysunku planu jako granica ochrony widokowej w otulinie KPN)
oddalong 100m od tej granicy oraz nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowej
zabudowy oddalong 0 25m od granicy lasu.

nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

na terenie M1 plan zachowuje istniejgcg, nie bedacg samowolg budowlanag,
zabudowe mieszkaniowa w dobrym stanie technicznym, zlokalizowang poza ww.
wyznaczonymi liniami zabudowy.



10.

15

12.

18!

14.

15.

16.

Plan ustala:
a. wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 i pot kondygnacji /w tym poddasze
uzytkowe/,

b. stosowanie spadzistych dachow

c. nawigzanie formg architektoniczng, kolorystyka, rodzajem uzytych materiatow do
architektury regionalnej (dwuspadowe, symetryczne dachy),

Plan ustala:

a. Ogrodzenie dziatek o maksymalnej wysokosci 1,8m nad poziom terenu z cokotem
petnym do 0,6 m nad poziom terenu, azurowe ponad cokotem, co najmniej w 50%

b. Sytuowanie ogrodzen w ustalonej linii rozgraniczajacej drog

c. Zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych

d. narozne s$ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5mx5m dla drég dojazdowych
i dojazdow,

Zakazuje sie podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich
oraz odprowadzania wod opadowych na dzialtki sgsiednie i drogi oraz zakazuje samowolnego
nasypywania lub obnizania powierzchni terenu,

Jezeli na dziatce budynki mieszkalny i gospodarczy usytuowane sg przy granicy dziatki, plan
postuluje sytuowanie zabudowy na dziatce sgsiedniej réwniej przy granicy, o ile inne przepisy
szczegolne tego nie wykluczajg; plan ustala, ze do budynku mieszkalnego mozna dobudowac
tylko budynek mieszkalny lub garaz,

Plan ustala nastepujace zasady podziatéw terenéw M:

a. Plan ustala na rysunku planu zasady podziatu terenéw M wyznaczajgc proponowane
granice nowych dziatek, linig przerywana z kropka lub z krzyzykiem — na terenach M1

b. Plan dopuszcza inny niz wskazany na rysunku planu podziat terenow M (np. poprzez
przytaczenie dziatek sgsiednich), pod warunkiem, ze kazda wydzielana dziatka bedzie
miata powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w pktach 8.a. niniejszego wypisu oraz,
ze bedzie miata zachowang powierzchnig biologicznie czynng zgodnie z pktem 8.a.
niniejszego wypisu,

c. Plan dopuszcza inny niz wskazany na rysunku planu podziat terenow M i M1, pod
warunkiem wydzielenia odpowiednich dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne (o
szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 10m) oraz dojazdy (o
szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 8m),

d. W przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég ukfadu obstugujgcego nalezy je
zakonczy¢ placykiem do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5x12.5m,

Plan ustala bezposrednig obstuge komunikacyjna:

a. terenéw M od strony przylegtej lokalnej drogi gminnej KUL poprzez istniejgce i
projektowane drogi dojazdowe KUD oraz niepubliczne dojazdy KD,

b. terenéw M1 przylegajacych do terenéw KPN w taki sposéb aby ograniczy¢ nowe
zjazdy na istniejgcg (poza obszarem planu) droge lesng KDL.

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnej dziatlce wg wskaznika 2-3 miejsca postojowe
na jeden dom. Zagospodarowanie dziatek musi réwniez uwzgledniac peine zaspokojenie
potrzeb w zakresie postoju dla ustug towarzyszacych.

Dla dziatek znajdujgcych sie w granicach stanowiska archeologicznego o nr ew. 56-62/6 plan
ustala:

a. Obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw (na etapie uzgadniania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu) —
wszelkich zmian zwigzanych z uzytkowaniem terenu i planowanych inwestycji
(kubaturowych, drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu oraz naruszajgcych
strukture gruntu ponizej warstwy ornej, tj. gtebiej niz 30cm,

b. Na obszarze stanowiska archeologicznego planowane zmiany w zagospodarowaniu

" terenu mogg by¢ dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu (na koszt wiasciciela
lub uzytkownika gruntu), archeologicznych badan ratowniczych o charakterze
wykopalisk. Do czasu przeprowadzenia badan archeologicznych obowigzuje zakaz
zmiany uzytkowania terenu tj. wznoszenie inwestycji kubaturowych, zwigzanych z
uzbrojeniem terenu, komunikacjg oraz robét ziemnych naruszajgcych strukture gruntu
ponizej warstwy ornej, tj. gtebiej niz 30cm

(%)
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c. Przy planowaniu dziatann inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, dla ktérych najdogodniejszym okresem jest okres od maja do
wrzesnia,

d. W uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywac sie na
numer ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami KUL i KD plan ustala:

1. Funkcja podstawowa:
a. KUL - droga lokalna — 2-4m w obszarze planu (catkowita szeroko$¢ drogi 14m)
b. KD — wewnetrzny niepubliczny dojazd o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych
8m, stanowigcy cigg pieszo-jezdny,

2. Funkcja uzupetniajgca — urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej oraz zielen
przyuliczna.
3. Zakaz:

a. lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulic reklam i tablic informacyjnych,
b. lokalizacji zabudowy statej i czasowej ustugowej i mieszkaniowej na jezdniach,
chodnikach oraz w pasach zieleni przyuliczne;.

Plan przyimuje zasady ochrony i ksztattowania srodowiska poprzez:

1

8.

93

Przyjecie ustalen dotyczacych obszaréw otuliny KPN z zarzadzenia nr 130 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z dn. 15.10.1997 r. w sprawie zatwierdzenia planu
ochrony KPN,

Przyjecie ustalen rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dn. 29.08.1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu,

Objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i docelowo odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych, oraz zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do
gruntu w jakikolwiek sposob,

Objecie obszaru zorganizowanym systemem segregacji odpadoéw statych,

Ochrone i utrzymanie ciggtosci szpaleréw zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej zabudowie i
zagospodarowanie zielenig paséw terendéw wzdtuz drog,

Utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce.

Odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej na wiasnych dziatkach poprzez infiltracje do
gruntu,

Zakaz lokowania obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska w rozumieniu przepisow
szczegolnych,

Zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu KPN,

10. Nakaz stosowania do ogrzewania zrodet energii spetniajgcych wymagania ekologiczne.

Dla nowej zabudowy, przed oddaniem obiektéw do uzytkowania, plan przyjmuje nastepujace zasady

wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej:

al

b/

c/

podstawg zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych bedzie

rozbudowywana sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) wodociggowa sie¢

gminna. Ustala sie stosowanie hydrantéw zewnetrznych,

docelowo $cieki sanitarne z nowych obiektéw odprowadzane beda do sieci kanalizacyjnej,

*  plan wyklucza lokowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw z rozsgczkowaniem,

* do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, plan dopuszcza odprowadzanie sSciekéw do
szczelnego zbiornika bezodptywowego,

* plan ustala wykonanie przytaczy i zbiornikéw bezodptywowych w sposob umozliwiajgcy ich
wigczenie do kanalizacji gminnej,
do zbiornika musi by¢ zapewniony odpowiedni dojazd wozem asenizacyjnym,
po oddaniu do eksploatacji, przylegtej do dziatki sieci kanalizacyjnej inwestor ma obowigzek
podigczenia sie na wiasny koszt do w/w sieci,

wody opadowe z dachu odprowadzane beda wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo i

przez infiltracje do gruntu

* w garazach podziemnych i z instalacja wodng nalezy zainstalowa¢ wpusty kanalizacyjne z
osadnikami blota i separatorami substancji ropopochodnych



d/

e/

f/

a/

h/

il
il

k/
I/

m/

*  plan wyklucza odprowadzanie wod deszczowych i wod drenazowych do kanalizacji,

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego uktadu sieci i istniejacych stacji SN/nn wg

warunkow zasilania, ktére okresli Zaktad Energetyczny:

* ustala sie adaptacje urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych nn

* na rysunku specjalnym symbolem wyznacza sie rejony sytuowania istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/04kV

= dla projektowanych stacji transformatorowych plan rezerwuje dziatki o wymiarach 2 x 3 m
potozone w zasiegu dojazdu samochodem ciezarowym.

*  wokot stacji transformatorowych plan ustala strefe wolng od zabudowy w promieniu 3 m od
budynkéw z materiatéw niepalnych i 5 m dla budynkéw z materiatéw palnych

* ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich,
nalezgcych do przedsiebiorstwa urzgdzen energetycznych wystepujgcych na terenie, w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg ww. urzadzen

* plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy elektroenergetycznych oraz
oswietlenia ulicznego do projektowanych w planie obiektéw, w rozumieniu ustawy Prawo
Energetyczne z dn. 10.04.1997 r. na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég.

zasilanie w gaz wymaga budowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez

zarzadzajgcego siecig

* wokot gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe (od obryséw terenowych) zgodnie z
warunkami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych
gazocigg powinien przebiega¢ w odlegtosci 0,5 m od ogrodzen
szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz
plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy gazowych do projektowanych w
planie obiektow, w rozumieniu ustawy Prawo Energetyczne z dn. 10 kwietnia 1997 r., w
terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég,

tgcza telefoniczne z sieci i urzadzen istniejgcych w uzgodnieniu i wedtug warunkéw okreslonych

przez zarzadzajgcego lub wiasciciela sieci i urzadzen,

zaopatrzenie w ciepto na cele ogrzewania i przygotowania cieptej wody z indywidualnych zrodet

wykorzystujgcych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej opatowy lekki lub energie elektryczng,

*  plan wyklucza stosowanie piecow opalanych paliwem statym — zakaz nie dotyczy kominkéw,

* plan dopuszcza stosowanie instalacji zbiornikowych na gaz ptynny oraz instalacji
zbiornikowych na olej opatowy lekki,

ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i

wywozenia odpadéw komunalnych, a takze wyposazenie posesji w urzadzenia i miejsce

umozliwiajgce segregacje odpadow,

plan ustala zachowanie istniejacych, nie kolidujacych z nowg zabudowg i zagospodarowaniem

terenu oraz urzgdzeniami komunikacyjnymi, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,

plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajgcych drog,

lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drog wymaga uzyskania stuzebnosci gruntowej,

plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemow

infrastruktury w zakresie zrédet i kierunkéw zasilania.

plan dopuszcza wycinke drzew spowodowang konserwacjg urzadzen infrastruktury technicznej po

uzyskaniu zgody wiasciwego organu,

Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci. Okresla si¢ stawke
procentowg stuzaca naliczaniu w/w optaty w wysokosci 15% wzrostu wartosci nieruchomosci
dla terenéw M i M1.
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Ponadto informuje,

ze przeznaczenie dziatki o nr ew. 1 we wsi Grady okresla Uchwata nr XI1/62/2007 Rady Gminy
Leszno z dnia 28.06.2007 r. /Dz. Urz. nr 165, poz. 4483 z dn. 22.08.2007 r./ w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Grady, gm. Leszno.

Ustalenia w/w. planu dotyczace terenu brzmia j. n.
Dziatka o nr ew. 1 stanowi gminng droge dojazdowa 1KDD.

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu literami 1KDD plan ustala nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

I. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace, zasady zagospodarowania

1. Funkcja — gminna droga dojazdowa 1KDD,

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0m w obszarze planu (14,0m z czescig we wsi
Marianéw),

3. Postulowana szerokos¢ jezdni — 5m

4. Ustalenia dla przekroju drogi:
a) wigczenia dojazdéw i zjazdy
b) miejsca postojowe

Il. Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1. na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sg na rysunku planu specjalnym
symbolem ustala sie przed realizacjg nowych drég i poszerzeniem drog istniejgcych ( w tym
prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz likwidacji lub kompleksowej przebudowy drenazu
rolniczego w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadem melioracji

lll. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4- Dziatu Il
IV.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5- Dziatu Il
V. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania

VI.Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy

1. okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,1 %.

Rozdziat 4. Uchwaly planu — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji

§ 23.

1. Zachowuje sie oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa.

2. Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego:
1) istniejgca wojewodzka droga gtéwna (nr 580) ul. Chopina- KDG;
2) istniejgce i projektowane drogi lokalne KDL, dojazdowe-KDD i wewnetrzne KDW.

3. W liniach rozgraniczajacych drog ustala sie zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z
urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub
rowerowa, z zielenig izolacyjng, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy.



§ 24.

Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujgcej obszar planu:
1) droga gtéwna ul. Chopina- KDG,
2) drogi lokalne ul. Podlesna, ul. Topolowa 2KDL i 3KDL;
3) dojazdowe KDD i drogi wewnetrzne KDW.;

§ 25.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drogi gtéwnej — ul. Chopina- KDG:

1) wyznacza sie na rysunku planu pas terenu pod czes¢ drogi KDG i oznacza wedtug stanu
istniejacego jej linie rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, ciggéw
pieszych, zieleni i $ciezki rowerowej, a na pozostatym fragmencie drogi KDG wyznacza si¢ jej
pétnocna linie rozgraniczajaca;

2) wyznacza sie miejsca skrzyzowan i zachowanych potgczen z drogami wewnetrznymi;

3) ustala sie szczegdlne warunki powigzan drogi KDG z terenami otaczajgcymi, przez co nalezy
rozumie€ zakaz tworzenia skrzyzowan i wigczen drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu oraz dopuszcza zjazdy w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) w liniach rozgraniczajgcych drogi KDG (wedtug rysunku planu), poza strefg jezdni, poboczy,
rowéw odwadniajgcych, dopuszcza sie lokowanie sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej nie zwigzanej z drogg za zgodg zarzadca drogi.

§ 26.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drég lokalnych 1KDL-ul. Podlesnej, 2KDL-i
ul. Topolowej 2KDL:

1) wyznacza sie na rysunku planu korytarze drog lokalnych KDL dla funkcji komunikacji kotowe;j,
odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, cigagéw
pieszych i zieleni i Sciezki rowerowej;

2) dopuszcza sie zjazdy w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

§ 27.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu drég dojazdowych KDD:

1) wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drég dojazdowych KDD dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalne;j i
lokalnej, sciezek rowerowych, oraz ciggéw pieszych i zieleni;

2) w terenach komunikacji ustala sie ochrone drzew poprzez wydzielenie wokoét pnia drzewa lub
szpalerow drzew, powierzchni trawnikéw nie mniejszej niz 2,0m x 2,0m na 1 drzewo;

3) odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, jest
mozliwe w przypadku utraty ich walorow przyrodniczo krajobrazowych albo gdy zagrazajg one
bezpieczenstwu ludzi zgodnie z warunkami uzyskanymi w stosownej decyzji administracyjnej;

4) na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge i
dopuszczenia do korzystania z drogi jest uzyskanie opinii wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

§ 28.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu drog wewnetrznych KDW:

1) wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych KDW dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej lokalnej oraz
ciggow pieszych;

2) na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge i
dopuszczenia do korzystania z drogi jest uzyskanie opinii wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

§ 29.

1. Ustala sie podstawowy ukfad komunikacji pieszej obejmujgcy: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég o szerokosciach réwnych lub
wiekszych niz 10m oraz ciggi pieszo — jezdne.

2. Chodniki powinny by¢ odsuniete od jezdni zaleznie od warunkéw lokalnych.
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§ 30.

1. W korytarzu drogi KDG, za rowem przydroznym, wyznacza si¢ miejsce lokowania Sciezki
rowerowe;.

2. W zaleznosci od warunkéw lokalnych dopuszcza sie $ciezki rowerowe w ciggach pozostatych
drog.

3. Dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu rowerowego terenéw zieleni i wydzielenie miejsc
postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 31.
Ustala sie obstuge terenéw objetych planem przez komunikacje autobusowa dopuszczajac zZmiany w
rozmieszczeniu przystankow.

§ 32.
1. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania miejsc postojowych (parkingow):
1) ustala sie miejsca postojowe na wiasnych dziatkach z zachowaniem przepiséw odrebnych dla
lokalizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drég KDD i drog wewnetrznych;
3) wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych poza ustalonymi miejscami, o ktérych mowa w
pkt. 1i2.
2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych z
uwzglednieniem rotacji:
1) zabudowa jednorodzinna — na wiasnej dziatce 3 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny
(liczone z miejscami w garazach);
ustugi-30 miejsc postojowych na 1000m? pOW|erzchm uzytkowej z uwzglednianiem rotacji;
obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy —nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy;
sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc postojowych na obiekt;
hotel — 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, miejsce na 1 autokar do 100
tézek oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
6) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow;
7) hurtownie bez handlu detalicznego — 5 miejsc postojowych/1 000m? pomerzchm uzytkoweyj;
8) hurtownie ze sprzedazg detaliczng — 15 miejsc postojowych/1 000m? powierzchni uzytkowej z
uwzglednieniem rotacji;
9) cmentarz 10miejsc dla samochodéw osobowych i jedno miejsce na autokar;
10) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

OB @

Rozdziat 5 uchwaty planu — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

§ 33.

1. Ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania ze zorganizowanych systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne, istniejacg siec¢ rozdzielczg
oraz urzgdzenia na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez
urzgdzenia lokalne.

2. Dla istniejacych magistralnych ponadiokalnych sieci ustala sie zasade utrzymania istniejacych tras
przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie przetozenie istniejacych przewodow
uzbrojenia lub zamiane na podziemne na warunkach okreslonych przez operatora tych sieci.

3. Dla sieci i przytaczy projektowanych ustala sie prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajgcych drég. Od zasady tej mozna odstapi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma
warunkéw, aby zgodnie z odrgbnymi przepisami, realizowa¢ danej sieci lub przytacza. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajgcymi drog, co wymaga zawarcia odpowiedniej umowy pomiedzy wiascicielem
nieruchomosci a inwestorem.

4. Ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami

wynikajgcymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wiasciwy zakiad



energetyczny. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wediug potrzeb), bez
koniecznosci zmiany planu.

W liniach rozgraniczajagcych drog ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy
gazowych i elektroenergetycznych do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektow
przewidzianych w planie, aktualnie w rozumieniu art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2003r. Nr 153, poz. 1504 ze zm.).

Obowigzuje systematyczne przeprowadzenie okresowych przegladéw urzgdzen infrastruktury
technicznej i zapewnienie wiasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie
niezbednych remontéw i napraw.

Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne
negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczac poza granice lokalizacji.

Realizacja sieci gazowej jest mozliwa po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostawy
gazu.

Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z obowigzujacych w tym zakresie aktow prawa
miejscowego.

Zasady obstugi

Zaopatrzenie w wode

§ 34.

Zapatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych z istniejacej i sukcesywnie (w
dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci z ujecia w
Feliksowie (poza obszarem planu), zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
wiasciwy Organ Gminy.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych i realizowanych uje¢ wiasnych (ptytkich studni
kopanych Ilub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celéw technologicznych,
gospodarczych i przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych

§ 35.

1

Ustala sie zasade odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z obszaru planu przy pomocy sieci
kanalizacji sanitarnej rozdzielczej zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez witasciwy
Organ Gminy:

1) przyjmuje sie odprowadzenie $ciekéw kanalizacjg grawitacyjng i ptytkg kanalizacjg
grawitacyjno-cisnieniowg realizowang sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa, w systemie
rozdzielczym;

2) ustala sie, ze odbiornikiem $ciekéw bedzie zlokalizowana poza obszarem planu,
oczyszczalnia w Btoniu poprzez system kanalizacji Leszna, przepompownie w Lesznie i kanat
ttoczny do Btonia;

3) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie atestowane, szczelne zbiorniki na nieczystosci
ptynne z wywozem do punktu zlewnego w Lesznie;

4) zakazuje sie lokowania przydomowych oczyszczalni sciekéw z rozsgczkowaniem.

Ustala sie zasady odprowadzenia $ciekow deszczowych:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych w przypadku wystarczajgco chionnej
powierzchni biologicznie czynnej lub do rowoéw. Postuluje sie budowe systemoéw
magazynowania wody deszczowej na wiasnych dziatkach w celu wykorzystania jej do
podlewania;

2) &cieki deszczowe z powierzchni utwardzonych terenéw ustug winny by¢ zebrane z system
kanalizacyjny;

3) dla funkcji odwodnienia terenéw zabudowy zachowuje sie otwarte rowy melioracyjne,
nakazuje sie w miare mozliwosci terenowych budowe nowych rowéw o podtozu nieprzepusz-
czalnym (bedg odprowadza¢ wode do istniejacych rowdéw melioracyjnych) lub przy ptaskim
podiozu bedg zbiornikami infiltracyjnymi lub wody do odparowania;
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4) odwodnienie drog rowami odwadniajgcymi przydroznymi, ze zrzutem do odbiornika(rowy
melioracyjne lub inne sztuczne zbiorniki wodne), po uzgodnione z wiasciwym zarzgdem
melioracji i urzgdzen wodnych;

5) odprowadzenie woéd opadowych z terenu drogi KDG wediug dokumentacji odpowiednio
uzgodnionej z wiasciwym zarzadem melioracji i urzgdzern wodnych;

6) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do
realizowanej sieci kanalizacji oraz na jezdnie drog.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

§ 36.

Zasilanie w energie elektryczng z istniejacej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury
energetycznej z istniejacej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu, dla wszystkich
potencjalnych odbiorcéw do os$wietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych urzgdzen oraz
ogrzewania pomieszczen. Warunki przytaczenia okresli wtasciwy zaktad energetyczny:

1) ustala sie rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej Sredniego i niskiego
napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn;

2) ustala sie rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajgcy na rehabilitacji,
odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie
nowych linii elektroenergetycznych a takze na rehabilitacji, odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

3) ustala sie projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN, stacji transformatorowych
stupowych:

a) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowa, napowietrznych linii
energetycznych SN i nn w uzgodnieniu z operatorem sieci,

b) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich
urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac
zwigzanych z bezposrednig i prawidiowa eksploatacjg w/w urzadzen,

c) dia linii SN i nn ustala sie pozostawienie odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow.

2. Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej: np. generatoréow pradu.

Zaopatrzenie w gaz

§ 37.

i

Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celéw przygotowywania positkéw, cieptej
wody oraz ogrzewania pomieszczen.

2. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora
sieci, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostawy gazu.
3. Zasilanie w gaz wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) dostawa gazu jest mozliwa, o ile bedzie zawarte porozumienie pomiedzy dostawcg gazu a
odbiorcg;

2) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggéw $redniego i niskiego cisnienia wynoszg 0,5 m, a
szafki gazowe, otwierane na zewnatrz, winny by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla zabudowy
mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typow
zabudowy.

Telekomunikacija
§ 38.

1.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na facza telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej
T P S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.

2. Ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii

abonenckich.



3. W poblizu kabla doziemnego C. T. i R. warunki zabudowy nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg
Polskg S.A.

Zaopatrzenie w ciepto

§ 39.

1. Z indywidualnych Zrodet wykorzystujacych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej niskosiarkowy
energie elektryczng lub inne odnawialne zrodta energii.

2. Wyklucza sie stosowanie nowych piecéw opalanych paliwem statym; zakaz nie dotyczy kominkéw
i wykorzystania biomasy.

Usuwanie odpadow statych

§ 40.
Ustala sie usuwanie odpadow statych poza obszarem planu, a w szczegélnosci:

1) ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system zbierania i
wywozu odpadoéw o charakterze komunalnym;

2) ustala sie, ze na kazdej dzialce nalezy wydzielic odpowiednie (zadaszone) miejsce do
selektywnej zbidrki odpadéw, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadéw utylizacji
na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych;

3) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania odpadéw lub z
uzyciem innych rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi

Ustala sig¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci. Okresla sie, dla terenéw
komunikacji, stawke procentowa stuzaca naliczaniu w/w optaty w wysokosci 0,1%,.

Okres waznosci wypisu : do momentu zmiany lub uchwalenia nowego planu

Ponadto informuje, ze przedmiotowe dziatki znajduje sie poza granicami Kampinoskiego
Parku Narodowego.

Wypis nie zawiera wszystkich uzgodnien. Oprécz w/w moze zaj$¢ potrzeba dokonania dodatkowych
uzgodnien, o czym powinien zadecydowac projektant po zbadaniu lokalnych warunkéw poprzez
ogledziny, przeprowadzenie wywiadu w zakresie: geologii, warunkéw posadowienia, istniejgcej zieleni,
uktadu hydrograficznego, zagospodarowania dziatek sgsiednich, warunkoéw dojazdu, urzgdzen
podziemnych nie ujawnionych na mapie.

Powyzsze warunki, przydziaty mediéw, uzgodnienia, zapewnienia oraz inng wymagang przepisami
prawa dokumentacje wraz z wypisem i wyrysem z planu nalezy dotgczy¢ do wniosku o pozwolenie na
budowe, sktadanym w Starostwie Powiatu \WWarszawskiego Zachodniego.

Z up.

Zataczniki: mor in3
1. Wyrys z mapy planu (Uchwata nr XXX/214/01) w.skali 1 : 1000 s
2. Wyrys z mapy planu (Uchwata nr XI11/62/2 :
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